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แบบ ตต.2 
 

รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 
1. ชื่อโครงการ : THE STRAND 
2. สถานที่ตั้ง  : ถนนซอยสุขุมวิท 55 (ทองหล่อ) แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา 

กรุงเทพมหานคร 
3. ชื่อเจ้าของโครงการ : บริษัท เดอะสแตรนด์ คอร์เปอเรชั่น จำกัด 

4. ที่อยู่เจ้าของโครงการ  : เลขที่ 695 ซอยสุขุมวิท 50 ถนน ถนนสุขุมวิท แขวง พระโขนง เขต 
คลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110 

5. จัดทำโดย : บริษัท โอกลา เทสติ้ง แอนด์ คอนซัลติ้ง เซอร์วิส จำกัด 

6. โครงการผ่านการพิจารณา
ของคณะกรรมการ
ผู้ชำนาญการ 

: หนังสือที่ ทส 1010.5/16049 ลงวันที่ 20 พฤศจิกายน 2561 
 (ภาคผนวกท่ี 1) 
  

7. โครงการได้นำเสนอรายงาน
ผลการปฏิบัติครั้งล่าสุด 

: ฉบับที่ 2/2567 ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2567  

8. รายละเอียดโครงการ (นำเสนอในบทที่ 1) 

 
 
การเสนอรายงาน 

 (      ) เจ้าของโครงการได้มอบให้..................................................................................  
  เป็นผู้ดำเนินการเสนอรายงาน ดังหนังสือมอบอำนาจที่แนบ 
 (  ) เจ้าของโครงการเป็นผู้นำเสนอรายงาน 
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 1. รายละเอียดโครงการโดยสังเขป  
 1) ลักษณะ/ประเภทโครงการ 

โครงการ THE STRAND (เดอะ สแตรนด์) ตั้งอยู่ที่ถนนซอยสุขุมวิท 55 (ทองหล่อ) แขวงคลองตัน
เหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร (รูปที่ 1-1, 1-2) ดำเนินการโดยบริษัท เดอะสแตรนด์ คอร์เปอเรชั่น จำกัด 
โดยโครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 28 ชั้น และชั้นใต้ดิน 2 ชั้น ความสูง  121.2 เมตร (ความ
สูงวัดถึงส่วนที่สูงที่สุด) จำนวน 1 อาคาร มีจำนวนห้องชุดรวมทั้งสิ้น 204 ห้อง แบ่งเป็น ห้องชุดพักอาศัย 198 
ห้อง และห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ (ร้านค้า) 6 ห้อง โดยโครงการจะก่อสร้างบนโฉนดที่ดินจำนวน 31  แปลง
ขนาดพ้ืนที่รวมทั้งสิ้น 1-2-46.1 ไร่ หรือ 2,584.4 ตารางเมตร โดยโฉนดที่ดินทั้งหมดเป็นกรรมสิทธิ์ของบริษัท 
เดอะสแตรนด์ คอร์เปอเรชั่น จำกัด 

2) พื้นที่โครงการ  
โครงการดำเนินการบนที่ดินอันเป็นกรรมสิทธิ์ของบริษัท เดอะสแตรนด์ คอร์เปอเรชั่น จำกัด มีพ้ืนที่

โครงการทั้งสิ้น 1-2-46.1 ไร่ หรือ 2,584.4 ตารางเมตร ซ่ึงมีอาณาเขตติดต่อโดยรอบพ้ืนที่ข้างเคียงดังนี้ (รูปที่ 
1-3)  

ทิศเหนือ ติดต่อกับ ศูนย์บริการรถยนต์ (บริษัท ทีเอสแอล ออโต้ คอร์เปอเรชั่น 
จำกัด) ขนาดชั้นเดียว (ปัจจุบันปิดการดำเนินการ) และอาคาร 
พาณิชย์ ขนาดความสูง4 ชั้น (เลขท่ี 35-37) ถัดไปเป็นกลุ่ม 
อาคารพาณิชย์ ขนาดความสูง 3-4 ชั้น 

ทิศใต ้ ติดต่อกับ บริษัท น้ำตาลครบุรี จำกัด (มหาชน) ขนาดความสูง 8 ชั้น 
คลินิกทันตกรรมอัศวานันท์ ขนาดความสูง 5 ชั้น อาคาร 
พาณิชย์ ขนาดความสูง 5 ชั้น (เลขท่ี 58/8) ถัดไปเป็นกลุ่ม 
อาคารพาณิชย์ ขนาดความสูง2-4 ชั้น 

ทิศตะวันออก ติดต่อกับ ถนนซอยสุขุมวิท 57 เขตทางกว้าง 10.60-14.65 เมตร ถัดไป 
เป็นบ้านพักอาศัย ขนาดความสูง 2 ชั้น 

ทิศตะวันตก ติดต่อกับ ถนนซอยสุขุมวิท 55 (ทองหล่อ) เขตทางกว้าง 24.00-25.31 เมตร 
และอาคารพาณิชย์ ขนาดความสูง 5 ชั้น (เลขที่ 58/14-17 และเลขที่ 
58/18) ถัดไปเป็นกลุ่มอาคารพาณิชย์ ขนาดความสูง 2-4 ชั้น 
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รูปที่ 1-1 ที่ตั้งโครงการ THE STRAND (เดอะ สแตรนด์)  
ซอยสุขุมวิท 55 (ทองหล่อ) แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 

พ้ืนที่โครงการ 
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รูปที่ 1-2 สถานภาพอาคารปัจจุบัน 
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 1. อาคารพาณิชย์ ขนาดความสูง 3 ชั้น จำนวน 3 คูหา (เลขที่ 35-37) 
 2. ที่ดินว่างเปล่า 
 3. อาคารพาณิชย์ ขาดความสูง 5 ชั้น (เลขที่ 58/18) 
 4. อาคารพาณิชย์ ขาดความสูง 5 ชั้น (เลขท่ี 58/17) 
 5. อาคารพาณิชย์ ขาดความสูง 5 ชั้น (เลขท่ี 58/16) 
 6. อาคารพาณิชย์ ขาดความสูง 5 ชั้น (เลขท่ี 58/14-15) 
 7. อาคารพาณิชย์ ขนาดความสูง 5 ชั้น (เลขท่ี 58/8) 
 8. คลินิกทันตกรรมอัศวานันท์ ขนาดความสูง 5 ชั้น (เลขที่ 1077) 
 9. บริษัท น้ำตาลครบุรี จำกัด (มหาชน) ขนาดความสูง 8 ชั้น (เลขท่ี 5) 

 
 
 
 
 

  

 

รูปที ่1-3 บริเวณพื้นที่รอบโครงการ 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ                              

คุณภาพสิ่งแวดล้อมในระยะดำเนินการ THE STRAND            นิติบุคคลอาคารชุด THE STRAND  

OKLA Testing and Consulting Service Co.,Ltd                                                             1-5  

 3) รายละเอียดโครงการ 
  1) ระบบน้ำใช้ 

  1. แหล่งน้ำใช้ 
   โครงการใช้น้ำประปาจากการประปานครหลวง สำนักงานประปาสาขาสุขุมวิท โดย
โครงการจะต่อท่อประปาขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว จากการประปานครหลวงผ่านมิเตอร์ เพื่อนำมาเก็บไว้
ในถังเก็บน้ำใต้ดินภายในพ้ืนที่โครงการ จากนั้นสูบน้ำไปยังชั้นห้องเครื่องแล้วจึงจ่ายลงมายังส่วนต่าง ๆ ของ
อาคารโดยมีรายละเอียดถังเก็บน้ำของโครงการดังนี้  

  (1) ถังเก็บน้ำใต้ดิน เป็นถังคอนกรีตเสริมเหล็ก จำนวน 3 ถัง รายละเอียด
ดังนี้ 

   (1.1) ถังเก็บน้ำอุปโภค-บริโภค จำนวน 2 ถัง ความจุรวม 320 
ลูกบาศก์เมตร โดยติดตั้งเครื่องสูบน้ำ จำนวน 2 เครื่อง (ใช้งาน 1 เครื่อง สำรอง 1 เครื่อง) มีอัตราการสูบ 1.2 
ลูกบาศก์เมตร/นาท ีที่ TDH 140 เมตร เพ่ือสูบน้ำไปยังถังเก็บน้ำชั้นห้องเครื่องต่อไป 

   (1.2) ถังเก็บน้ำเพื่อการดับเพลิง จำนวน 1 ถัง ความจุ 190 
ลูกบาศก์เมตร โดยจtติดตั้งเครื่องสูบน้ำดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดขับเคลื่อนด้วยเครื่องยนต์ดีเซล อัตราการ
สูบ 2.84 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 182 เมตร จำนวน 1 เครื่อง ทำงานร่วมกับเครื่องสูบน้ำรักษาความดัน
น้ำในระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) อัตราการสูบ 0.06 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 182 เมตร จำนวน 1 
เครื่อง เพ่ือสูบน้ำดับเพลิงไปพ้ืนที่ Low Zone (ตั้งแต่ชั้นใต้ดิน 2 - ชั้นที่ 13) และพ้ืนที่ High Zone (ตั้งแต่ชั้น
ที่ 14 – ชั้นห้องเครื่อง) กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

  (2) ถังเก็บน้ำชั้นห้องเครื่อง เป็นถังคอนกรีตเสริมเหล็ก จำนวน 2 ถัง 
ความจุรวม 60 ลูกบาศก์เมตร สำรองน้ำเพ่ือการอุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดยติดตั้ง Booster Pump จำนวน 2 
เครื่อง (ใช้งาน 1 เครื่อง สำรอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 0.13 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 18 
เมตร ในการสูบน้ำมายังส่วนต่างๆ ของอาคาร ตั้งแต่ชั้นที่ 25 - ชั้นที่ 28 นอกจากนี้ น้ำบางส่วนจะถูกจ่ายลง
มาชั้นที่ 1 - ชั้นที่ 24โดยวิธีการไหลตามแรงโน้มถ่วงของโลก 

   ทั้งนี้ ถังเก็บน้ำใต้ดินซึ่งตั้งอยู่ใต้อาคารจะตั้งอยู่บนฐานรากอาคารและมี
โครงสร้างเสาอยู่ภายในถังเก็บน้ำใต้ดิน ดังนั้น ภายในถังเก็บน้ำจะทาเคลือบผิวคอนกรีตที่สัมผัสกับน้ำด้วยสาร 
Non - Toxic (CHEMICRETE E) เพ่ือป้องกันน้ำซึมเข้าไปจนถึงเหล็กเส้นจนเกิดสนิม และออกมาปนเปื้อนกับ
น้ำใช้ภายในถังเก็บน้ำใต้ดิน 

   อย่างไรก็ตาม โครงการจะกำหนดให้มีการทำความสะอาดถังเก็บน้ำแต่ละ
ถังเพ่ือล้างตะกอoสนิม และคราบสกปรกที่เกาะตามผนังหรือซอกมุมของถังสำรองน้ำ ซึ่งโครงการจัดให้มีถัง
เก็บน้ำใต้ดิน จำนวน 2 ถัง และถังเก็บน้ำชั้นห้องเครื่อง จำนวน 2 ถัง โดยในการทำความสะอาดถังเก็บน้ำจะ
ทำการกวาดตะกอน ขัดสนิมหรือคราบที่เกาะตามผนังหรือซอกมุมของถังน้ำที่ไม่มีการหมุนเวียน โดยใช้แปรง
ขัดไม่ใช่น้ำยาล้างที่มีสารเคมีซึ่งอาจตกค้าง ทั้งนี้ ในการล้างทำความสะอาดจะดำเนินการครั้งละถัง เพื่อให้ถังที่
เหลือสามารถสำรองน้ำใช้ของอาคารได้โดยกำหนดให้ล้างในช่วงเวลา 24.00 - 05.00 น. ซึ่งเป็นช่วงเวลาที่มี
การใช้น้ำน้อย เพ่ือไม่ให้ส่งผลกระทบต่อการใช้น้ำภายในอาคาร โดยมีความถี่ในการล้างทำความสะอาดปีละ 2 
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ครั้ง (6 เดือน/1 ครั้ง) เพ่ือสุขภาพอนามัยที่ดีของผู้พักอาศัยภายในโครงการ รวมทั้งโครงการต้องแจ้งผู้พักอาศัย
ให้ทราบก่อนล้างทำความสะอาดถังล่วงหน้าอย่างน้อย 1 สัปดาห์ 

   อนึ่ง เพ่ือความสะดวกและความปลอดภัยในการลงไปดูแลบำรุงรักษาถัง
เก็บน้ำ โครงการได้ออกแบบให้มีฝาถัง จำนวน 2 ฝา/ถัง 

 2. ปริมาณน้ำใช้ 
   การประเมินปริมาณน้ำใช้ของโครงการในแต่ละวัน สามารถประเมินได้จากค่า
มาตรฐานขั้นต่ำที่กำหนดโดยสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ที่กำหนดว่า “ที่
พักอาศัยตามที่เกิดขึ้นจริงแต่ต้องไม่น้อยกว่า 200 ลิตร/คน/วัน” ทั้งนี้ กิจกรรมอ่ืน ๆ ที่มีภายในโครงการจะ
ถูกนำมาคำนวณปริมาณน้ำใช้ร่วมด้วย โดยอ้างอิงอัตราการใช้น้ำจากแหล่งข้อมูลต่าง ๆ ทั้งนี้ จากการประเมิน 
พบว่า “โครงการจะมีความต้องการใช้น้ำรวมประมาณ 209 ลูกบาศก์เมตร/วัน” 
   ปริมาณการใช้น้ำสูงสุดของพ้ืนที่โครงการคิดเทียบเท่าที่ 2.25 เท่าของปริมาณน้ำใช้
เฉลี่ย (ปรีดา แย้มเจริญวงศ,์ 2534) โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
 ปริมาณการใช้น้ำสูงสุด   = 2.25 x ปริมาณน้ำใช้เฉลี่ย 
 ปริมาณน้ำใช้เฉลี่ย (10 ชั่วโมง/วัน) = 25.4 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง 
 ปริมาณน้ำใช้ในชั่วโมงสูงสุด  = 2.25 x 20.9 
     ≈47 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง 
   3. การสำรองน้ำใช้ 
   โครงการได้จัดให้มีการสำรองน้ำเพ่ือการอุปโภค -บริโภค และน้ำสำรองเพ่ือการ
ดับเพลิงโดยเก็บน้ำไว้ที่ถังเก็บน้ำใต้ดิน และถังเก็บน้ำชั้นห้องเครื่อง โดยมีรายละเอียดการสำรองน้ำของ
โครงการ ดังนี้ 
    3.1) การสำรองน้ำเพื่อการอุปโภค-บริโภค 
   ความต้องการน้ำใช้เพ่ือการอุปโภค-บริโภค  = 209 ลูกบาศก์เมตร /วัน 
   สำรองน้ำใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภค   = 1 วัน 
   ดังนั้น ความต้องการน้ำสำรองเพ่ือการอุปโภค-บริโภค= 209 x 1 
         = 209 ลูกบาศก์เมตร 
   ถังเก็บน้ำใต้ดินจำนวน 2 ถัง สำรองน้ำเพ่ือการอุปโภค-บริโภครวม 
         = 320 ลูกบาศก์เมตร 
   ถังเก็บน้ำชั้นห้องเครื่อง จำนวน 2 ถัง สำรองน้ำเพ่ือการอุปโภค-บริโภค 
         = 60 ลูกบาศก์เมตร 
   รวมปริมาณน้ำสำรองเพ่ือการอุปโภค-บริโภครวม = 320 + 60 
         = 380 ลูกบาศก์เมตร 
         >209 ลูกบาศก์เมตร  
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    3.2) การสำรองน้ำเพื่อการดับเพลิงของโครงการ (พื้นที่ Low Zone 
และ High Zone) 
   ประสิทธิภาพของเครื่องสูบน้ำดับเพลิง  = 2.84 ลูกบาศก์เมตร/นาที 
   ระยะเวลาการสำรองน้ำเพ่ือการดับเพลิง  = 30 นาที 
   ดังนั้น ปริมาณน้ำสำรองเพ่ือการดับเพลิง  = 2.84 x 30 
        = 85.2 ลูกบาศก์เมตร 
   ถังเก็บน้ำดับเพลิงใต้ดิน จำนวน 1 ถัง สำรองเพ่ือการดับเพลิง 
        = 190 ลูกบาศก์เมตร 
        > 85.2 ลูกบาศก์เมตร 
   ดังนั้น จะเห็นได้ว่าถังเก็บน้ำใต้ดินและถังเก็บน้ำชั้นห้องเครื่อง ที่ โครงการได้
จัดเตรียมไว้สามารถสำรองน้ำใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภค และเพ่ือการดับเพลิงได้อย่างเพียงพอ 
   ทั้งนี้ ปัจจุบันการประปานครหลวง สำนักงานประปาสาขาสุขุมวิท ได้มีหนังสือตอบ
ข้อหารือในการจ่ายน้ำประปาให้กับโครงการดังหนังสือที่ มท 5440 -1-1.2/6046 ลงวันที่ 14 มีนาคม 2561 
โดยแจ้งว่า “บริเวณพ้ืนที่โครงการ ฯ ดังกล่าวตั้งอยู่ในพ้ืนที่จำหน่ายน้ำ และสามารถให้บริการน้ำประปาแก่
โครงการ ฯ ได้อย่างเพียงพอ ซึ่งหากจำเป็นต้องวางท่อจ่ายน้ำเพ่ิมหรือขยายขนาดท่อจ่ายน้ำประปา ค่าใช้จ่าย
ในการดำเนินการ บริษัท เดอะสแตรนด์ คอร์เปอเรชั่น จำกัด จะต้องเป็นผู้รับภาระทั้งสิ้น โดยจะดำเนินการ
ภายหลังจากได้รับอนุญาตให้วางท่อประปาจากเจ้าของกรรมสิทธิ์ที่ดินในพื้นที่ ทั้งนี้ บ้านพักอาศัยที่จะก่อสร้าง
ต้องมีความจุถังพักน้ำไม่ต่ำกว่ากึ่งหนึ่งของประมาณการความต้องการใช้น้ำประปาเฉลี่ยต่อวัน” 
 
  2) การบำบัดน้ำเสีย 
   1) ปริมาณน้ำเสีย 
   น้ำเสียของโครงการ ประกอบด้วย น้ำโสโครกจากห้องส้วม น้ำเสียจากการอาบล้าง
และอ่ืน ๆ และน้ำเสียจากการประกอบอาหารของแต่ละห้องชุดพักอาศัย โดยปริมาณน้ำเสียคิดเป็นร้อยละ 80
ของปริมาณน้ำใช้ (ไม่รวมน้ำเติมสระว่ายน้ำ) ซึ่งจากการประเมินพบว่า “โครงการมีปริมาณน้ำเสียรวม
ประมาณ166 ลูกบาศก์เมตร/วัน” โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
   ปริมาณน้ำใช้   = 207.22 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
   ปริมาณน้ำเสียคิดเป็นร้อยละ80 ของปริมาณน้ำใช้ 
       = 207.22 × 0.8 
       ≈ 166 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
   2) รายละเอียดและข้ันตอนการบำบัดน้ำเสีย รายละเอียดดังนี้ 
   โครงการจัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง (Activated 
Sludge) จำนวน 1 ชุด ออกแบบให้สามารถรองรับน้ำเสีย 172 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยจะรองรับน้ำเสียที่เกิด
จากโครงการปริมาณ 166 ลูกบาศก์เมตร ได้อย่างเพียงพอ โดยมีรายละเอียดและส่วนประกอบต่าง ๆ ของ
ระบบบำบัดน้ำเสียดังนี้ 
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    (1) บ่อดักไขมัน (Grease Trap Tank) จำนวน 1 บ่อ ความจุ 31.5 
ลูกบาศก์เมตรทำหน้าที่รองรับน้ำเสียจากการประกอบอาหารปริมาณ 17.20 ลูกบาศก์เมตร/วัน (อ้างอิงจาก
ผู้ออกแบบงานระบบ) เพ่ือดักไขมันออกจากน้ำเสีย ก่อนไหลเข้าสู่บ่อปรับอัตราการไหล ทั้งนี้ โครงการจะ
ประสานให้รถสูบกากไขมันของสำนักงานเขตวัฒนามาสูบไปกำจัดต่อไป 
    (2) บ่อแยกกาก (Septic Tank) จำนวน 1 บ่อ ความจุ 108.0 ลูกบาศก์
เมตร ทำหน้าที่รองรับน้ำโสโครกและน้ำเสียจากการอาบล้างและอ่ืนๆ ปริมาณ 154.8 ลูกบาศก์เมตร/วัน เพ่ือ
ตกตะกอนสารอินทรีย์ที่แขวนลอยอยู่ในน้ำเสีย จากนั้นจะไหลไปยังบ่อปรับอัตราการไหลต่อไป 
    (3) บ่อปรับอัตราการไหล (Equalization Tank) จำนวน 1 บ่อ ความจุ 
91.2 ลูกบาศก์เมตรจะรับน้ำเสียที่เกิดขึ้นทั้งหมดจากโครงการ ทำหน้าที่ปรับสภาพน้ำเสียและเป็นส่วนที่
ควบคุมอัตราการไหลของน้ำเสียก่อนเข้าบ่อเติมอากาศ เพ่ือลดปัญหาการเปลี่ยนแปลงอัตราการไหล เช่น Peak 
Flow หรือ Minimum Flow ซึ่งจะมีผลต่อระยะเวลาในการบำบัดน้ำเสียของบ่อเติมอากาศและบ่อตกตะกอน 
และทำหน้าที่ปรับสภาพน้ำเสียให้มีคุณสมบัติเท่าเทียมกันทั้งหมด โดยภายในติดตั้งเครื่องเติมอากาศแบบ 
Submersible Aerator จำนวน2 เครื่อง (ทำงานสลับกัน) แต่ละเครื่องมีอัตราการจ่ายอากาศ 55 ลูกบาศก์
เมตร/ชั่วโมง ที่ TDH 3.8 เมตร และติดตั้งเครื่องสูบน้ำ จำนวน 2 เครื่อง (ใช้งาน 1 เครื่อง สำรอง 1 เครื่อง)  
แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 0.12ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 8.0 เมตร เพ่ือสูบน้ำเสียเข้าสู่บ่อเติมอากาศต่อไป 
    (4) บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) จำนวน 1 บ่อ ความจุ  51.0 
ลูกบาศก์เมตรทำหน้าที่เป็นบ่อเลี้ยงจุลินทรีย์ที่แขวนลอยอยู่ในน้ำเสีย ซึ่งส่วนใหญ่เป็นแบคทีเรีย นอกจากนั้น 
ยังมีรา สาหร่าย และโปรโตซัว จุลินทรีย์เหล่านี้ได้สารอาหารจากอินทรียสารและอนินทรียสารที่ละลายอยู่ 
และบางส่วนแขวนลอยอยู่ในน้ำเสีย การกวนหรือการเติมอากาศ จะช่วยเพ่ิมออกซิเจนแก่น้ำเสียและทำให้
แบคทีเรียเจริญได้ดี และสัมผัสกับอินทรียสารและอนินทรียสารในน้ำได้อย่างทั่วถึง ไม่ตกตะกอนเร็วเกินไป
ก่อนปฏิกิริยาการย่อยสลายสมบูรณ์อินทรียสารและอนินทรียสารที่ถูกย่อยสลายแล้ว จะถูกแบคทีเรียนำไปใช้
ในการสร้างเซลล์ที่เกิดใหม่อีกจำนวนมากมาย ผลจากการกวนหรือเติมอากาศจะทำให้แบคทีเรีย รวมทั้ง
จุลินทรีย์อ่ืน ๆ ที่มีอยู่บ้างเล็กน้อยจับตัวกันเป็นตะกอนที่เรียกว่า Floc ซึ่งมักมีสีน้ำตาลกระจัดกระจายกัน
ทั่วไป ซึ่งเมื่อ Floc ตกตะกอนรวมกันก็จะกลายเป็นSludge โดยภายในถังเติมอากาศจะติดตั้งเครื่องเติม
อากาศแบบ Submersible Aerator จำนวน 2 เครื่อง (ใช้งาน 1 เครื่อง สำรอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตรา
การจ่ายอากาศ 90 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ที่ TDH 4.25 เมตร จากนั้นน้ำเสียที่ผ่านการเติมอากาศจะไหลเข้าสู่
บ่อตกตะกอนต่อไป 
    (5) บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) จำนวน 1 บ่อ ความจุ 27.0 
ลูกบาศก์เมตรมีพ้ืนที่ผิวตกตะกอน 9 ตารางเมตร ทำหน้าที่ตกตะกอนจุลินทรีย์ (Floc) ที่ปะปนมากับน้ำเสีย 
เพ่ือให้น้ำใสซึ่งตะกอนแบคทีเรียจะตกตะกอนอยู่ก้นถัง จากนั้นตะกอนจะไหลเข้าสู่บ่อสูบตะกอน สำหรับน้ำใส
จะไหลไปยังบ่อเติมอากาศขั้นสุดท้าย 
    (6) บ่อสูบตะกอน (Sludge Sump Tank) จำนวน 1 บ่อ ความจุ 4.0 
ลูกบาศก์เมตรทำหน้าที่รับตะกอนจากบ่อตกตะกอน โดยตะกอนส่วนหนึ่งจะถูกสูบกลับไปยังบ่อเติมอากาศ 
โดยเครื่องสูบตะกอนจำนวน 2 เครื่อง (ใช้งาน 1 เครื่อง สำรอง 1 เครื่อง) อัตราการสูบเครื่องละ 0.12 ลูกบาศก์
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เมตร/นาที ที่ TDH 8.0 เมตร สำหรับตกตะกอนส่วนเกินจะถูกสูบไปยังบ่อเก็บตะกอนส่วนเกิน ด้วยเครื่องสูบ
ตะกอนชุดเดียวกัน 
    (7) บ่อเก็บตะกอนส่วนเกิน (Sludge Storage Tank) จำนวน 1 บ่อ 
ความจุ 25.2 ลูกบาศก์เมตร ทำหน้าที่รองรับปริมาณตะกอนส่วนเกินจากบ่อสูบตะกอน ทั้งนี้ โครงการจะ
กำจัดกากตะกอนของระบบบำบัดน้ำเสีย โดยประสานบริษัทเอกชนที่ ได้รับอนุญาตจากกรมโรงงาน
อุตสาหกรรม เช่น บริษัท เบตเตอร์เวิลด์ กรีน จำกัด (มหาชน) และบริษัท เอเชีย เวสต์ แมนเน็จเม้นท์ จำกัด 
เป็นต้น มาสูบตะกอนส่วนเกินไปกำจัดทุกเดือน 
    (8) บ่อเติมอากาศขั้นสุดท้าย จำนวน 1 บ่อ ความจุ 23.8 ลูกบาศก์เมตร 
ทำหน้าที่รับน้ำใสจากบ่อตกตะกอน โดยจะติดตั้งเครื่องเติมอากาศชนิด Submersible Ejector จำนวน 1 
เครื่อง อัตราการเติมอากาศ 0.25 ลูกบาศก์เมตร ที่ TDH 3.7 เมตร เพ่ือเติมอากาศในน้ำทิ้งอีกครั้ง และติดตั้ง
เครื่องสูบน้ำ จำนวน 2 เครื่อง (ใช้งาน 1 เครื่อง สำรอง 1 เครื่อง) อัตราการสูบ 0.12 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ 
TDH 8 เมตร เพื่อสูบน้ำไปยังบ่อพักน้ำใส 
    (9) บ่อพักน้ำใส (Effluent Tank) จำนวน 1 บ่อ ความจุ 10.8 ลูกบาศก์
เมตรทำหน้าที่รองรับน้ำใสจากบ่อเติมอากาศขั้นสุดท้าย โดยภายในบ่อจะติดตั้งเครื่องสูบน้ำ จำนวน 2 เครื่อง 
(ใช้งาน 1 เครื่อง สำรอง 1 เครื่อง ) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 0.12 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 8.0 เมตร 
เพ่ือสูบน้ำทิ้งไปยังบ่อตรวจคุณภาพน้ำ ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายริมถนนซอยสุขุมวิท 55 (ทองหล่อ) บริเวณ
ด้านหน้าโครงการต่อไป 
   3) การกำจัดก๊าซมีเทน และ Aerosol 
    (3.1) การกำจัดก๊าซมีเทน 
    บริษัทที่ปรึกษาได้ศึกษาข้อมูลก๊าซต่าง ๆ ที่เกิดจากระบบบำบัดน้ำเสีย จาก
การศึกษาพบว่า ก๊าซทั่วไปที่พบในน้ำเสีย ได้แก่ ไนโตรเจน ออกซิเจน คาร์บอนไดออกไซด์ ไฮโดรเจนซัลไฟด์ 
แอมโมเนียและมีเทน ซึ่งก๊าซไนโตรเจน ออกซิเจน และคาร์บอนไดออกไซด์ จะเป็นชนิดแรกที่พบใน
บรรยากาศทั่วไป และพบในน้ำที่สัมผัสอากาศ ส่วนก๊าซไฮโดรเจนซัลไฟด์ แอมโมเนีย และมีเทน จะเกิดจาก
การย่อยสลายสารประกอบอินทรีย์ในน้ำเสีย ดังนี้ (มหาวิทยาลัยรามคำแหง, 2554) 
     (1.1) ก๊าซออกซิเจนที่ละลายน้ำ (Dissolved Oxygen) มีความ
จำเป็นต่อการหายใจของเชื้อจุลินทรีย์ที่ต้องการอากาศรวมถึงสิ่งมีชีวิตอ่ืน ๆ และต่อระบบบำบัดน้ำเสีย เช่น 
Aerated Lagoon ปริมาณออกซิเจนขึ้นกับอุณหภูมิ ความบริสุทธิ์ของน้ำ (ความเค็ม สารแขวนลอย) ความดัน
ก๊าซในบรรยากาศ และก๊าซที่ละลายในน้ำ การมีออกซิเจนในน้ำเสียช่วยลดการเกิดกลิ่นเหม็น 
     (1.2) ก๊าซไฮโดรเจนซัลไฟด์ (Hydrogen Sulfide) เกิดจาก
การสลายตัวของสารอินทรีย์ที่มีซัลเฟอร์ หรือจากการรีดิวซ์ซัลไฟต์  และซัลเฟต เป็นก๊าซไม่มีสี ไม่ติดไฟ ให้
กลิ่นก๊าซไข่เน่า ทำให้เกิดสีดำในน้ำเสียและสลัดจ์ เนื่องจากรวมตัวกับเหล็กเป็น FeS ส่วนสารระเหยอื่น ๆ ที่มี
ความสำคัญ ได้แก่ Indole Skatole และ Mercaptan ซึ่งเกิดจากการย่อยสลายในสภาพไร้อากาศและทำให้
เกิดกลิ่นในน้ำเสียมากกว่าไฮโดรเจนซัลไฟด์ 
     (1.3) มีเทน (Methane) เป็นผลพลอยได้จากการย่อยสลาย
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สารอินทรีย์ในสภาพไร้อากาศ มีเทนเป็นก๊าซไม่มีสี ไม่มีกลิ่น ติดไฟและระเบิดได้ ดังนั้น ในระบบบำบัดควรมีที่
รวบรวมก๊าซและให้ความระมัดระวังในการปฏิบัติงาน 
     ทั้งนี้ ผลกระทบจากก๊าซต่าง ๆ ที่เกิดขึ้นในระบบบำบัดน้ำเสีย 
จากการพิจารณาส่วนต่าง ๆ ของระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ พบว่า ส่วนที่จะทำให้เกิดก๊าซภายในระบบ
บำบัดน้ำเสียจะเกิดขึ้นภายในบ่อดักไขมัน และบ่อแยกกาก และบ่อเก็บตะกอนส่วนเกิน เนื่องจากเป็นส่วนที่ไม่
มีการเติมอากาศ โดยก๊าซที่เกิดขึ้นโดยเฉพาะก๊าซมีเทน (CH4) ซึ่งเป็นตัวการสำคัญต่อการเกิดภาวะโลกร้อน 
โดยปริมาณก๊าซมีเทนที่เกิดจากระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ มีปริมาณก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้นประมาณ 5,526 
ลิตร/วัน โดยโครงการจัดเตรียมบ่อดิน จำ นวน 1 บ่อ ขนาดพ้ืนที่ผิว 3 ตารางเมตร ซึ่งโครงการจะกำจัดก๊าซ
ดังกล่าวด้วยวิธี Biological Oxidation โดยออกแบบให้มีท่อ Main ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.10 เมตร เดิน
ยาวตลอดแนวพ้ืนที่แล้วเชื่อมต่อท่อ Main กับท่อ Perforated ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.10 เมตร ที่จ่ายก๊าซ
และอากาศเข้าสู่บ่อดินเป็นช่วงๆ ซึ่งจะเป็นการเฉลี่ยแรงดันให้เท่ากันตลอดความยาวในท่อ Main ก่อนที่จะส่ง
ต่อไปยัง ท่อ Perforated ทำให้การบำบัดมีประสิทธิภาพยิ่งขึ้น ซึ่งจากการศึกษาตัวกลางหลากหลายชนิด 
และคุณลักษณะของตัวกลางพบว่า การใช้ปุ๋ยหมักพร้อมใช้งาน (Mature Compost) เป็นตัวกลางที่ดีที่สุด
สำหรับวิธี Biological Oxidation ดังนั้น ภายในบ่อดินโครงการจึงเลือกใช้ดินร่วนซึ่งจะมีขนาดของรูพรุน
ประมาณ 0.2-0.4 นิ้ว ร่วมกับปุ๋ยอินทรีย์ของกรุงเทพมหานคร ซึ่งเป็นปุ๋ยที่มีปริมาณจุลินทรีย์อยู่มาก โดยมี
จุ ลิ น ท รี ย์ ก ลุ่ ม  Methanotrophs เช่ น  Methylomonas , Methylomicrobium , Methylobacter , 
Methylocaldum , 
Methylophaga , Methylosarvina , Methylothermus และ  Ethylohalobins เป็ น ต้ น  ซึ่ งจุ ลิ น ท รี ย์
ดังกล่าวสามารถออกซิไดซ์ก๊าซมีเทนให้เปลี่ยนรูปเป็นคาร์บอนไดออกไซด์ น้ำ พลังงาน และเซลล์ใหม่ของ
จุลินทรีย์ได้ ซึ่งที่ก้นบ่อจะใช้ปุ๋ยคอกรองไว้เพ่ือป้องกันน้ำท่วมและต่อท่อก๊าซมีเทนให้ระบายผ่านดินร่วนและ
ปุ๋ยภายในบ่อดินดังกล่าวโดยจะปิดปากท่อก๊าซมีเทนด้วยผ้าไนลอนเพ่ือป้องกันไม่ให้ภายในท่อเกิดการอุดตัน 
จากนั้นกลบท่อด้วยดินร่วนและปุ๋ยที่จัดเตรียมไว้ และปลูกต้นไม้ไว้บริเวณด้านบนของบ่อดิน เพ่ือให้มีความชุ่ม
ชื้นอยู่ตลอดเวลา (ต้นไม้บริเวณบ่อบำบัดก๊าซมีเทนไม่ได้นำมาคิดรวมเป็นพ้ืนที่สีเขียวของโครงการ) ซึ่งการ
บำบัดก๊าซมีเทนดังกล่าวจะช่วยลดปริมาณก๊าซมีเทนที่อาจส่งผลกระทบต่อสุขภาพและทำให้เกิดภาวะโลกร้อน
ได ้  
 นอกจากนี้ เพ่ือให้ระบบดังกล่าวมีประสิทธิภาพในการทำงานมากขึ้น โครงการจะติดตั้งพัดลมดูด
อากาศภายในห้องพักมูลฝอยเปียก อัตราการดูดอากาศ 15 ลูกบาศก์เมตร/นาที จำนวน 1 เครื่องแล้วต่อท่อ
ระบายอากาศดังกล่าวเชื่อมกับบ่อกำจัดก๊าซมีเทน โดยมีระยะเวลาสัมผัสอากาศ 66.67 วินาที (ไม่น้อยกว่า 60 
วินาที)  
    (3.2) การกำจัด Aerosol 
    ขั้นตอนการบำบัดน้ำเสียของโครงการ ซึ่งมีการเติมอากาศในบ่อปรับอัตรา
การไหลบ่อเติมอากาศ และบ่อเติมอากาศขั้นสุดท้าย อาจทำให้เกิดละอองน้ำ (Aerosol) ที่มีการปนเปื้อนของ
เชื้อโรคผ่านท่อระบายอากาศออกสู่บรรยากาศภายนอก โดยโครงการมีปริมาณ Aerosol ที่เกิดขึ้นจากระบบ
บำบัดน้ำเสียประมาณ 0.028 ลูกบาศก์เมตร/วินาที (ดูภาคผนวกที่ 8 ประกอบ) ดังนั้น เพ่ือเป็นการป้องกัน
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และแก้ไขผลกระทบที่อาจเกิดขึ้น โครงการจะบำบัด Aerosol ที่เกิดขึ้นจากระบบบำบัดน้ำเสีย โดยใช้บ่อบำบัด 
Aerosol จำนวน 1 บ่อ ขนาดพ้ืนที่ 1.0 × 1.0 ตารางเมตร ซึ่งที่ก้นบ่อจะใช้ปุ๋ยทรายรองไว้เพ่ือป้องกันน้ำท่วม 
และต่อท่อ Aerosol ให้ระเหยผ่านดินร่วนและปุ๋ยภายในบ่อดินดังกล่าว โดยจะปิดปากท่อด้วยผ้าไนลอน เพ่ือ
ป้องกันไม่ให้ภายในท่อเกิดการอุดตัน จากนั้นจะกลบท่อด้วยดินร่วนและปุ๋ยที่จัดเตรียมไว้และทำการปลูกต้นไม้
ไว้บริเวณด้านบนของบ่อดิน เพ่ือให้มีความชื้นอยู่ตลอดเวลา เพ่ือบำบัด Aerosol ก่อนระบายออกสู่บรรยากาศ 
    ทั้งนี้  โครงการได้ทบทวนการนำน้ำทิ้งที่ผ่านการบำบัดแล้วกลับมาใช้
ประโยชน์ เช่น การรดน้ำต้นไม้ หรือการนำน้ำกลับมาใช้ในระบบชักโครก พบว่า เนื่องจากโครงการเป็นอาคาร
ชุดพักอาศัยซึ่งการนำน้ำทิ้งดังกล่าวกลับมาใช้จะเป็นการเพ่ิมภาระและค่าใช้จ่ายในการดูแลรักษาระบบไว้
ให้กับนิติบุคคลอาคารชุดและผู้พักอาศัย ประกอบกับพ้ืนที่โครงการอยู่ในเขตเมือง ซึ่งไม่มีปัญหาเกี่ยวกับการ
ขาดแคลนน้ำ ดังนั้นโครงการจึงไม่ได้นำน้ำทิ้งกลับมาใช้ประโยชน์แต่อย่างใด 
   นอกจากนี้ โครงการจัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการตั้งอยู่ใต้ทางวิ่งด้านทิศ
ตะวันออกของโครงการ ซึ่งในการดูแล บำรุงรักษา ซ่อมแซม ตรวจสอบ การกำจัดไขมันจากบ่อดักไขมันและ
การสูบตะกอนส่วนเกินจะต้องเปิดฝาบ่อดักไขมัน และบ่อเก็บตะกอนส่วนเกิน ซึ่งในช่วงที่เปิดฝาถังดังกล่าว
โครงการต้องกำหนดให้มีมาตรการในช่วงการดูแลบำรุงรักษา และซ่อมแซม ดังนี้ 
   1) โครงการจัดมีให้การเดินรถเป็นแบบเดินรถทางเดียว และปิดการใช้งานระบบ
เคลื่อนย้ายรถด้วยเครื่องจักรกล จำนวน 1 ชุด (ไม่เกิน 1 ชั่วโมง) โดยรถเข้าโครงการที่มาจากถนนซอยสุขุมวิท 
57 สามารถเดินรถตามเข็มนาฬิกาและเลี้ยวขวาเข้าสู่ที่จอดรถภายในอาคาร ทั้งนี้ สำหรับรถรถที่ออกจากชั้น
ใต้ดิน 1 หรือรถที่ออกจากช่องรับรถอัตโนมัติ (บริเวณชั้นที่ 1) จะเดินรถเลี้ยวขวาเพ่ือไปออกทางออกซึ่งอยู่
ด้านถนนซอยสุขุมวิท 57  
   2) ประสานให้สำนักงานเขตวัฒนาให้มาสูบกากไขมัน และประสานบริษัทเอกชนที่
ได้รับอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เช่น บริษัท เบตเตอร์ เวิลด์ กรีน จำกัด (มหาชน) หรือบริษัท เอเชีย 
เวสต์ แมนเน็จเม้นท์ จำกัด เป็นต้น มาสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบำบัดน้ำเสียไปกำจัดในช่วงเวลาบ่ายของ
วันอาทิตย์ ซึ่งจะมีผู้พักอาศัยน้อยที่สุด (ปรับได้ตามความเหมาะสม เพ่ือไม่ส่งผลกระทบต่อผู้พักอาศัยภายใน
โครงการ) โดยในการสูบกากตะกอน รถสูบกากตะกอนสามารถจอดรถได้บริเวณตำแหน่งระบบบำบัดน้ำเสีย
และลากสายสูบตะกอนไปยังฝาบ่อดักไขมัน และบ่อเก็บตะกอนส่วนเกินได้ 
   3) นิติบุคคลอาคารชุดจะต้องประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยทราบวัน เวลา ที่แน่นอน
ในการเข้าสูบสิ่งปฏิกูล ซึ่งโดยปกติใช้เวลาประมาณไม่เกิน 1 ชั่วโมง เพ่ือหลีกเลี่ยงการเข้า – ออกของรถ 
   4) ในช่วงเวลาที่มีการสูบกากตะกอน หรือเปิดฝาเพ่ือเก็บไขมันหรือเก็บตัวอย่างน้ำ 
ตลอดจนการซ่อมแซมระบบบำบัดน้ำเสียจะต้องจัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอำนวยความสะดวก
ด้านการจราจรภายในโครงการ 
   5) ติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์เตือนบริเวณระบบบำบัดน้ำเสียให้เห็นอย่างชัดเจน 
เพ่ือให้ผู้พักอาศัยระมัดระวังในการสัญจรผ่านบริเวณดังกล่าว 
   ทั้งนี้ โครงการจะจัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าสำหรับระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ
แยกจากระบบไฟฟ้าอ่ืน ๆ เพ่ือให้สามารถติดตามตรวจสอบการใช้งานของระบบบำบัดน้ำเสียได้ และให้เกิด
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ความมั่นใจว่าโครงการจะเดินระบบบำบัดน้ำเสียตลอดระยะเวลาที่เปิดดำเนินโครงการ 
  3) การระบายน้ำและการป้องกันน้ำท่วม 
  ระบบระบายน้ำของพ้ืนที่โครงการ มีรายละเอียดดังนี้ 
   1) ระบบระบายน้ำฝนจากหลังคาอาคาร 
   ประกอบด้วย หัวรับน้ำฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว ทำหน้าที่รับน้ำฝน
จากชั้นดาดฟ้าของอาคาร แล้วไหลลงมาตามท่อระบายน้ำฝน (RL) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว และ 6 นิ้ว 
จากนั้นจึงไหลลงสู่ท่อระบายน้ำรอบๆ อาคาร และจะถูกรวบรวมเข้าสู่บ่อหน่วงน้ำต่อไป  
   2) ระบบระบายน้ำภายในอาคาร ประกอบด้วย  
    (1) ท่อระบายน้ำเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อรวบรวมน้ำเสีย 
ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว ทำหน้าที่ระบายน้ำเสียจากการอาบล้างของแต่ละห้องพัก เข้าสู่บ่อแยกกาก 
ภายในระบบบำบัดน้ำเสียของอาคารต่อไป 
    (2) ท่อระบายน้ำโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อรวบรวมน้ำ
โสโครก ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว ทำหน้าที่ระบายน้ำโสโครกจากห้องน้ำในส่วนต่าง ๆ ของอาคาร เข้าสู่
บ่อแยกกากภายในระบบบำบัดน้ำเสียของอาคารต่อไป 
    (3) ท่อระบายน้ำเสียจากการประกอบอาหาร (Kitchen Pipe) ภายใน
อาคารจะมีท่อรวบรวมน้ำเสียจากครัว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว ทำหน้าที่ระบายน้ำจากการประกอบ
อาหารของแต่ละห้องพัก เข้าสู่บ่อดักไขมันภายในระบบบำบัดน้ำเสียของอาคารต่อไป 
   3) ระบบระบายน้ำภายนอกอาคาร เป็นระบบแยกน้ำฝนและน้ำเสีย มีรายละเอียด
ดังนี้ 
    1) บ่อหน่วงน้ำ จัดให้มีบ่อหน่วงน้ำ จำนวน 1 บ่อ ความกว้าง 4 เมตร 
ความยาว 6.0 เมตรความลึกประสิทธิผล 4.5 เมตร ความจุ 210 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งเป็นบ่อปิดฝังใต้ทางวิ่งรถ
ใกล้ทางเข้า-ออกโครงการด้านทิศตะวันตก โดยเป็นบ่อโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็กมีความมั่นคงแข็งแรงซึ่ง
สามารถรองรับปริมาณน้ำหลากภายในโครงการได้อย่างเพียงพอ โดยในการควบคุมอัตราการระบายน้ำไม่ให้
เกินก่อนการพัฒนา โครงการจะติดตั้งเครื่องสูบน้ำ จำนวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง สำรอง 1 เครื่อง) 
อัตราการสูบเครื่องละ 0.50 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 8 เมตร เพ่ือสูบน้ำออกสู่ท่อระบายน้ำริมถนนซอย
สุขุมวิท 55 (ทองหล่อ) บริเวณด้านหน้าโครงการต่อไป  
    2) ระบบรวบรวมน้ำหลาก โครงการจัดให้มีระบบรวบรวมน้ำหลากภายใน
พ้ืนที่โครงการเข้าสู่บ่อหน่วงน้ำ ประกอบด้วย  
     (1) ท่อระบายน้ำ ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.4 เมตร ความลาด
เอียง 1 : 200 โดยมีบ่อพักการระบายน้ำตลอดแนวท่อระบายน้ำ โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
      - แนวท่อที่ 1 เริ่มตั้งแต่บ่อพักน้ำที่ MH-A-01 มีค่าระดับ
ท้องท่อ ณ จุดเริ่มต้นอยู่ที่-0.68 เมตร (อ้างอิงค่าระดับ ± 0.00 เมตร ที่ถนนซอยสุขุมวิท 55 (ทองหล่อ)) ไป
สิ้นสุดที่บ่อพักน้ำสุดท้ายที่MH-A-12 ซึ่งมีค่าระดับท้องท่ออยู่ที่ -1.10 เมตร และจะไหลเข้าสู่บ่อหน่วงน้ำ 
      - แนวท่อที่ 2 เริ่มต้นบ่อพักน้ำที่ MH-B-01 มีค่าระดับ
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ท้องท่อ ณ จุดเริ่มต้นอยู่ที่ -0.1 เมตร (อ้างอิงค่าระดับ ± 0.00 เมตร ที่ถนนซอยสุขุมวิท 55 (ทองหล่อ)) ไป
สิ้นสุดที่บ่อพักน้ำที่ MH-B-02 ซึ่งมีค่าระดับท้องท่ออยู่ที่ -0.16 เมตร และไหลเข้าสู่บ่อหน่วงน้ำสำหรับระบบ
ระบายน้ำทิ้ง น้ำทิ้งที่ผ่านการบำบัดแล้วจะไหลมาตามท่อ PE ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว เพ่ือเข้าสู่บ่อ
ตรวจคุณภาพน้ำ ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ำริมถนนซอยสุขุมวิท 55 (ทองหล่อ) ด้านหน้าโครงการต่อไป 
   4) ข้อมูลน้ำท่วมบริเวณโครงการ 
   โครงการตั้งอยู่ถนนซอยสุขุมวิท 55 (ทองหล่อ) แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา 
กรุงเทพมหานคร จากข้อมูลสำนักการระบายน้ำ กรุงเทพมหานคร เรื่องจุดอ่อนน้ำท่วมของพ้ืนที่เขตวัฒนา 
พบว่ามี 1 จุด คือ บริเวณถนนซอยสุขุมวิท 39 โดยสถานการณ์น้ำท่วมขังบริเวณถนนสุขุมวิท จะมีน้ำท่วมขังใน
กรณีที่ฝนตกหนักต่อเนื่องนานกว่า 1 ชั่วโมง โดยระดับน้ำท่วมประมาณ 10 -15 เซนติเมตร วัดจากระดับผิว
ถนน และในระยะเวลาไม่เกิน 1 ชั่วโมง ระดับน้ำจะแห้งหมด 
   นอกจากนี้ จากการตรวจสอบพ้ืนที่โครงการกับแผนที่ความสูงจากระดับน้ำทะเล
ปานกลางของแต่ละพ้ืนที่ในกรุงเทพมหานคร และปริมณฑลของกรมแผนที่ทหาร พบว่า พ้ืนที่โครงการอยู่สูง
จากระดับน้ำทะเลปานกลาง 0.0 ถึง 0.5 เมตร หรืออยู่ที่ระดับ + 0.0 ถึง + 0.5 เมตร จากระดับน้ำ ทะเลปาน
กลาง ซึ่งจากเหตุการณ์มหาอุทกภัยปี 2554 ที่ผ่านมา พ้ืนที่โครงการไม่ได้อยู่ในเขตที่ได้รับผลกระทบดังกล่าว 
แต่ทั้งนี้ แม้ว่าโครงการจะไม่ได้รับผลกระทบจากเหตุการณ์น้ำท่วม อย่างไรก็ตาม โครงการจะจัดให้มีมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบ ดังนี้ 
   (1) จัดให้มีการเฝ้าระวัง และการติดตามข่าวสารเหตุการณ์น้ำท่วม หากมีแนวโน้มที่
ทำให้มีระดับน้ำท่วมสูง โครงการจะแจ้งผู้อยู่อาศัยภายในโครงการทราบ และประชุมทีมนิติบุคคลเพ่ือหา
แนวทางป้องกันร่วมกันต่อไป 
   (2) ตรวจสอบดูแลบ่อพักน้ำของระบบระบายน้ำเป็นประจำทุกเดือน เพ่ือป้องกันให้
มีการสะสมของตะกอนดินในบ่อพักน้ำท่ีเป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตัน ซึ่งเป็นอุปสรรคในการระบายน้ำ 
อนึ่ง สำ นักงานเขตวัฒนา ได้มีหนังสือตอบข้อหารือมายังโครงการ ดังหนังสือที่  กท 8503/633 ลงวันที่ 1 
กุมภาพันธ์ 2561 ระบุว่า “สำนักงานเขตวัฒนา ได้ตรวจสอบสถานที่บริเวณดังกล่าวอยู่ในเกณฑ์ที่จะย่ืนขอ
อนุญาตให้เชื่อมท่อระบายน้ำได้ เม่ือผู้ขอได้ดำเนินการตามกฎหมายอ่ืนแล้วให้ยื่นขออนุญาตต่ อ
กรุงเทพมหานคร และต้องปฏิบัติตามเงื่อนไขและระเบียบว่าด้วยการขออนุญาตเชื่อมท่อระบายน้ำของ 
กรุงเทพมหานคร” 
  4) การจัดการมูลฝอย 
   1) ประเภทมูลฝอย 
   มูลฝอยสามารถแบ่งตามลักษณะทางกายภาพของขยะได้เป็น 4 ประเภท ได้แก่ 
    (1) มูลฝอยย่อยสลายได้ (Compostable Waste) หรือมูลฝอยเปียก คือ 
มูลฝอยที่เน่าเสียและย่อยสลายได้เร็ว สามารถนำมาหมักทำปุ๋ยได้ เช่น เศษผัก เปลือกผลไม้ เศษอาหาร ใบไม้ 
เศษเนื้อสัตว์ เป็นต้น แต่จะไม่รวมถึงซากหรือเศษของพืช ผัก ผลไม้ หรือสัตว์ที่ เกิดจากการทดลองใน
ห้องปฏิบัติการ สำหรับโครงการซึ่งเป็นอาคารชุดพักอาศัย มูลฝอยมูลฝอยสลายได้ คือ เศษอาหารจากห้องพัก
อาศัยแต่ละห้อง 
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    (2) มูลฝอยรีไซเคิล (Recyclable Waste) หรือมูลฝอยที่ยังใช้ได้ คือ 
ของเสียบรรจุภัณฑ์หรือวัสดุเหลือใช้ ซึ่งสามารถนำกลับมาใช้ประโยชน์ใหม่ได้ เช่น แก้ว กระดาษ เศษพลาสติก 
กล่องเครื่องดื่มแบบ UHT กระป๋องเครื่องดื่ม เศษโลหะ อะลูมิเนียม ยางรถยนต์ เป็นต้น สำหรับโครงการซึ่ง
เป็นอาคารชุดพักอาศัยมูลฝอยรีไซเคิล คือ เศษกระดาษ แก้ว พลาสติก กล่อง กระป๋อง 
    (3) มูลฝอยอันตราย (Hazardous Waste) หรือมูลฝอยอันตราย คือ มูล
ฝอยที่มีองค์ประกอบหรือปนเปื้อนวัตถุอันตรายชนิดต่างๆ ซึ่งได้แก่ วัตถุระเบิด วัตถุไวไฟ วัตถุออกซิไดซ์ 
วัตถุมีพิษ วัตถุที่ทำให้เกิดโรค วัตถุกรรมมันตรังสี วัตถุท่ีทำให้เกิดการเปลี่ยนแปลงทางพันธุกรรม วัตถุกัดกร่อน 
วัตถุที่ก่อให้เกิดการระคายเคือง วัตถุอย่างอ่ืนไม่ว่าจะเป็นเคมีภัณฑ์หรือสิ่งอ่ืนใดที่อาจทำให้เกิดอันตรายแก
บุคคล สัตว์ พืช ทรัพย์สินหรือสิ่งแวดล้อม เช่น ถ่ายไฟฉาย หลอดฟลูออเรสเซนต์ แบตเตอรี่ โทรศัพท์เคลื่อนที่ 
ภาชนะบรรจุสารกำจัดศัตรูพืชกระป๋องสเปรย์บรรจุสี หรือสารเคมี เป็นต้น สำหรับโครงการซึ่งเป็นอาคารชุด
พักอาศัย มูลฝอยอันตราย คือ ถ่านไฟฉาย หลอดไฟ แบตเตอรี่ โทรศัพท์ ขวดยา สเปรย์ เป็นต้น 
    (4) มูลฝอยทั่วไป (General Waste) หรือมูลฝอยแห้ ง คือ มูลฝอย
ประเภทอ่ืนนอกเหนือจากมูลฝอยย่อยสลาย มูลฝอยรีไซเคิล และมูลฝอยอันตราย มีลักษณะที่ย่อยสลายยาก
และไม่คุ้มค่าสำหรับการนำกลับมาใช้ประโยชน์ใหม่ เช่น ห่อพลาสติกใส่ขนม ถุงพลาสติกบรรจุผงซักฟอก 
พลาสติกห่อลูกอม ซองบะหมี่กึ่งสำเร็จรูปถุงพลาสติกเปื้อนเศษอาหาร โฟมเปื้อนอาหาร ฟอล์ยเปื้อนอาหาร 
เป็นต้น สำหรับโครงการซึ่งเป็นอาคารชุดพักอาศัย มูลฝอยทั่วไป คือ เศษกระดาษ ที่ไม่ใช้แล้วถุงมูลฝอย ฯลฯ
   2) ปริมาณมูลฝอย 
   มูลฝอยที่เกิดจากการดำเนินโครงการ ประกอบด้วย มูลฝอยเปียก ได้แก่ เศษอาหาร 
และมูลฝอยแห้ง ได้แก่ เศษกระดาษ ถุงพลาสติก เป็นต้น ซึ่งจากการประเมิน พบว่า “โครงการจะมีปริมาณมูล
ฝอยรวมทั้งสิ้นประมาณ 1,018 กิโลกรัม/วัน หรือ 4.54 ลูกบาศก์เมตร/วัน ” 
   3) การจัดการมูลฝอย 
   โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจำชั้นตั้งอยู่ใกล้กับโถงลิฟต์ดับเพลิง ตั้งแต่ชั้นที่ 
4- 28 ขนาดพ้ืนที่ 1.8 ตารางเมตร โดยภายในห้องพักมูลฝอยประจำชั้นแต่ละห้อง จะตั้งถังมูลฝอยขนาด 100 
ลิตร จำนวน 1 ถัง (ถังมูลฝอยเปียก) และถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จำนวน 3 ถัง (ถังมูลฝอยทั่วไป 1 ถัง ถังมูล
ฝอยรีไซเคิล 1 ถัง และถังมูลฝอยอันตราย จำนวน 1 ถัง) ซึ่งเพียงพอในการรองรับมูลฝอยแต่ละประเภทได้
อย่างเพียงพอ โดยภายในถังมูลฝอยจะรองด้วยถุงรองรับมูลฝอยแต่ละประเภทอีกชั้นหนึ่ง 
   สำหรับภายในห้องสำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด เลาจน์ ห้องออกกำลังกาย และ
ห้องซาวน่าอบไอน้ำ และห้องนั่งเล่น โครงการจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จำนวน 3 ถัง/ห้อง (ถังมูลฝอย
ทั่วไป 
ถังมูลฝอยเปียก และถังมูลฝอยรีไซเคิล) ไว้ภายในแต่ละห้องดังกล่าวอย่างไรก็ตาม เพ่ือเพ่ิมประสิทธิภาพใน
การจัดการมูลฝอยของพ้ืนที่โครงการ โครงการจึงกำหนดให้มีมาตรการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยลดปริมาณ
มูลฝอยที่เกิดขึ้น รวมถึงแนะนำวิธีการคัดแยกมูลฝอยแต่ละประเภท โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
   1. จัดทำป้ายข้อความหรือสติ๊กเกอร์ที่มีข้อความเชิญชวนให้ลดปริมาณมูลฝอยติดไว้ 
บริเวณโถงลิฟต์ หรือโถงทางเดิน หรือบริเวณอ่ืนๆ ที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน โดยมีตัวอย่างข้อความ



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ                              

คุณภาพสิ่งแวดล้อมในระยะดำเนินการ THE STRAND            นิติบุคคลอาคารชุด THE STRAND  

OKLA Testing and Consulting Service Co.,Ltd                                                             1-15  

ดังนี้ 
    - ซ่อมแซมสิ่งของที่ชำรุดให้อยู่ในสภาพที่ดีสามารถใช้งานได้นาน เพ่ือลด
ปริมาณการทิ้งเป็นมูลฝอย 
    - เลือกใช้ภาชนะบรรจุอาหารที่สามารถล้างและนำกลับมาใช้ใหม่ได้ แทน
การใช้พลาสติกหรือกล่องโฟมบรรจุอาหาร 
    - เลือกใช้ผลิตภัณฑ์ที่ไม่บรรจุหีบห่อหลายชั้น 
    - เลือกใช้ผลิตภัณฑ์ชนิดเติม (Refill) เพ่ือลดปริมาณภาชนะบรรจุ 
      ฯ ล ฯ 
   2. จัดทำแผ่นพับให้ความรู้เรื่องการคัดแยกมูลฝอยแต่ละประเภท ได้แก่ มูลฝอย
เปียก มูลฝอยแห้ง มูลฝอยอันตราย และมูลฝอยรีไซเคิลแจกแก่ผู้พักอาศัยทุกห้อง เพ่ือให้สามารถแยกมูลฝอย
แต่ละประเภทได้อย่างถูกต้องไม่ทิ้งปะปนกัน 
   3. ติดป้ายประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยคัดแยกมูลฝอยแต่ละประเภท ได้แก่ มูลฝอย
เปียกมูลฝอยแห้ง มูลฝอยอันตราย และมูลฝอยรีไซเคิล ก่อนทิ้งลงในภาชนะรองรับแต่ละประเภท 
   อนึ่ง โครงการจะจัดให้มีพนักงานทำความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอย
ประจำชั้นและจากจุดอ่ืน ๆ ภายในโครงการไปไว้ยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ โดยในการขนย้ายมูลฝอย
จากห้องพักมูลฝอยประจำชั้นจะให้พนักงานขนไปทั้งถังโดยใช้ลิฟต์ดับเพลิง เพ่ือป้องกันกรณีถุงดำฉีกขาดและ
อาจมีน้ำชะมูลฝอยรั่วไหลลงพ้ืน ซึ่งโครงการจะกำหนดให้พนักงานดำเนินการในช่วงเวลา 13.00 - 14.00 น. ที่
เป็นช่วงเวลาที่รบกวนผู้พักอาศัยน้อยที่สุด เนื่องจากผู้พักอาศัยส่วนใหญ่ออกไปทำงานหรือปฏิบัติภารกิจนอก
บ้าน และเม่ือนำถังมูลฝอยมายังห้องพักมูลฝอยรวมแล้วให้ดำเนินการดังนี้ 
   (1) มูลฝอยเปียก ให้พนักงานนำมูลฝอยจากถังมูลฝอยเปียก มารวมไว้ที่ห้องพักมูล
ฝอยเปียกโดยรวบรวมใส่ถุงดำและมัดปากถุงให้แน่น ติดป้ายบอกประเภทมูลฝอย เพ่ือให้รถเก็บขนมูลฝอยของ
สำนักงานเขตวัฒนามารับไปกำจัดต่อไป 
   (2) มูลฝอยทั่วไป ให้พนักงานนำมูลฝอยจากถังมูลฝอยทั่วไป มารวมไว้ที่ห้องพักมูล
ฝอยทั่วไปโดยรวบรวมใส่ถุงดำและมัดปากถุงให้แน่น ติดป้ายบอกประเภทมูลฝอย เพ่ือให้รถเก็บขนมูลฝอย
ของสำนักงานเขตวัฒนามารับไปกำจัดต่อไป 
   (3) มูลฝอยรีไซเคิล เช่น กระดาษ แก้ว ถุงพลาสติก หนัง เศษผ้า ยาง เหล็ก ขวด
น้ำมันพืชและโลหะอ่ืน ๆ ให้พนักงานนำมูลฝอยจากถังมูลฝอยรีไซเคิลมัดปากถุงให้แน่นและวางไว้ในห้องพัก
มูลฝอยรีไซเคิล เพ่ือให้ร้านรับซื้อของเก่ามาเก็บขนต่อไป 
   (4) มูลฝอยอันตราย (Hazardous Waste) เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี่ 
ขวดยากระป๋องยาฆ่าแมลง เป็นต้น จัดให้พนักงานนำมูลฝอยอันตรายจากถังมูลฝอยอันตราย โดยรวบรวมใส่
ถุงสีส้มและมัดปากถุงให้แน่น ไปไว้ยังห้องพักมูลฝอยอันตราย โดยโครงการจะประสานกับสำนักงานเขตวัฒนา 
มาจัดเก็บมูลฝอยอันตรายไปกำจัดต่อไป 
   ทั้งนี้ โครงการจะกำหนดให้ใช้ถุงรองรับมูลฝอยแต่ละประเภท รายละเอียดดังนี้ 
   - มูลฝอยทั่วไป จะรองรับด้วยถุงสีน้ำเงิน 
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   - มูลฝอยเปียก จะรองรับด้วยถุงสีดำ 
   - มูลฝอยรีไซเคิล จะรองรับด้วยถุงสีเหลือง หรือสีขาวขุ่นหรือสีขาวใส 
   - มูลฝอยอันตราย จะรองรับด้วยถุงสีส้ม 
   ทั้งนี้ โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม ตั้งอยู่ภายในอาคารบริเวณชั้นที่ 1 ด้านทิศ
ตะวันตกใกล้กับทางวิ่งรถยนต์ โดยแบ่งเป็น ห้องพักมูลฝอยเปียก ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล ห้องพักมูลฝอยแห้ง 
และห้องพักมูลฝอยอันตราย แยกกันอย่างชัดเจน ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 
   (1) ห้องพักมูลฝอยเปียก มีขนาดพ้ืนที่ 5.18 ตารางเมตร ความจุประมาณ 5.18 
ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.0 เมตร) ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอยเปียกปริมาณ 1.7 ลูกบาศก์เมตร/
วัน ได้อย่างเพียงพอ 3 เท่า 
   (2) ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล มีขนาดพื้นที่ 12.04 ตารางเมตร ความจุประมาณ 14.45 
ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.2 เมตร) ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอยรีไซเคิลปริมาณ 2.04 ลูกบาศก์
เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ 7 เท่า 
   (3) ห้องพักมูลฝอยแห้ง มีขนาดพ้ืนที่  3.2 ตารางเมตร ความจุประมาณ 3.84 
ลูกบาศก์เมตร(คิดความสูงกองมูลฝอย 1.2 เมตร) สามารถรองรับปริมาณมูลฝอยทั่วไปปริมาณ 1.15 ลูกบาศก์
เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ 3 เท่า 
   (4) ห้องพักมูลฝอยอันตราย มีขนาดพ้ืนที่ 2.6 ตารางเมตร ความจุประมาณ 3.12 
ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.2 เมตร) ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอยอันตรายปริมาณ 0.20 ลูกบาศก์
เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ 15 เท่า 
   ทั้งนี้ โครงการจะกำหนดให้มีการล้างทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมสัปดาห์ละ 1 
ครั้งโดยน้ำเสียที่เกิดจากการล้างพ้ืนห้องพักมูลฝอยรวม จะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียสำหรับห้องพัก 
มูลฝอยของโครงการเพ่ือบำบัดก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการต่อไป  
   อนึ่ง ในการเข้าเก็บขนมูลฝอยของสำนักงานเขตวัฒนา รถจัดเก็บมูลฝอยสามารถ
จอดรถบริเวณทางเข้าออกห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ (ร้านค้า) 1 ซึ่งบริเวณดังกล่าวมีค่าระดับเท่ากับ +0.9 เมตร 
ซึ่งเป็นระดับเดียวกันตลอดทั้งแนวที่จอดรถเก็บขนมูลฝอย ซึ่งตำแหน่งดังกล่าวจะสามารถเก็บและใช้เวลาใน
การเก็บขนในระยะสั้น ดังนั้น การเก็บขนมูลฝอยจึงไม่ส่งผลกระกระทบต่อผู้ที่อยู่ข้างเคียงโครงการประกอบกับ
รถเก็บขนมูลฝอยจะมาถึงโครงการประมาณ 24.00-05.00 น. ซึ่งเป็นเวลาที่ปริมาณจราจรบนถนนซอยสุขุมวิท 
55 (ทองหล่อ) และภายในโครงการเบาบางจึงไม่ส่งผลกระทบต่อผู้อยู่ข้างเคียงและผู้พักอาศัยภายในโครงการ 
รวมทั้งโครงการจะล้างพ้ืนบริเวณจุดจอดรถเก็บขนมูลฝอยทุกครั้งหลังเก็บขน เพ่ือป้องกันปัญหาน้ำชะล้างมูล
ฝอยที่อาจส่งกลิ่นรบกวนผู้อยู่ข้างเคียง นอกจากนี้ โครงการจะควบคุมไม่ให้พนักงานโครงการนำมูลฝอยมากอง
ไว้นอกพ้ืนที่ เพ่ือรอการเก็บขนจากสำนักงานเขตวัฒนา เนื่องจากการกระทำดังกล่าวอาจก่อให้เกิดผลกระทบ
ด้านทัศนียภาพ และอาจส่งกลิ่นรบกวนผู้พักอาศัยภายในโครงการตลอดจนผู้พักอาศัยข้างเคียงอย่างไรก็ตาม 
โครงการกำหนดให้มีมาตรการด้านความปลอดภัยด้านจราจรช่วงที่มีการเก็บขนมูลฝอย โดยการตั้งกรวยยาง
หรือสัญญาณไฟกระพริบ รวมทั้งจัดให้มีพนักงานคอยอำนวยความสะดวกด้านการจราจรภายในโครงการ
ในช่วงเก็บขนมูลฝอย 
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   ทั้งนี้ สำนักงานเขตวัฒนา ได้มีหนังสือตอบข้อหารือมายังโครงการ ดังหนังสือที่  กท 
8506/1762 ลงวันที่ 23 มีนาคม 2561 โดยแจ้งว่า “สำนักงานเขตวัฒนา มีความพร้อมในการจัดเก็บขยะมูล
ฝอย สิ่งปฏิกูล และไขมัน ให้กับโครงการ THE STRAND (เดอะ สแตรนด์) แต่ทางโครงการจะต้องปฏิบัติ
ข้อบังคับกรุงเทพมหานคร ว่าด้วยหลักเกณฑ์การจัดการมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล ของอาคาร สถานที่ และสถาน
บริการสาธารณสุข พ.ศ. 2545 รวมทั้งต้องชำระค่าธรรมเนียมการให้บริการเก็บและขนขยะมูลฝอย สิ่งปฏิกูล
และไขมัน ในอัตราการประเมินตามข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่องค่าธรรมเนียมการเก็บและขนสิ่งปฏิกูล
หรือมูลฝอย ตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุข พ.ศ. 2546 และขอให้ท่านดำเนินการตามหลักเกณฑ์
ข้อตกลงแนวทางการจัดการขยะมูลฝอย สิ่งปฏิกูล และไขมันในโครงการ ฯ 
   5) ระบบโทรทัศน์วงจรรวม 
   โครงการติดตั้งระบบโทรทัศน์วงจรรวมภายในอาคารของโครงการ ประกอบด้วย 
จานดาวเทียมระบบกระจายสัญญาณ และสายสัญญาณ โดยระบบดังกล่าวได้เตรียมเผื่อไว้รองรับระบบทีวี
ดิจิตอล พร้อมทั้งติดตั้งระบบโทรทัศน์วงจรปิดทั่วทั้งอาคาร เพ่ือความปลอดภัยของผู้ที่อยู่อาศัยภายในโครงการ  
   6) ระบบไฟฟ้า 
   โครงการมีความต้องการใช้ไฟฟ้ารวมทั้ งสิ้นประมาณ 2,493  KVA โดยจะรับ
กระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวงสาขาบางกะปิ ซึ่งเป็นระบบจำหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านคร
หลวง โดยระบบไฟฟ้าของโครงการจะแบ่งออกเป็น 2 ระบบ ดังนี้  
   1) ระบบไฟฟ้าปกติ โครงการจะรับกระแสไฟฟ้าโดยจำหน่ายไฟฟ้าแรงสูงผ่านหม้อ
แปลงโดยแปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวงสาขาบางกะปิ ขนาด 24  KV ผ่านหม้อแปลงไฟฟ้า ชนิด 
Dry Type ขนาด 1,600 KVA จำนวน 2 ชุด แปลงไฟ 24 KV เป็น 380/220 V เพ่ือจ่ายไปยัง Load ต่าง ๆ 
ในภาวะปกติ  
   2) ระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน โครงการจัดให้มีการติดตั้งเครื่องกำเนิดไฟฟ้า ขนาด 
550 KVA จำนวน 1 ชุด สามารถสำรองไฟได้นาน 8 ชั่วโมงจะเห็นได้ว่า โครงการมีความพร้อมในการสำรอง
ไฟฟ้าเพ่ือกิจกรรมต่างๆภายในโครงการ ซึ่งโดยปกติแล้วไฟฟ้าจะดับไม่นาน จึงไม่ก่อให้เกิดปัญหาเกี่ยวกับ
ระบบไฟฟ้าของโครงการ และการใช้ไฟฟ้าของชุมชนใกล้เคียงแต่อย่างใด 
 สำหรับตำแหน่งห้องหม้อแปลงไฟฟ้า บริษัทที่ปรึกษาจะตรวจสอบกับมาตรฐานการการติดตั้งห้อง
หม้อแปลงของกรมโยธาธิการและผังเมือง กระทรวงมหาดไทย ดังนี้  (กรมโยธาธิการและผังเมือ ง
กระทรวงมหาดไทย, 2556) 
 “ห้องหม้อแปลงไฟฟ้า 
 1. ห้องหม้อแปลงสำหรับหม้อแปลงฉนวนของเหลวติดไฟได้ และฉนวนของเหลวติดไฟยาก 
  (1) ห้องหม้อแปลงต้องอยู่ในสถานที่ที่สามารถขนย้ายหม้อแปลงทั้งลูกเข้าออกได้ และ
สามารถระบายอากาศสู่อากาศภายนอกได้ หากใช้ท่อลมต้องเป็นชนิดทนไฟ ห้องหม้อแปลงต้องเข้าถึงได้
โดยสะดวกสำหรับผู้ที่มีหน้าที่เกี่ยวข้องเพ่ือตรวจสอบและบำรุงรักษา 
  (2) ระยะห่างระหว่างหม้อแปลงกับผนังหรือประตูห้องหม้อแปลง ต้องไม่น้อยกว่า 1.00 เมตร 
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ระยะห่างระหว่างหม้อแปลงต้องไม่น้อยกว่า 0.60 เมตร บริเวณที่ตั้งหม้อแปลงต้องมีที่ว่างเหนือหม้อแปลงหรือ
เครื่องห่อหุ้มหม้อแปลงไม่น้อยกว่า 0.60 เมตร 
  (3) การระบายอากาศ ช่องระบายอากาศควรอยู่ห่างจากประตู หน้าต่าง ทางหนีไฟและวัสดุ
ที่ติดไฟได้มากที่สุดเท่าที่จะทำได้ อุณหภูมิภายในห้องหม้อแปลงต้องไม่เกิน 40 องศาเซลเซียส  การระบาย
ความร้อนทำได้โดยวิธีใดวิธีหนึ่งดังนี้ 
   ก. ใช้ระบบหมุนเวียนอากาศตามธรรมชาติ 
   ต้องมีช่องระบายอากาศทั้งด้านเข้าและออก พ้ืนที่ของช่องระบายอากาศแต่ละด้าน 
(เม่ือไม่คิดรวมลวดตาข่าย) ต้องไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตรต่อ 1000 กิโลโวลต์แอมแปร์ (KVA) ของหม้อแปลงที่
ใช้งาน และต้องไม่เล็กกว่า 0.05 ตารางเมตร ตำแหน่งของช่องระบายอากาศด้านเข้าต้องอยู่ใกล้กับพ้ืนห้องแต่
ต้องอยู่สูงไม่น้อยกว่า 100 มิลลิเมตร ช่องระบายอากาศออกต้องอยู่ใกล้เพดานหรือหลังคาและอยู่ด้านที่ทำให้
มีการถ่ายเทอากาศผ่านหม้อแปลง ช่องระบายอากาศเข้าและออก ไม่อนุญาตให้อยู่บนผนังด้านเดียวกัน และ
ช่องระบายอากาศต้องปิดด้วยลวดตาข่าย 
   ข. ระบายความร้อนด้วยพัดลม 
   ช่องระบายอากาศด้านเข้าต้องมีขนาดไม่เล็กกว่าตามที่คำนวณได้ในข้อ ก. ด้าน
อากาศออกต้องติดตั้งพัดลมที่สามารถดูดอากาศออกจากห้องได้ไม่น้อยกว่า 8.40 ลูกบาศก์เมตรต่อนาทีต่อ
หนึ่งกิโลวัตต์ของค่ากำลังไฟฟ้าสูญเสียทั้งหมดของหม้อแปลงเมื่อมีโหลดเต็มที่ 
   ค. ระบายความร้อนด้วยเครื่องปรับอากาศ 
   เครื่องปรับอากาศต้องมีขนาดไม่น้อยกว่า 3,412 บีทียู (BTU) ต่อชั่วโมงต่อหนึ่ง
กิโลวัตต์ของค่ากำลังไฟฟ้าสูญเสียทั้งหมดของหม้อแปลงเมื่อมีโหลดเต็มที่ 
  (4) ผนังและหลังคาห้องหม้อแปลง ต้องสร้างด้วยวัสดุที่มีความแข็งแรงทางโครงสร้า ง
เพียงพอกับสภาพการใช้งานและไม่ติดไฟโดยมีอัตราทนไฟไม่น้อยกว่า 3 ชั่วโมง ผนังของห้องหม้อแปลงต้อง
สร้างด้วยวัสดุที่มีความหนาดังนี้ 
   ก. คอนกรีตเสริมเหล็กมีความหนาไม่น้อยกว่า 125 มิลลิเมตร หรือ 
   ข. อิฐ คอนกรีตบล็อก มีความหนาไม่น้อยกว่า 200 มิลลิเมตร 
   ค. มีความหนาสอดคล้องกับมาตรฐานการป้องกันอัคคีภัยของวิศวกรรมสถานแห่ง
ประเทศไทย ในพระบรมราชูปถัมภ์ 
  (5) พ้ืนห้องหม้อแปลง ต้องสร้างด้วยคอนกรีตเสริมเหล็กหนาไม่น้อยกว่า 125 มิลลิเมตร 
และต้องรับน้ำหนักหม้อแปลงและบริภัณฑ์อ่ืน ๆ ได้อย่างปลอดภัยพ้ืนห้องต้องลาดเอียงมีทางระบายฉนวน
ของเหลวของหม้อแปลงไปลงบ่อพัก บ่อพักต้องสามารถบรรจุของเหลวอย่างน้อย 3 เท่าของปริมาตรของเหลว
ของหม้อแปลงตัวที่มากที่สุดแล้วใส่หินเบอร์ 2 จนเต็มบ่อ ถ้าบ่อพักอยู่ภายนอกห้องหม้อแปลงต้องมีท่อระบาย
ชนิดทนไฟขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางไม่เล็กกว่า 50 มิลลิเมตร เพ่ือระบายของเหลวจากห้องหม้อแปลงไปลง บ่อ
พัก ปลายท่อด้านหม้อแปลงต้องปิดด้วยตะแกรง 
  (6) ประตูห้องหม้อแปลงต้องทำด้วยเหล็กแผ่นหนาอย่างน้อย 1.6 มิลลิเมตร มีวิธีการป้องกัน
การผุกร่อน ประตูต้องมีการจับยึดไว้อย่างแน่นหนา ต้องมีประตูฉุกเฉินสำรองไว้สำหรับเป็นทางออกและเป็น
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ชนิดที่เปิดออกภายนอกได้สะดวกและรวดเร็ว 
  (7) ต้องมีธรณีประตูสูงเพียงพอ ที่จะกักน้ำมันตัวที่มากที่สุดได้ และต้องไม่น้อยกว่า100 
มิลลิเมตร 
  (8) เครื่องปลดวงจรที่ติดตั้งในห้องหม้อแปลง ต้องเป็นชนิดสวิตช์สำหรับตัดโหลดเท่านั้น 
  (9) เครื่องห่อหุ้มส่วนที่มีไฟฟ้าทั้งหมดต้องเป็นวัสดุไม่ติดไฟ 
  (10) ส่วนที่เป็นโลหะเปิดโล่ง และไม่ใช้เป็นทางเดินของกระแสไฟฟ้าต้องต่อลงดิน ตัวนำต่อ
หลักดินต้องเป็นทองแดงมีขนาดไม่เล็กว่า 35 ตารางมิลลิเมตร 
  (11) ห้องหม้อแปลงต้องมีแสงสว่างอย่างเพียงพอ โดยที่ความส่องสว่างเฉลี่ยไม่น้อยกว่า  200 
ลักซ ์
  (12) ระบบท่ออ่ืน ๆ ที่ไม่เกี่ยวกับระบบไฟฟ้า ไม่อนุญาตให้เดินท่อผ่านเข้าไปในห้องหม้อ
แปลง ยกเว้นท่อสำหรับระบบดับเพลิง หรือระบบระบายความร้อนของหม้อแปลง หรือที่ได้ออกแบบอย่าง
เหมาะสมแล้ว 
  (13) ห้ามเก็บวัสดุที่ไม่เก่ียวข้องกับการใช้งานทางไฟฟ้า และวัสดุเชื้อเพลิงไว้ในห้องหม้อแปลง 
  (14) ต้องมีเครื่องดับเพลิงชนิดที่ใช้ดับไฟที่เกิดจากอุปกรณ์ไฟฟ้า (Class C) ขนาดน้ำหนัก
บรรจุสารไม่น้อยกว่า 6.5 กิโลกรัม ติดตั้งไว้ที่ผนังด้านนอกห้องหม้อแปลงไม่สูงกว่า 1.5 เมตร จากระดับพ้ืน
จนถึงหัวของเครื่องดับเพลิง หมายเหตุ ชนิดของเครื่องดับเพลิงที่ใช้กับอุปกรณ์ไฟฟ้า ได้แก่ ผงเคมีแห้ง 
คาร์บอนไดออกไซด์ และสารสะอาดดับเพลิง 
  (1 5 ) ถ้ าบ ริ เวณ ที่ ติ ด ตั้ งห ม้ อ แ ป ล ง มี ก ารติ ด ตั้ ง เค รื่ อ งดั บ เพ ลิ ง อั ต โน มั ติ  เช่ น 
คาร์บอนไดออกไซด์ หรือน้ำ ความหนาของผนังห้องอนุญาตให้ลดลงได้ คือ ถ้าเป็นคอนกรีตเสริมเหล็กต้องมี
ความหนาไม่น้อยกว่า 65 มิลลิเมตร และถ้าเป็นอิฐ คอนกรีต หรือคอนกรีตบล็อก ต้องมีความหนาไม่น้อย 
กว่า 100 มิลลิเมตร 
  (16) ควรมีป้ายเตือนแสดงข้อความ “อันตรายไฟฟ้าแรงสูง” และ “เฉพาะเจ้าหน้าที่ท่ี 
เกี่ยวข้องเท่านั้น” ให้เห็นอย่างชัดเจนติดไว้ที่ผนังด้านนอกห้องหม้อแปลง 
 2. ห้องหม้อแปลงสำหรับหม้อแปลงฉนวนของเหลวไม่ติดไฟ 
  (1) ให้ใช้ข้อกำหนดเช่นเดียวกับข้อ 1. 
  (2) อาจไม่ต้องมีบ่อพักแต่ต้องสามารถระบายน้ำหรือฉนวนของเหลวของหม้อแปลงออก 
จากห้องได ้
  (3) ความหนาของผนังห้องหม้อแปลงเป็นดังนี้ 
   ก. คอนกรีตเสริมเหล็ก หนาไม่น้อยกว่า 65 มิลลิเมตร หรือ 
   ข. อิฐทนไฟ มีความหนาไม่น้อยกว่า 100 มิลลิเมตร หรือ 
   ค. คอนกรีตบล็อก มีความหนาไม่น้อยกว่า 100 มิลลิเมตร 
 3. ห้องหม้อแปลงสำหรับหม้อแปลงชนิดแห้ง 
  (1) ให้ใช้ข้อกำหนดเช่นเดียวกับข้อ 1. 
  (2) ไม่ต้องมีบ่อพักและท่อระบายของเหลว” 
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  ทั้งนี้ หม้อแปลงไฟฟ้าของโครงการเป็นชนิด Dry Type (ชนิดแห้ง) มีระยะห่างจากหม้อแปลง
ไฟฟ้าถึงผนังห้องแต่ละด้านอย่างน้อย 1.0 เมตร (ไม่น้อยกว่า 1 เมตร) และจัดให้มีระบบปรับอากาศ ซึ่งเป็น
การลดความร้อนจากการทำงานของหม้อแปลงได้ ทั้งนี้ ในการติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าโครงการจะประสานให้
การไฟฟ้านครหลวงเขตบางกะปิเป็นผู้ดำเนินการ ซึ่งการไฟฟ้านครหลวงจะเป็นผู้พิจารณาความเหมาะสมอีก
ทางหนึ่ง อย่างไรก็ตาม ในส่วนของโครงการจะกำหนดให้มีมาตรการ ดังนี้ 
  1) จัดให้มีพนักงานของโครงการคอยดูแล เฝ้าระวัง กรณีพบสิ่งผิดปกติกับหม้อแปลงไฟฟ้าให้
ประสานกับการไฟฟ้านครหลวงสาขาบางกะปิ เพ่ือเข้ามาแก้ไขโดยทันที 
  2) จัดให้มีเครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) ภายในห้องหม้อแปลงไฟฟ้า 
  3) ติดป้ายเตือนแสดงข้อความ “อันตรายไฟฟ้าแรงสูง” และ “เฉพาะเจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้อง
เท่านั้น” ให้เห็นชัดเจนติดไว้ที่จุดติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้า 
  ทั้งนี้ การไฟฟ้านครหลวงสาขาบางกะปิ ได้มีหนังสือตอบข้อหารือมายังโครงการ ดังหนังสือที่ 
มท 5276/21.0085/61 ลงวันที่ 26 มีนาคม 2561 โดยระบุว่า “โครงการอยู่ในพ้ืนที่ให้บริการของการไฟฟ้า
และสามารถจ่ายกระแสไฟฟ้ากับโครงการฯ ได้” 
 7) ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
  1) ระบบป้องกันอัคคีภัย มีรายละเอียดดังนี้ 
   (1) เครื่องสูบน้ำดับเพลิง (Fire Pump) 
   - ติดตั้งเครื่องสูบน้ำดับเพลิงชนิดขับเคลื่อนด้วยเครื่องยนต์ดีเซล จำนวน 1 เครื่องมี
อัตราการสูบ 2.84 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 182 เมตร ทำงานร่วมกับเครื่องสูบน้ำรักษาความดันน้ำใน
ระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) อัตราการสูบ 0.06 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 182 เมตร จำนวน 1 เครื่อง 
เพ่ือสูบน้ำดับเพลิงไปยังพ้ืนที่ Low Zone (ชั้นใต้ดิน 2- ชั้นที่ 13) และพ้ืนที่ High Zone (ชั้นที่ 14–ชั้นห้อง
เครื่อง) กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ 
   อนึ่ง รายการคำนวณการสูญเสียแรงดันในเส้นท่ออันเนื่องมาจากความเสียดทาน 
(Friction Loss) ความสูง (Static Head) รวมถึงแรงดันที่ปลายท่อจะมีแรงดันสุทธิ (Total Dynamic Head)
พ้ืนที่ Low Zone (ชั้นใต้ดิน 2 – ชั้นที่ 13) และพ้ืนที่ High Zone (ชั้นที่ 14 – ชั้นห้องเครื่อง) เท่ากับ 118.58 
เมตร และ 179.59 เมตร ตามลำดับ ดังนั้น แรงดันเครื่องสูบน้ำดับเพลิงที่ออกแบบที่แรงดันสุทธิ  (Total 
Dynamic Head) 182 เมตร จึงเพียงพอที่จะสูบน้ำดับเพลิงได้อย่างมีประสิทธิภาพ 
   (2) ระบบท่อยืน โครงการจะจัดให้มีท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 
6 นิ้ว จำนวน 2 ท่อ (ดูรูปที่ 2.7.7-1 ประกอบ) เพ่ือรับน้ำดับเพลิงจากถังเก็บน้ำชั้นใต้ดิน ซึ่งสำรองน้ำเพ่ือการ
ดับเพลิงรวม 190 ลูกบาศก์เมตร และรับน้ำจากรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงคลองเตย 
   (3) หัวรับน้ำดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC)
โครงการจะติดตั้งหัวรับน้ำดับเพลิงภายนอกอาคาร (FDC) ขนาด 6 x 2½ x 2½ × 2½ นิ้ว พร้อม Check 
Valve จำนวน 2 หัว โดยจะที่ติดตั้งไว้ที่บริเวณด้านทิศตะวันตกของพ้ืนที่โครงการใกล้กับทางเดินรถภายใน
โครงการ ซึ่งตำแหน่งดังกล่าวมีความสะดวกในการรับน้ำจากรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงคลองเตย โดยมี
รายละเอียดดังนี้ 
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    - หัวรับน้ำดับเพลิงสำหรับเติมน้ำเข้าถังเก็บน้ำดับเพลิงชั้นใต้ดิน จำนวน 1 
หัว จะทำหน้าที่ส่งน้ำดับเพลิงไปยังถังเก็บน้ำเพื่อเข้าสู่ระบบจ่ายน้ำดับเพลิงภายในอาคารต่อไป 
    - หัวรับน้ำดับเพลิงสำหรับเติมน้ำเข้าระบบท่อยืน จำนวน 1 หัว ทำหน้าที่ส่ง 
น้ำดับเพลิงไปยังท่อยืนโดยตรง และจ่ายไปยังท่อดับเพลิงที่ต่อกับตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) 
ภายในอาคาร 
   (4) ตู้ เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์  (Fire Hose Cabinet : FHC) 
ประกอบด้วย 
    - สายฉีดน้ำดับเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร (1 นิ้ว) ความ
ยาว 30 เมตร 
    - หัวต่อสายฉีดน้ำดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 
มิลลิเมตร (2.5 นิ้ว) พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย 
    - ถังดับเพลิงแบบมือถือ ขนาด 10 ปอนด์ 
   ทั้งนี้ โครงการจะติดตั้งตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet 
: FHC) ไว้ภายในอาคาร โดยติดตั้งไว้บริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิง ตั้งแต่ชั้นใต้ดิน 1 – ชั้นที่ 28 จำนวน 1 ตู้/ชั้น 
   (5) ระบบหัวกระจายน้ำดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) เป็นระบบท่อ
เปียก มีน้ำอยู่ในท่อตลอดเวลา ซึ่งสามารถทำงานได้ทันที เมื่อเกิดเพลิงไหม้ โดยสามารถเปิดออกทันทีที่มีความ
ร้อนสูงขึ้นจนถึงอุณหภูมิทำงาน ฉีดน้ำบริเวณที่เกิดเหตุครอบคลุมพ้ืนที่ 16 ตารางเมตร/จุด โดยจะติดตั้งไว้ทุก
ชั้นของอาคารบริเวณที่จอดรถและทางวิ่ง ห้องเครื่องกำเนิดไฟฟ้า ห้องสำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องชุด
พักอาศัยทุกห้องห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ (ร้านค้า) ห้องนั่งเล่น ห้องออกกำลังกาย ที่จอดรถอัตโนมัติ โถงลิฟต์ 
และบริเวณทางเดินทั่วทั้งอาคาร เป็นต้น 
   (6) ลิฟต์ดับเพลิง โครงการมีลิฟต์ดับเพลิง จำนวน 1 ชุด ซึ่งมีคุณสมบัติตาม
กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ. ศ. 2522 
  2) ระบบเตือนอัคคีภัย  
   (1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) จะทำหน้าที่เป็นจุดศูนย์
รวมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุที่ติดตั้งไว้เริ่มทำงาน จะส่งสัญญาณไปยังแผง
ควบคุม เพ่ือให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบ
ทั่วทั้งอาคาร 
   (2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควันที่เกิดจากเพลิง
ไหม้ภายในอาคาร และส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพื่อให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจ้ง
เหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร โดยโครงการจะติดตั้งเครื่องตรวจจับควันไว้บริเวณห้องพักอาศัยทุกห้อง ห้องชุดเพ่ือ
การพาณิชย์ (ร้านค้า) ห้องสำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องนั่งเล่น ห้องควบคุม ห้องหม้อแปลงไฟฟ้า ห้อง
เครื่องกำเนิดไฟฟ้าสำรอง ห้องเครื่องสูบน้ำ ห้องพักมูลฝอยรวม ห้องไฟฟ้า ห้องน้ำชาย -หญิง ห้องพักมูลฝอย
ประจำชั้น ทางเดินบันได และโถงลิฟต์ 
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   (3) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เป็นตัวจับความร้อนที่เกิดจาก
เพลิงไหม้ภายในโครงการ และส่งสัญญาณไปตามแผงควบคุม โดยจะติดตั้งเครื่องตรวจจับความร้อนภายใน
ห้องครัวบริเวณชั้นพักอาศัยทุกห้อง และห้องอาบน้ำชาย-หญิง (บริเวณชั้นที่ 25) ที่จอดรถและทางวิ่ง บริเวณ
ชั้นใต้ดิน 1 
   (4) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้ มือดึง (Fire Alarm Manual Station) เป็นตัวส่ง
สัญญาณเตือนภัย โดยจะติดตั้งเครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึงบริเวณโถงบันได และโถงทางเดิน 
   (5) เครื่องแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire Alarm Speaker) เป็นตัวส่งสัญญาณเตือนภัย
โดยจะติดตั้งเครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึงบริเวณโถงบันได และโถงทางเดิน 
   (6) โทรศัพท์ฉุกเฉิน (Fire Figthters Telephone Jack) จะติดตั้งไว้บริเวณโถง
บันได และโถงลิฟต์ดับเพลิง 
  3) การสำรองน้ำดับเพลิง 
  โครงการจะจัดให้มีน้ำสำรองดับเพลิงอย่างเพียงพอ โดยเก็บไว้ในถังเก็บน้ำใต้ดิน ซึ่งเป็นไป
ตามข้อกำหนดกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
   (1) พ้ืนที่ Low Zone (ตั้งแต่ชั้นใต้ดิน 2 - ชั้นที่ 13) 
   ถังเก็บน้ำใต้ดินสำรองน้ำดับเพลิง  = 190 ลูกบาศก์เมตร 
   เครื่องสูบน้ำดับเพลิงขนาด  = 2.84 ลูกบาศก์เมตร/นาที 
   สามารถสำรองน้ำดับเพลิงได้นาน  = 190 / 2.84 
       = 70 นาท ี
       > 30 นาที  
   (2) พ้ืนที่ High Zone (ตั้งแต่ชั้นที่ 14 - ชั้นห้องเครื่อง) 
   ถังเก็บน้ำใต้ดินสำรองน้ำดับเพลิง  = 190 ลูกบาศก์เมตร 
   เครื่องสูบน้ำดับเพลิงขนาด  = 2.84 ลูกบาศก์เมตร/นาที 
   สามารถสำรองน้ำดับเพลิงได้นาน  = 190 / 2.84 
       = 70 นาท ี
       > 30 นาที  
  4) ทางหนีไฟ 
  โครงการจัดให้มีบันไดหนีไฟที่สามารถใช้หนีไฟ จำนวน 2 แห่ง โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
   1) บันได ST-1 (บันไดหลักและบันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่สามารถขึ้นและลงจาก
ชั้นที่ 1 ถึงชั้นห้องเครื่อง ตัวบันไดทำด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก มีความกว้าง 1.2 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร 
ลูกตั้งสูง 0.0173 - 0.180 เมตร มีชานพักกว้าง 2.05-2.55 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน มีพ้ืนที่หน้าบันไดกว้าง 
1.2 เมตร และอีกด้านหนึ่งกว้าง 1.05 เมตร ซึ่งจัดให้มีระบบระบายอากาศเป็นระบบติดตั้งพัดลมอัดอากาศ 
โดยตั้งแต่ชั้นที่ 1ถึงชั้นที่ 28 ติดตั้งพัดลมอัดอากาศ จำนวน 1 เครื่อง โดยมีปริมาณลม 16.99 ลูกบาศก์เมตร/
วินาที ทำงานได้โดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ 
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   2) บันได ST-2 (บันไดหลักและบันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่สามารถขึ้นและลงจาก
ชั้นที่ 1 ถึงชั้นห้องเครื่อง ตัวบันไดทำด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก มีความกว้าง 1.2 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร 
ลูกตั้งสูง 0.0173 - 0.180 เมตร มีชานพักกว้าง 2.05-2.55 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน มีพ้ืนที่หน้าบันไดกว้าง 
1.2 เมตร และอีกด้านหนึ่งกว้าง 1.05 เมตร ซึ่งจัดให้มีระบบระบายอากาศเป็นระบบติดตั้งพัดลมอัดอากาศ 
โดยตั้งแต่ชั้นที่ 1 ถึงชั้นที่ 28 ติดตั้งพัดลมอัดอากาศ จำนวน 1 เครื่อง โดยมีปริมาณลม 16.99 ลูกบาศก์เมตร/
วินาที ทำงานได้โดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ 
   นอกจากนี้ โครงการจัดให้มีบันได ST-3 และบันได ST-4 ซึ่งเป็นบันไดเชื่อมต่อจาก
บันได ST-1 และบันได ST-2 ที่สามารถขึ้นและลงจากชั้นห้องเครื่องถึงชั้นดาดฟ้า ตัวบันไดทำด้วยคอนกรีต
เสริมเหล็กมีความกว้าง 1.2 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.30 เมตร ลูกตั้งสูง 0.180 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ซึ่งจัดให้
มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ 
   อนึ่ง ทางออกสู่บันไดทุกแห่งจะมีประตูหนีไฟที่ทำด้วยวัสดุทนไฟ มีความกว้าง 0.9 
เมตร ความสูง 2.38 เมตร โดยประตูกันไฟแต่ละประตู (ยกเว้นประตูบริเวณชั้นที่ 1) จะออกแบบให้เป็นประตู
ลูกบิดที่สามารถเปิดย้อนเข้ามาภายในตัวอาคารได้ (Re-Entry) ซึ่งโครงการกำหนดมาตรการห้ามล็อกกุญแจ
ของประตูเข้า-ออกสู่บันไดหนีไฟที่โครงการกำหนดไว้ พร้อมทั้งจะติดตั้งป้ายบอกทางออกฉุกเฉินของอาคาร ซึ่ง
แสดงให้เห็นได้ชัดเจนและไม่ใช้สีหรือรูปร่างที่กลมกลืนกับการตกแต่งป้ายอ่ืน ๆ ที่ติดไว้ใกล้เคียงกันสำหรับ
ป้ายบอกทางหนีไฟจะใช้สัญลักษณ์หนีไฟ พร้อมระบุคำว่า “ทางหนีไฟ” และ “FIRE EXIT” ตัวอักษรสูงไม่
น้อยกว่า 15 เซนติเมตร โดยตัวอักษรใช้สีขาวบนพ้ืนสีเขียว และมีไฟแสงสว่างให้เห็นเด่นชัดตลอดเวลาทั้ง
ภาวะปกติ และภาวะฉุกเฉินไว้ที่บริเวณทางออกสู่บันไดทุก ๆ ชั้นของอาคาร 
  5) แผนป้องกันและระงับอัคคีภัย 
  โครงการจะกำหนดให้มีแผนป้องกันและระงับอัคคีภัย (แผนในภาพรวมทั้งโครงการ) ที่อาจจะ
เกิดขึ้นโดยไม่ได้คาดคิด เพ่ือมุ่งให้เกิดความปลอดภัยสูงสุด โดยในแผนการได้กำหนดให้ผู้ที่เกี่ยวข้องได้เล็งเห็น
องค์ประกอบที่สำคัญของแผนการทั้ง 3 ส่วน โดยมีรายละเอียดดังนี้  
   1) ความสำคัญและสาเหตุของแผนการป้องกันและระงับอัคคีภัยอัคคีภัยเป็น
สาธารณะภัยที่เกิดขึ้นในกรุงเทพมหานครมากที่สุด สภาพความเสี่ยงต่อการเกิดอัคคีภัยมักเกิดขึ้นในย่านที่อยู่
อาศัย ชุมชนหนาแน่น อาคารขนาดใหญ่ อาคารสูงสาเหตุการเกิดอัคคีภัยส่วนใหญ่เกิดจากความประมาท 
ก่อให้เกิดความสูญเสียต่อชีวิตและทรัพย์สิน เพ่ือเป็นการเตรียมการป้องกันและระงับอัคคีภัยที่ 
อาจเกิดข้ึน จึงมีความจำเป็นต้องจัดทำแผนปฏิบัติการป้องกันและระงับอัคคีภัยของขึ้น ดังนี้ 
   วัตถุประสงค์ 
    (1) เพ่ือเตรียมพร้อมด้านทรัพยากร ระบบการปฏิบัติ  ให้สามารถ
ดำเนินการป้องกันและแก้ไขปัญหาจากอัคคีภัยได้อย่างรวดเร็วทันต่อเหตุการณ์และมีประสิทธิภาพ 
    (2) เพ่ือกำหนดหน้าที่ความรับผิดชอบ และกรอบการปฏิบัติงานของ
ผู้เกี่ยวข้อง 
    (3) เพื่อป้องกันและบรรเทาผลกระทบต่อชีวิตและทรัพย์สินของประชาชนที่
เกิดอัคคีภัย 
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   แนวทางการดำเนินงาน 
    1) การปฏิบัติก่อนเกิดภัย : เป็นการป้องกันและลดผลกระทบ รวมทั้งเป็น
การเตรียมความพร้อมปฏิบัติงานเมื่อเกิดอัคคีภัย ประกอบด้วยมาตรการดังนี้ 
     (1) การสร้างความรู้ ความตระหนัก เกี่ยวกับการป้องกันและระงับ
อัคคีภัยให้กับผู้ที่เกี่ยวข้องของโครงการทุกระดับ โดยฝึกอบรม การประชาสัมพันธ์ เผยแพร่ความรู้ การรณรงค์
ป้องกันอัคคีภัย เป็นต้น 
     (2) การจัดเตรียมข้อมูลและระบบสารสนเทศเพ่ือสนับสนุนการ
บริการจัดการสาธารณภัย 
     (3) ควบคุมการก่อสร้างอาคารให้มีระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย 
ให้เป็นไปตามพ.ร.บ.ควบคุมอาคาร และกฎกระทรวงที่เก่ียวข้อง 
     (4) การบำรุงรักษาระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย และอุปกรณ์
ต่างๆ ที่เก่ียวข้องรวมทั้งการทดสอบระบบอุปกรณ์ดังกล่าวอย่างสม่ำเสมอ 
     (5) การจัดทำแผนป้องกันและระงับอัคคีภัยทุกระดับ 
     (6) การซ้อมแผนป้องกันและระงับอัคคีภัยทุกระดับ 
     (7) การเตรียมบุคลากรเพ่ือการป้องกันและระงับอัคคีภัย 
     (8) การให้ความสำคัญกับการมีส่วนร่วมของทุกภาคส่วนใน
โครงการเกี่ยวกับการป้องกันและระงับอัคคีภัยของโครงการ 
     (9) การสนับสนุนงบประมาณและทรัพยากรต่างๆ เพ่ือการป้องกัน
และระงับอัคคีภัย 
    2) การปฏิบัติขณะเกิดภัย  : เป็นการบริหารจัดการในภาวะฉุกเฉิน 
ประกอบด้วยมาตรการดังนี้ 
     (1) การจัดตั้งศูนย์บัญชาการเหตุการณ์ทุกระดับปฏิบัติงานตาม
แผนที่กำหนด 
     (2) การติดต่อสื่อสารระหว่างหน่วยงานที่เกี่ยวข้องขณะเกิดอัคคีภัย 
เช่น การแจ้งเหตุเพลิงไหม้ การร้องขอความช่วยเหลือ 
     (3) การสนธิกำลังเข้าช่วยเหลือและควบคุมสถานการณ์/การ
สนับสนุนการดับเพลิง ตามท่ีหน่วยงานดับเพลิงร้องขอ 
     (4) การรักษาพยาบาลผู้ประสบภัย 
     (5) การอพยพหนีไฟทั้งทางปกติและทางอากาศ 
     (6) การประชาสัมพันธ์ข้อมูลข่าวสารขณะเกิดอัคคีภัย 
    3) การปฏิบัติหลังเกิดภัย : เป็นการบริหารจัดการหลังอัคคีภัยสิ้นสุดลง
แล้วประกอบด้วยมาตรการดังนี้ 
     (1) การฟ้ืนฟูช่วยเหลือซ่อมแซมสิ่งที่เสียหาย 
     (2) การประสานงานระหว่างหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง 
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     (3) การสงเคราะห์ผู้ประสบภัยและการช่วยเหลือต่างๆ 
     (4) การประชาสัมพันธ์สร้างความเข้าใจกับผู้เกี่ยวข้อง 
     (5) การศึกษาผลกระทบและถอดบทเรียนจากภัยพิบัติ” 
  6) การกำหนดจุดรวมคน 
  ในการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ จะมีการกำหนดจุดรวมคนเบื้องต้นภายในโครงการ เพ่ือเป็น
จุดตรวจเช็คจำนวนคน ว่ามีผู้ใดติดอยู่ภายในห้องพักหรือไม่ เพ่ือจะได้สั่งการให้ทีมดับเพลิง หรือทีมค้นหาหรือ
แจ้งให้เจ้าหน้าที่ดับเพลิงช่วยค้นหาผู้สูญหายได้ทันท่วงที ซึ่งโครงการจะกำหนดจุดรวมคนไว้ที่บริเวณพ้ืนที่สี
เขียวด้านทิศตะวันตกของพ้ืนที่โครงการ ขนาดพ้ืนที่ประมาณ 260 ตารางเมตร (ไม่รวมพ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้น)  ซึ่ง
พ้ืนที่จุดรวมคนของโครงการสามารถรองรับคนได้ จำนวน 1,040 คน (โดย 1 คน จะใช้พ้ืนที่ยืนประมาณ 0.25 
ตารางเมตร) สามารถรองรับจำนวนผู้พักอาศัย และพนักงานของโครงการซึ่งมีจำนวน 1,018 คน (ผู้พักอาศัย
ภายในโครงการ โครงการจำนวน 996 คน พนักงานร้านค้า จำนวน 12 คน และพนักงานโครงการ จำนวน 10 
คน) ได้อย่างเพียงพอ 
  อนึ่ง จุดรวมคนเบื้องต้นของโครงการจะไม่กีดขวางการจราจรของรถดับเพลิง โดยรถดับเพลิง 
สามารถเดินรถไปรอบ ๆ อาคารโครงการได้ เนื่องจากมีถนนโดยรอบอาคารความกว้าง 6 เมตร และในการ
ตรวจเช็คจำนวนคนเป็นสิ่งที่ต้องปฏิบัติในขั้นต้น เพ่ือช่วยเหลือผู้พักอาศัยในโครงการ ซึ่งต้องดำเนินการใน
เวลาที่รวดเร็วแล้วจึงเคลื่อนย้ายผู้พักอาศัยภายในโครงการจากจุดรวมคนเบื้องต้นออกสู่ถนนซอยสุขุมวิท 55 
(ทองหล่อ) ซึ่งการอพยพผู้พักอาศัยออกสู่ภายนอกโครงการนั้น โครงการจะจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลควบคุม
ไม่ให้ผู้พักอาศัยตื่นตระหนก อันจะก่อให้เกิดความวุ่นวายและกีดขวางการอำนวยความสะดวกของเจ้าหน้าที่
ดับเพลิง และการเดินรถของรถดับเพลิงที่จะเข้ามาอำนวยการในพ้ืนที่โครงการ ซึ่งเจ้าหน้าที่จะเป็นผู้นำในการ
อพยพผู้พักอาศัยจากจุดรวมคนเบื้องต้นไปยังภายนอกโครงการ โดยควบคุมการอพยพให้ผู้พักอาศัยเดินเรียง
แถวกันอย่างเป็นระเบียงเพ่ือความปลอดภัยของผู้พักอาศัยและไม่กีดขวางการทำงานของเจ้าหน้าที่ดับเพลิง 
รวมทั้งการเดินรถของรถดับเพลิงที่จะเข้ามาอำนวยการพ้ืนที่โครงการ 
  ทั้งนี้ จุดรวมคนดังกล่าวข้างต้น เป็นจุดรวมคนที่กำหนดไว้ในเบื้องต้นเท่านั้น ซึ่งหากใน
อนาคตเมื่อโครงการเปิดดำเนินการ จะจัดให้มีการซักซ้อมอพยพหนีไฟเป็นประจำอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยใน
การซักซ้อมอพยพหนีไฟ โครงการจะประสานกับเจ้าหน้าที่ของสถานีดับเพลิงคลองเตย ในการกำหนดจุดรวม
คนที่เหมาะสมในสภาวการณ์ขณะนั้นต่อไป 
  7) พื้นที่หนีไฟทางอากาศและการช่วยเหลือ 
  โครงการได้จัดให้มีพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ จำนวน 1 แห่ง บริเวณพ้ืนที่ชั้นดาดฟ้า มีความกว้าง 
10 เมตร ความยาว 10 เมตร ซึ่งการเข้าถึงพ้ืนที่ดังกล่าวสามารถใช้บันได ST-1 และบันได ST-2 มายังชั้นห้อง
เครื่อง จากนั้นใช้บันได ST-3 และบันได ST-4 ขึ้นไปยังชั้นดาดฟ้า เพ่ือเข้าสู่พ้ืนที่หนีไฟทางอากาศได้อย่าง
สะดวก อย่างไรก็ตาม ในการซักซ้อมอพยพหนีไฟ ซึ่งโครงการจะ จัดให้มีการซักซ้อมอพยพหนีไฟเป็นประจำ
อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยในการซักซ้อมอพยพหนีไฟ โครงการจะประสานกับสถานีดับเพลิงคลองเตยมาเป็น
วิทยากรในการซักซ้อมอพยพหนีไฟ ซึ่งในการซักซ้อมหนีไฟแต่ละครั้ง โครงการจะกำหนดให้มีการซ้อมหนีไฟ
ทางอากาศร่วมด้วย โดยในการซ้อมการอพยพหนีไฟ จะประกอบด้วย  
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   (1) การซ้อมอพยพหนีไฟโดยการหนีลงมาชั้นล่าง 
   โครงการจะซักซ้อมให้ผู้ที่พักอาศัยภายในโครงการอพยพหนีไฟลงมาชั้นล่างเป็นหลัก
โดยไม่แนะนำให้หนีขึ้นไปยังพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ โดยจะให้พยายามใช้บันได ST-1 และบันได ST-2 ขึ้นถึง
ชั้นห้องเครื่องและใช้บันได ST-3 และ ST-4 (บันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่สามารถขึ้นและลงจากชั้นห้องเครื่อง -
ชั้นดาดฟ้า ซึ่งเป็นบันไดที่สามารถหนีขึ้นสู่ชั้นดาดฟ้า ซึ่งเป็นชั้นที่มีพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศได้อย่างสะดวก 
   (2) การซ้อมอพยพหนีไฟโดยการหนีขึ้นสู่พื้นที่หนีไฟทางอากาศ 
   โครงการได้จัดให้มีพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ จำนวน 1 แห่ง บริเวณพ้ืนที่ชั้นดาดฟ้า 
มีความกว้าง 10 เมตร ความยาว 10 เมตร ซึ่งในกรณีที่เกิดเหตุเพลิงไหม้บริเวณชั้นสูง เช่น เกิดเหตุเพลิงไหม้
ชั้นที่ 25 มีโอกาสเป็นไปได้ที่ผู้พักอาศัยบริเวณชั้นที่สูงกว่าชั้นที่เกิดเพลิงไม้จะหนีไฟขึ้นไปบนพ้ืนที่ดังกล่าว ซึ่ง
ในหนีไฟไปยังบริเวณพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ สามารถใช้บันได ST-1 และบันได ST-2 มายังชั้นห้องเครื่อง 
จากนั้นใช้บันได ST-3 และบันได ST-4 ซึ่งเป็นบันไดที่สามารถหนีขึ้นสู่ชั้นดาดฟ้า เพ่ือเข้าสู่พ้ืนที่หนีไฟทาง
อากาศได้อย่างสะดวก 
   นอกจากนี้ โครงการจะจัดให้มีแผนการอพยพหนีไฟแสดงไว้ในภาคผนวกที่ 13 และ
จะจัดทำเส้นทางอพยพหนีไฟและจุดรวมคนติดไว้บริเวณโถงลิฟต์ และบันได เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ให้ผู้อยู่
ภายในอาคารเห็นได้อย่างชัดเจน (แผนผังเส้นทางการอพยพหนีไฟแสดงไว้ในภาคผนวกท่ี 14) 
   อย่างไรก็ตาม โครงการได้ทำหนังสือขอความอนุเคราะห์ไปยังกองบินตำรวจ เพ่ือขอ
ความอนุเคราะห์ในด้านการให้ความช่วยเหลือการหนีไฟทางอากาศกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้และเหตุฉุกเฉินต่างๆ 
ให้กับโครงการ  
 8) ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 
  1) ระบบปรับอากาศ 
  ระบบปรับอากาศของโครงการจะเป็นแบบ Air Cooled Split Type ติดตั้งภายในอาคาณ
โครงการ โดยจะมีขนาดความเย็นรวม 791 ตัน 
  2) ระบบระบายอากาศ จะมีทั้งระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และระบบระบาย
อากาศโดยวิธีกล รายละเอียดดังนี้ 
   (1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจะมีระบบระบายอากาศแบบ
ธรรมชาติบริเวณพ้ืนที่ที่มีผนังด้านนอกอย่างน้อยหนึ่งด้านมีช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง โดยจะ
จัดให้มีอัตราการระบายอากาศ และพ้ืนที่ของช่องเปิดเหล่านั้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพ้ืนที่นั้น 
   (2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการจะจัดให้มีระบบระบายอากาศโดยวิธีกล 
เพ่ือทำการหมุนเวียนอากาศในอัตราที่ไม่น้อยกว่ากฎหมายที่กำหนด ทั้งบริเวณที่มีพ้ืนที่ปรับอากาศ และพ้ืนที่ที่
ไม่มีการปรับอากาศ ทั้งนี้ จะติดตั้งพัดลมระบายอากาศไว้บริเวณต่าง ๆ ของอาคารโครงการ เช่น พ้ืนที่รับแขก
ห้องสำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องแม่บ้าน ห้องเครื่องไฟฟ้า เป็นต้น 
   นอกจากนี้ โครงการจะจัดให้มีการติดตั้งพัดลมอัดอากาศบริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิง 
และโถงบันได โดยมีรายละเอียดดังนี้  
    (1) โถงลิฟต์ดับเพลิง ตั้งแต่ชั้นที่ 1 ถึงชั้นห้องเครื่อง ติดตั้งพัดลมอัดอากาศ 
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จำนวน 1 เครื่อง โดยมีปริมาณลม 11.4 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ทำงานได้โดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ 
    (2) บันได 1 (บันไดหลักและบันไดหนีไฟ) ตั้งแต่ชั้นที่ 1 ถึงชั้นห้องเครื่อง 
ติดตั้งพัดลมอัดอากาศ จำนวน 1 เครื่อง โดยมีปริมาณลม 16.99 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ทำงานได้โดยอัตโนมัติ
เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม ้
    (3) บันได 2 (บันไดหลักและบันไดหนีไฟ) ตั้งแต่ชั้นที่ 1 ถึงชั้นห้องเครื่อง 
ติดตั้งพัดลมอัดอากาศ จำนวน 1 เครื่อง โดยมีปริมาณลม 16.99 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ทำงานได้โดยอัตโนมัติ
เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม ้
 9) การจราจร 
  1) การเดินทางเข้า-ออกพื้นที่โครงการ 
  สำหรับการเดินทางเข้า-ออกพ้ืนที่โครงการจะใช้การคมนาคมทางบกโดยรถยนต์เป็นหลักซึ่ง
โครงการจัดให้มีทางเข้าของโครงการเชื่อมต่อกับถนนซอยสุขุมวิท 55 (ทองหล่อ) ความกว้าง 3.5 เมตร และ
ทางออกของโครงการจะเชื่อมต่อกับถนนซอยสุขุมวิท 57 ความกว้าง 3.5 เมตร โดยมีรายละเอียดการเดิน
ทางเข้า-ออกพ้ืนที่โครงการ ดังนี้ 
   (1) การเดินทางเข้าสู่พื้นที่โครงการ มี 4 เส้นทางหลัก ดังนี้ 
    (1.1) เส้นทางที่  1 จากกถนนรัชดาภิเษก ถนนอโศกมนตรี และถนน
สุขุมวิทฝั่งขาออกผ่านแยกอโศกมนตรีมุ่งหน้าแยกทองหล่อ ตรงผ่านแยกสายน้ำผึ้งสุขุมวิท 24 ระยะทาง
ประมาณ 2 กิโลเมตร เลี้ยวซ้ายเข้าถนนซอยสุขุมวิท 55 (ทองหล่อ) ระยะทางประมาณ 2.3 กิโลเมตร กลับรถ
ที่จุดกลับรถบริเวณ มุ่งหน้าแยกทองหล่อ ระยะทางประมาณ 2.3 กิโลเมตร จะพบทางเข้าโครงการอยู่ด้าน
ซ้ายมือ 
    (1.2) เส้นทางที่ 2 จากถนนถนนสุขุมวิทฝั่งขาเข้า ตรงผ่านแยกพระโขนง 
แยกเอกมัยและแยกทองหล่อไปตามแนวถนนสุขุมวิท มุ่งหน้าแยกสายน้ำผึ้ง ระยะทางประมาณ 550 เมตร 
กลับรถที่จุดกลับรถบริเวณถนนซอยสุขุมวิท 49 เข้าถนนสุขุมวิทฝั่งขาออก ระยะทางประมาณ 500 เมตร 
เลี้ยวซ้ายเข้าถนนซอยสุขุมวิท 55 (ทองหล่อ) ระยะทางประมาณ 2.3 กิโลเมตร กลับรถท่ีจุดกลับรถบริเวณ มุ่ง
หน้าแยกทองหล่อระยะทางประมาณ 2.3 กิโลเมตร จะพบทางเข้าโครงการอยู่ด้านซ้ายมือ 
    (1.3) เส้นทางที่ 3 จากถนนพระรามที่ 4 ฝั่งขาออก เลี้ยวซ้ายเข้าถนนซอย
สุขสบายต่อเนื่องถนนซอยสุขุมวิท 36 เลี้ยวซ้ายเข้าถนนสุขุมวิทฝั่งขาเข้า มุ่งหน้าแยกสายน้ำผึ้ง ระยะทาง
ประมาณ 300 เมตร กลับรถที่จุดกลับรถบริเวณถนนซอยสุขุมวิท 49 เข้าถนนสุขุมวิทฝั่งขาออก ระยะทาง
ประมาณ 500 เมตร เลี้ยวซ้ายเข้าถนนซอยสุขุมวิท 55 (ทองหล่อ) ระยะทางประมาณ 2.3 กิโลเมตร กลับรถที่
จุดกลับรถบริเวณ มุ่งหน้าแยกทองหล่อ ระยะทางประมาณ 2.3 กิโลเมตร จะพบทางเข้าโครงการอยู่ด้าน
ซ้ายมือ 
    (1.4) เส้นทางท่ี 4 จากถนนเพชรบุรีตัดใหม่ฝั่งขาออก ทิศทางจากแยกเอก
มัยเหนือ มุ่งหน้าแยกทองหล่อเหนือ เลี้ยวซ้ายที่แยกทองหล่อเหนือเข้าถนนซอยสุขุมวิท 55 (ทองหล่อ) 
ระยะทางประมาณ 2.4กิโลเมตรจะพบโครงการอยู่ด้านซ้ายมือ 
   (2) การเดินทางออกจากโครงการ มี 3 เส้นทางหลัก ดังนี้ 
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    (2.1) เส้นทางที่  1  จากโครงการเลี้ยวขวาออกถนนซอยสุขุมวิท 57 
ระยะทางประมาณ 100 เมตร เลี้ยวซ้ายออกถนนสุขุมวิท ระยะทางประมาณ 80 เมตร กลับรถที่จุดกลับรถ
บริเวณถนนซอยสุขุมวิท 40 ออกถนนสุขุมวิท เป็นเส้นทางที่สามารถกระจายการจราจรไปถนนรัชดาภิเษก 
ถนนอโศกมนตรี และถนนสุขุมวิทได้ เช่นกัน 
    (2.2) เส้นทางที่  2  จากโครงการเลี้ยวขวาออกถนนซอยสุขุมวิท 57 
ระยะทางประมาณ 100 เมตร เลี้ยวซ้ายออกถนนสุขุมวิทมุ่งหน้าแยกพระโขนง เป็นเส้นทางที่สามารถกระจาย
การจราจรไปถนนสุขุมวิท 63 (ถนนซอยเอกมัย) และถนนสุขุมวิทได้ 
    (2.3) เส้นทางที่  3  จากโครงการเลี้ยวขวาออกถนนซอยสุขุมวิท 57 
ระยะทางประมาณ 100 เมตร เลี้ยวซ้ายออกถนนสุขุมวิท ระยะทางประมาณ 80 เมตร เลี้ยวขวาเข้าถนนซอย
สุขุมวิท 40 เป็นเส้นทางที่สามารถกระจายการจราจรไปถนนพระรามที่ 4 ได้ 
   ทั้งนี้ นอกจากการเดินทางด้วยรถยนต์แล้ว สามารถใช้บริการระบบขนส่งสาธารณะ
อ่ืน ๆ เช่น ระบบขนส่งมวลชนกรุงเทพ (ขสมก.) ที่บริเวณริมถนนสุขุมวิท รถจักรยานยนต์รับจ้าง และรถ
โดยสารสาธารณะ (Taxi) เป็นต้น สำ หรับสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน (รถไฟฟ้า BTS) ที่ใกล้เคียงที่สุด ได้แก่ 
สถานีทองหล่อ โดยมีทางขึ้น-ลงห่างจากพ้ืนที่โครงการประมาณ 60 เมตร ซึ่งเป็นอีกทางเลือกหนึ่งที่ช่วยให้การ
เดินทางเข้า-ออกโครงการมีความสะดวกรวดเร็วมากยิ่งขึ้น และก่อให้เกิดความคล่องตัวในการเดินทาง 
  2) ถนนและท่ีจอดรถโครงการ 
  โครงการจัดให้มีทางเข้าของโครงการเชื่อมต่อกับถนนซอยสุขุมวิท 55 (ทองหล่อ) ความกว้าง 
3.5 เมตร และทางออกของโครงการจะเชื่อมต่อกับถนนซอยสุขุมวิท 57 ความกว้าง 3.5 เมตร สำหรับ
การจราจรภายในโครงการจะมีถนนโดยรอบอาคารความกว้าง 6 เมตร การเดินรถเป็นแบบทิศทางเดียว (One 
Way) ดังนี้  
   1) รถเข้าโครงการ รถที่เข้ามาภายในพ้ืนที่โครงการจากถนนซอยสุขุมวิท 55 (ทอง
หล่อ) เมื่อเข้ามาภายในพ้ืนที่โครงการจะเดินรถเลี้ยวซ้าย เพ่ือลงที่จอดรถที่อยู่บริเวณชั้นใต้ดิน 1 หรือเดินรถไป
ยังเข้าช่องเพ่ือรถเข้าจอดท่ีจอดรถอัตโนมัติที่อยู่บริเวณด้านหลัง 
   2) รถออกจากโครงการ รถที่ออกจากชั้นใต้ดิน 1 หรือรถที่ออกจากช่องรับรถ
อัตโนมัติ (บริเวณชั้นที่ 1) จะเดินรถเลี้ยวขวาเพื่อไปออกทางออกซ่ึงอยู่ด้านถนนซอยสุขุมวิท 57 
   นอกจากนี้ โครงการจะจัดให้มีลูกศรบอกทิศทางการจราจรอย่างชัดเจน รวมทั้งได้
แสดงผังแสดงป้ายสัญลักษณ์จราจร ป้ายแนะนำการเดินรถต่างๆ โดยโครงการได้จัดเตรียมที่จอดรถยนต์ 
จำนวนรวมทั้งสิ้น 216 คัน และท่ีจอดรถจักรยานยนต์ จำนวน 18 คัน โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
 10) พื้นที่สีเขียว 
  โครงการจะจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียว ขนาดพ้ืนที่รวมทั้งสิ้น 1,025.21 ตารางเมตร (คิดเฉพาะพ้ืนที่
สีเขียวที่มีความกว้างตั้งแต่ 1.0 เมตรขึ้นไป รวมทั้งไม่รวมพ้ืนที่สีเขียวที่อยู่ใต้อาคารและซ้อนทับกับงานระบบ
ตลอดจนส่วนที่เป็นเสาของป้ายจราจรซ้อนทับอยู่) รายละเอียดดังนี้   
  1) ชั้นที่ 1 จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวขนาดพ้ืนที่ 510.45 ตารางเมตร เป็นพ้ืนที่สีเขียวภายนอก
อาคารทั้งหมดโดยแบ่งเป็นพ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้น 388.80 ตารางเมตร และเป็นพ้ืนที่ปลูกหญ้า ไม้พุ่มและไม้คลุม
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ดิน (นอกทรงพุ่มของไม้ยืนต้น) ขนาดพ้ืนที่ 121.65 ตารางเมตร  
  2) ชั้นที่ 4 จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวขนาดพ้ืนที่ 174.36 ตารางเมตร  
  3) ชั้นที่ 25 จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวขนาดพ้ืนที่ 65.54 ตารางเมตร 
  4) ชั้นดาดฟ้า จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวขนาดพ้ืนที่ 274.86 ตารางเมตร 
  ทั้งนี้ สามารถเปรียบเทียบการจัดพื้นท่ีสีเขียวของโครงการกับหลักเกณฑ์ที่เกี่ยวข้อง ได้ดังนี้ 
  (1) ตามแนวทางการจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ของสำนักงานนโยบาย
และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ระบุว่า “โครงการอาคารอยู่อาศัยรวม โครงการโรงแรม โครงการ
โรงพยาบาล โครงการอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ให้จัดพ้ืนที่สีเขียวในสัดส่วนไม่น้อยกว่า 1  ตาราง
เมตรต่อผู้พักอาศัย 1 คน โดยจัดไว้ที่บริเวณชั้นล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนที่ทั้งหมด และจะต้องเป็นไม้
ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนที่สีเขียวดังกล่าว” 
  (2) ตามแผนปฏิบัติการเชิงนโยบาย ด้านการจัดการพ้ืนที่สีเขียวชุมชนเมืองอย่างยั่งยืน ระบุว่า 
“กำหนดสัดส่วนของ “พ้ืนที่สีเขียวยั่งยืน” ใน “ที่ว่าง” ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดย
กำหนดพ้ืนที่สีเขียวยั่งยืนอย่างน้อยร้อยละ 50 ของที่ว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร” 
  (3) ตามข้อกำหนดผังเมืองรวมกรุงเทพมหานครพ.ศ. 2556 ออกตามความในพระราชบัญญัติ
การผังเมือง พ.ศ. 2518 ระบุว่า “การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก บริเวณหมายเลข ย.
10-8 (สีน้ำตาล) จะต้องมีอัตราส่วนที่ว่างต่อพ้ืนที่อาคารรวมไม่น้อยกว่าร้อยละสี่ แต่อัตราส่วนของที่ว่างต้องไม่
ต่ำกว่าเกณฑ์ขั้นต่ำของที่ว่างอันปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ทั้งนี้ที่ดินแปลงใดท่ี
ได้ใช้ประโยชน์แล้ว หากมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะกี่ครั้งก็ตาม อัตราส่วนของที่ว่างต่อพ้ืนที่อาคารรวม
ของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกันต้องไม่น้อยกว่าร้อยละสี่ และให้มีพ้ืนที่น้ำซึม
ผ่านได้เพ่ือปลูกต้นไม้ไม่น้อยกว่าร้อยละห้าสิบของพ้ืนที่ว่าง” 
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รูปที่ 1-4 พ้ืนที่สีเขียวชั้นที่ 1 
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รูปที่ 1-5 พ้ืนที่สีเขียวชั้นที่ 6 
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รูปที่ 1-6 พื้นที่สีเขียวชั้นที่ 25 (สระว่ายน้ำ) 
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รูปที่ 1-7 พื้นที่สีเขียวชั้นดาดฟ้า 
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1.2 ความเป็นมาของการจัดทำรายงาน  
    โครงการ THE STRAND (เดอะ สแตรนด์) ตั้งอยู่ที่ถนนซอยสุขุมวิท 39 แขวงคลองตันเหนือเขตวัฒนา
กรุงเทพมหานคร ดำเนินการโดย นิติบุคคลอาคารชุด THE STRAND (เดอะ สแตรนด์) โดยโครงการเป็น
อาคารชุดพักอาศัยขนาดความสูง 31 ชั้นความสูง 117.15 เมตร (ความสูงวัดถึงส่วนที่สูงที่สุด) จำนวน 1 
อาคารมีจำนวนห้องชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 156 หอง เข้าข่ายอาคารชุดพักอาศัยที่ต้องจัดทำรายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) ตามพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ปี 
2535 คณะกรรมการผู้ชำนาญการได้เห็นชอบต้องรายงาน EIA ของโครงการเป็นที่เรียบร้อยแล้วโดยโครงการ
อยู่ในระยะดำเนินการ 

เนื่องจากรายงาน EIA ที่ผ่านการเห็นชอบจากคณะกรรมการผู้ชำนาญการฯ ที่ พิจารณารายงานฯ        
ได้กำหนดเงื่อนไขให้โครงการต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รวมทั้ง
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบอย่างเคร่งครัด (ภาคผนวก 1) และได้ให้โครงการรายงานผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ ฯ ต่อสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) และหน่วยงานงาน
ผู้ให้อนุญาตรับทราบผลการดำเนินงานทุก 6 เดือน ดังนั้น นิติบุคคลอาคารชุด THE STRAND (เดอะ สแตรนด์) 
ในฐานะเป็นผู้ดูแลโครงการจึงได้ว่าจ้าง บริษัท โอกลา เทสติ้ง แอนด์ คอนซัลติ้ง เซอร์วิส จำกัด ศึกษาผลการ
ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะดำเนินการโครงการและจัดทำรายงาน
ความก้าวหน้าผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะดำเนินการโครงการ เพ่ือเสนอต่อสำนักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) และสำนักงานเขตวัฒนา ซึ่งรายงานฉบับนี้เป็นรายงานฉบับที่ 1 
ประจำเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 ที่รายงานผลการปฏิบัติตามมาตราการฯ ในระยะดำเนินการเดือน
มกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 

1.3 การดำเนินการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามเงื่อนไข  
การดำเนินการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามเงื่อนไขของโครงการ ประกอบด้วยการดำเนินการ 2 

ส่วนดังนี้ 
การติดตามตรวจสอบผลการดำเนินการตามมาตรการป้ องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่ งแวดล้อม                

ในระยะดำเนินการโครงการ โดยตรวจสอบตามมาตรการฯ ที่ระบุไว้ในรายงาน EIA ที่ผ่านความเห็นชอบจาก
คณะกรรมการผู้ชำนาญการฯ ดังรายละเอียดที่แสดงในบทที่ 2 หัวข้อ 2.1 และตารางท่ี 2-1  

สำหรับการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะดำเนินการ รายละเอียด
ดังแสดงไว้ในบทที่ 2 หัวข้อ 2.2 และตารางท่ี 2-2 



บทที่ 2 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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2.1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

บริษัท โอกลา เทสติ้ง แอนด์ คอนซัลติ้ง เซอร์วิส จำกัด ได้ดำเนินการตรวจสอบมาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามที่เสนอไว้ในรายงาน EIA โดยทำการสำรวจโครงการวันที่ 16 พฤษภาคม 2568 
ร่วมกับการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่โครงการเพื่อรายงานความก้าวหน้าผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 และเสนอผลการปฏิบัติที่ได้มีการปฏิบัติ
จริง พร้อมทั้งแสดงรายละเอียดของปัญหาและอุปสรรคในการดำเนินการและแนวทางการแก้ไขโครงการ และ
แสดงรูปประกอบการปฏิบัติตามมาตรการ ดังแสดงรายละเอียดในตารางท่ี 2-1 
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ตารางที่ 2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะดำเนินการ โครงการ THE STRAND ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 
 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค  
ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 

ตามมาตรการและแนว
ทางแก้ไข 

เอกสารสนับสนุน 

ช่วงเปิดดำเนินการ 
1. ทรัพยากรสิงแวดล้อมทางกายภาพ 

1.1 ลักษณะภูมิประเทศ 
1. จัดให้มีรั้วรอบพ้ืนท่ีโครงการ เพื่อกั้นขอบเขตพื้นท่ีอย่าง 
ชัดเจน และป้องกันการพังทลายของดินสู่พื้นที่ข้างเคียง  

 
 
 
มรีั้วรอบพื้นที่โครงการ เพื่อกั้นขอบเขตพื้นท่ีอย่าง 
ชัดเจน และป้องกันการพังทลายของดินสู่พื้นที่ข้างเคียง  

 
 
- 

 
 
 

รูปที่ 2-1 
 

2. จัดให้มีการปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม ไม้คลุมดิน ภายในโครงการ 

โดยเฉพาะบริเวณแนวเขตที่ดินเพื่อให้พืชช่วยยึดหน้าดิน 

มีการปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม ไม้คลุมดิน ภายในโครงการ โดยเฉพาะ
บริเวณแนวเขตที่ดินเพื่อให้พืชช่วยยึดหน้าดิน 

- รูปที่ 2-2, 1-4,1-5,1-6, 
1-7 

1.2 คุณภาพอากาศ 
1) ฝุ่นละออง 
1. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจำกัด
ความเร็ว สันนูนชะลอความเร็วเพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของ
ฝุ่นบนผิวถนนโดยดครงการจัดให้มีสันนูนชะลอความเร็ว 
จำนวน 3 จุด มีขนาดความสูง 0.04 เมตร ความกว้าง 0.90 
เมตร ความยาว 6 เมตร เพื่อชะลอความเร็วของรถ และลดเสียง
จาการแล่นของรถยนต์ 

 
 
มีการควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจำกดั
ความเร็ว 
 

 
 
- 

 
 

รูปที่ 2-3 

2. ดูแลรักษาความสะอาดถนนภายในโครงการ โดยการฉีดล้าง
ถนนเป็นประจำอยู่เสมอ 

มีพนักงานดูแลรักษาความสะอาดถนนภายในโครงการ โดยการฉีด
ล้างถนนเป็นประจำอยู่เสมอ 

- รูปที่ 2-4 
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เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
เอกสารสนับสนุน 

3. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในพื้นที่โครงการ เพื่อให้ต้นไม้
ดังกล่าวช่วยดูดซับมลพิษจากท่ีจอดรถโครงการ 

มีพื้นท่ีสีเขียวภายในพ้ืนท่ีโครงการ เพื่อให้ต้นไม้ดังกล่าวช่วย
ดูดซับมลพิษจากท่ีจอดรถโครงการ 

- 
รูปที่ 2-2, 1-4,1-5,1-6, 

1-7 
4. โครงการต้องการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ควบคุมและตรวจสอบ
การปฏิบัติตามมาตรการอย่างเคร่งครัด 

เจ้าหน้าท่ีควบคุมและตรวจสอบการปฏิบัตติามมาตรการอย่าง
เคร่งครดั 

- - 

2) มลพิษทางอากาศ 
1.ออกแบบให้ช้ันจอดรถเป็นระบบที่จอดรถอัตโนมัติเพื่อลด
การสะสมของมลพิษ 

มีการออกแบบให้ช้ันจอดรถเป็นระบบที่จอดรถอัตโนมัตเิพื่อ
ลดการสะสมของมลพิษ 

- รูปที่ 2-5 

2. จัดทำป้ายและสญัลักษณ์จราจรบนพื้นทางให้ชัดเจน และ
ไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับข่ีทำให้การเคลื่อนตัวของรถ
ในโครงการทำได้อย่างดีและปลอดภัย 

มีการจัดทำปา้ยและสญัลักษณ์จราจรบนพ้ืนทางให้ชัดเจนและ
ไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับข่ีทำให้การเคลื่อนตัวของรถ
ในโครงการทำได้อย่างดีและปลอดภัย 

- รูปที่ 2-6 

3. จัดให้มีพื้นที่สี เขียวภายในโครงการ ขนาดพื้นที่ รวม 
1,025.21 ตารางเมตร เพื่อให้ต้นไม้ดูดซับมลพิษจากพื้นที่
จอดรถของโครงการ โดยพันธ์ไม้ที่โครงการเลือกปลูกมีอัตรา
การสังเคราะห์แสง 66.92 โมล หรือคิดเป็นประมาณ 
2,944.48 กรัม/วัน (คำนวณจาก โมล×มวลโมเลกุล CO2 = 
76.57×44) ซึ่งมากกว่าก๊าซคาร์บอนมอนออกไซด์ที่เกิดจาก
รถในโครงการประมาณ 2,586.45 กรัม/วัน ต้นไม้ในโครงการ
จึงดูดซับได้เพียงพอ 

มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ ขนาดพื้นที่รวม 1,025.21 
ตารางเมตร เพื่อให้ต้นไมดู้ดซับมลพิษจากพ้ืนท่ีจอดรถของ
โครงการ โดยพันธ์ไม้ที่โครงการเลอืกปลูกมีอัตราการ
สังเคราะห์แสง 66.92 โมล หรือคดิเป็นประมาณ 2,944.48 
กรัม/วัน (คำนวณจาก โมล×มวลโมเลกลุ CO2 = 76.57×44) 
ซึ่งมากกว่าก๊าซคาร์บอนมอนออกไซด์ที่เกดิจากรถในโครงการ
ประมาณ 2,586.45 กรัม/วัน ต้นไม้ในโครงการจึงดูดซับได้
เพียงพอ 

- รูปที่ 2-2, รูปที่ 1-4, รูป
ที่ 1-5, รูปที่ 1-6, รูปที่ 

1-7 
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เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
เอกสารสนับสนุน 

4. โครงการจะกำหนดให้มีมาตรการในการจัดการดูแลพื้นที่สี
เขียวให้สามารถอยูได้อย่างยั่งยืน ดังนี้ 
   - กำหนดให้รดน้ำต้นไม้ทุกวัน วันละ 2 ครั้ง เช้า-เย็น 
   - ใส่ปุ๋ย ถอนวัชพืช โดยทำเป็นประจำ 
   - ตัดแต่งให้มีความสวยงาม 
   - ปลูกต้นไม้ชดเชยทดแทนต้นไม้ที่ตาย 
   - จัดให้มีผู้คอบควบคุมและตรวจสอบการปฏิบัติตาม
มาตรการอย่างจริงจัง 

โครงการมเีจ้าหน้าท่ีคอยดูแลรักษาพื้นที่สีเขียวให้อยู่ได้อย่าง
ยั่งยืน 

- รูปที่ 2-2 

1.3 เสียง 
1. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ติดตั้งป้าย
จำกัดความเร็ว เพื่อเตือนไม่ให้ขับรถเร็วเกินไปทำให้เกิดการ
ฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน และลดเสียงจากการแล่นของ
รถยนต์ 

 
มีการควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ติดตั้งป้าย
จำกัดความเร็ว เพื่อเตือนไม่ให้ขับรถเร็วเกินไปทำให้เกิดการ
ฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน และลดเสียงจากการแล่นของ
รถยนต ์

 
- 

 
รูปที่ 2-3 

2. ออกแบบให้ช้ันจอดรถเป็นระบบที่จอดรถอัตโนมัติ ซึ่งไม่
ก่อให้เกิดผลกระทบที่ เกิดจากการเร่งเครื่องยนต์และใช้
ความเร็วท่ีก่อให้เกิดเสียงดัง 

มีการออกแบบให้ช้ันจอดรถเป็นระบบที่จอดรถอัตโนมัติ ซึ่งไม่
ก่อให้เกิดผลกระทบที่เกดิจากการเร่งเครื่องยนต์และใช้
ความเร็วท่ีก่อให้เกิดเสยีงดัง 

- รูปที่ 2-5 

3.กำหนดให้เจ้าหน้าที่อำนวยความสะดวกด้านจราจรให้ใช้
สัญญาณมือ สัญญาณธง หรือตะบองไฟ แทนการใช้นกหวีด 

มีเจ้าหน้าที่อำนวยความสะดวกด้านจราจรให้ใช้สญัญาณมือ 
สัญญาณธง หรือตะบองไฟ แทนการใช้นกหวีด 

- รูปทื่ 2-7 

4. ติดป้ายเตือนห้ามบีบแตรภายในพื้นที่โครงการ 
 

มีการติดป้ายเตือนห้ามบีบแตรภายในพื้นที่โครงการ - รูปที่ 2-6 
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เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
เอกสารสนับสนุน 

1.4 คุณภาพ 
1. จัดให้มีระบบบําบัดน้ำเสียชนิดเติมอากาศแบบ ตะกอนเร่ง 
(Activated Sludge) จํานวน 1 ชุด เพื่อบําบัดน้ำเสียให้มีค่า 
BOD ในนำ้ทิ้งไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร  

 
มีระบบบําบัดน้ ำเสียชนิด เติมอากาศแบบ ตะกอนเร่ ง 
(Activated Sludge) จํานวน 1 ชุด เพื่อบําบัดน้ำเสียให้มีค่า 
BOD ในน้ำทิ้ งไม่ เกิน  30 มิลลิกรัม/ลิตร ช่วงมกราคม -
มิถุนายน 2568 ผลการตรวจวัดส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์
มาตรฐานกำหนด เว้นแต่เดือนมีนาคม 2568 ค่า BOD ที่มีค่า
สูงกว่าเกณฑ์มาตรฐานกำหนด มาตรฐานเทียบใช้ตามประกาศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนด
มาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและ
บางขนาด พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ข)     

 
ตารางที่ 4-2 

 
รูปที่ 2-8 
บทที่ 3 

ภาคผนวก 10 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความชํานาญ ดูแล รักษาและ
ควบคุมระบบบําบัดน้ำเสียของ โครงการให้ทํางานได้อย่าง
ต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ  

มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความชํานาญ ดูแล รักษาและควบคุม
ระบบบําบัดน้ำเสียของ โครงการให้ทํางานได้อย่างต่อเนื่อง
และมีประสิทธิภาพ 

- ภาคผนวก 12 

3. ประสานให้สํานักงานเขตวัฒนาให้มาสูบกากไขมันจากส่วน
ดักไขมันไปกําจัดทุก 1 เดือน  

เจ้าหน้าท่ีโครงการทำความสะอาดระบบบำบัดน้ำเสีย - รูปที่ 2-51 

4. ประสานบริษัทเอกชนที่ได้รับอนุญาตจากกรมโรงงาน
อุตสาหกรรม เช่น บริษัท เบตเตอร์เวิลด์ กรีน จํากัด (มหาชน) 
และบริษัท เอเซีย เวสต์ แมนเนจเม้นท์ จํากัด เป็นต้น มาสูบ
ตะกอนส่วนเกินจากระบบบําบัดน้ำเสียไปกําจัด ทุก 1 เดือน 

เจ้าหน้าท่ีโครงการทำความสะอาดระบบบำบัดน้ำเสีย - รูปที่ 2-51 
รูปที่ 2-53 

5. จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าสําหรับระบบบําบัดน้ำเสีย มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าสําหรับระบบบําบัดน้ำเสียโดยเฉพาะแยก - รูปที่ 2-9 
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เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
เอกสารสนับสนุน 

โดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟ้าอื่นๆ เพื่อให้สามารถติดตาม
ตรวจสอบการใช้งาน ระบบบําบัดน้ำเสีย และให้เกิดความ
มั่นใจว่าโครงการจะเดินระบบบําบัดน้ำเสียตลอดเวลาที่เปิด
ดําเนินโครงการ  

จากระบบไฟฟ้าอื่นๆ เพื่อให้สามารถติดตามตรวจสอบการใช้
งาน ระบบบําบัดน้ำเสีย และให้เกิดความมั่นใจว่าโครงการจะ
เดินระบบบําบัดน้ำเสียตลอดเวลาที่เปิดดําเนินโครงการ 

6. กําจัดก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้นจากระบบบําบัดน้ำเสียปริมาณ 
5,526 ลิตร/วัน โดยบ่อดินขนาดพื้นท่ี 3 ตารางเมตร ความลึก 
0.8 เมตร จํานวน 1 บ่อ ซึ่งที่ก้นบ่อจะใช้ปุ๋ยทรายรองไว้เพื่อ
ป้องกันน้ำท่วม และต่อท่อก๊าซมีเทนให้ระเหยผ่านดินร่วนและ
ปุ๋ยภายในบ่อดินดังกล่าว  

มีการกําจัดก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้นจากระบบบําบัดน้ำเสียปริมาณ 
5,526 ลิตร/วัน โดยบ่อดินขนาดพื้นที่ 3 ตารางเมตร ความลึก 
0.8 เมตร จํานวน 1 บ่อ ซึ่งที่ก้นบ่อจะใช้ปุ๋ยทรายรองไว้เพื่อ
ป้องกันน้ำท่วม และต่อท่อก๊าซมีเทนให้ระเหยผ่านดินร่วนและ
ปุ๋ยภายในบ่อดินดังกล่าว 

- - 

7. ติดตั้งพัดลมดูดอากาศภายในห้องพักมูลฝอยเปียก อัตรา
การดูดอากาศ 15 ลูกบาศก์เมตร/ นาที่ จํานวน 1 เครื่อง แล้ว
ต่อท่อระบายอากาศ ดังกล่าวเช่ือมกับบ่อกําจัดก๊าซมีเทน โดย
มีระยะเวลาสัมผัสอากาศ 66.67 วินาที (ไม่น้อย กว่า 60 
วินาที) เพื่อเพ่ิมประสิทธิภาพในการบำบัดก๊าซมีเทนในบ่อดิน 

มีการติดตั้งพัดลมดูดอากาศภายในห้องพักมูลฝอยเปียกอัตรา
การดูดอากาศ 15 ลูกบาศก์เมตร/ นาที่ จํานวน 1 เครื่อง แล้ว
ต่อท่อระบายอากาศ ดังกล่าวเช่ือมกับบ่อกําจัดก๊าซมีเทน โดย
มีระยะเวลาสัมผัสอากาศ 66.67 วินาที (ไม่น้อย กว่า 60 
วินาที) เพื่อเพ่ิมประสิทธิภาพในการบำบัดก๊าซมีเทนในบ่อดิน 

- รูปที่ 2-10 

8. โครงการบําบัด Aerosol ที่เกิดจากระบบบําบัดน้ำเสีย ซึ่ง
มีปริมาณ 0.028 ลูกบาศก์ เมตร/วินาที โดยบ่อดินขนาดพื้นที่ 
1 ตาราง เมตร ความลึก 0.8 เมตร จํานวน 1 บ่อ เพื่อบําบัด 
Aerosol ที่เกิดจากระบบบําบัดนำ้เสีย  

โครงการบําบัด Aerosol ที่เกิดจากระบบบําบัดน้ำเสีย ซึ่งมี
ปริมาณ 0.028 ลูกบาศก์ เมตร/วินาที โดยบ่อดินขนาดพื้นท่ี 1 
ตาราง เมตร ความลึก 0.8 เมตร จํานวน 1 บ่อ เพื่อบําบัด 
Aerosol ที่เกิดจากระบบบําบัดนำ้เสีย 

- - 
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เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
เอกสารสนับสนุน 

9. ประสานให้สํานักงานเขตวัฒนาให้มาสูบกากไขมัน และ
ประสานบริษัทเอกชนที่ ได้ รับอนุญาตจากกรมโรงงาน
อุตสาหกรรม เช่น บริษัท เบตเตอร์ เวิลด์  กรีน จํากัด 
(มหาชน) หรือ บริษัท เอเซีย เวสต์ แมนเนจเม้นท์ จํากัด เป็น
ต้น มาสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบําบัดน้ำเสียไปกําจัดใน
ช่วงเวลาบ่ายของวันจันทร์ถึงวันศุกร์ ซึ่งจะมีผู้พักอาศัยน้อย
ที่สุด (ปรับได้ตามความเหมาะสม เพื่อไม่ส่งผลกระทบต่อผู้พัก
อาศัยภายในโครงการ) โดยในการสูบสิ่งกากตะกอน รถสูบสิ่ง
กากตะกอนสามารถจอดรถได้บริเวณตําแหน่งระบบบําบัดน้ำ
เสียและลากสายสูบตะกอนไปยังฝาบ่อแยกกากได้ 

เจ้าหน้าท่ีโครงการทำความสะอาดระบบบำบัดน้ำเสีย - รูปที่ 2-51 

10. กําหนดช่วงเวลาในการดูแลบํารุงรักษา และซ่อมแซม
ระบบบําบัดน้ำเสียในช่วงบ่ายของวัน จันทร์ถึงวันศุกร์
เนื่องจากมีผู้พักอาศัยน้อย เพื่อลดผลกระทบต่อการพักอาศัย
ภายในโครงการ  

มีการกําหนดช่วงเวลาในการดูแลบํารุงรักษา และซ่อมแซม
ระบบบําบัดน้ำเสียในช่วงบ่ายของวัน จันทร์ถึ งวันศุกร์
เนื่องจากมีผู้พักอาศัยน้อย เพื่อลดผลกระทบต่อการพักอาศัย
ภายในโครงการ 

- - 

11. ติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์เตือนบริเวณระบบบําบัดน้ำเสีย
ให้เห็นอย่างชัดเจน เพื่อให้ผู้พักอาศัยระมัดระวังในการสัญจร
ผ่านบริเวณดังกล่าว  

ระบบบำบัดน้ำเสียมีฝาปูนซีเมนต์ปิดอย่างแน่นหนา -  รูปที่ 2-8 

12. นิติบุคคลอาคารชุดต้องจัดให้มีเจ้าหน้าที่ควบคุมให้ผู้พัก
อาศัยและพนักงานปฏิบัติตามมาตรการอย่างเคร่งครัด 

ทางโครงการมีระเบียบการเข้าพักแจ้งกับผู้เข้าพักอาศัย - ภาคผนวก 5 

2. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ    
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เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
เอกสารสนับสนุน 

2.1 นิเวศวิทยาทางบก 
- ดําเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อ
ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ 
เสียงและ ความสั่นสะเทือน คุณภาพน้ำ และคุณค่าการใช้
ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด 

 

 
มีการดําเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อ
ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ 
เสียงและ ความสั่นสะเทือน คุณภาพน้ำ และคุณค่าการใช้
ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด 

 
- 

 
- 

2.2 นิเวศวิทยาทางน้ำ 
- ดูแลรักษาระบบบำบัดน้ำเสียรวมให้สามารถทำงานได้อย่าง
ต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

 
มีการดูแลรักษาระบบบำบัดน้ำเสียรวมให้สามารถทำงานได้
อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

 
- 

 
รูปที่ 2-8 

ภาคผนวก 12 
3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 

3.1 การใช้น้ำ 
1. จัดให้มีน้ำสํารองเก็บไว้ในถังเก็บน้ำใต้ดินถังเก็บน้ำช้ันห้อง
เครื่อง โดยสํารองน้ำใช้ได้นาน 1.8 วัน (ไม่น้อยกว่า 1 วัน)  

 
 
มีน้ำสํารองเก็บไว้ในถังเก็บน้ำใต้ดินถังเก็บน้ำช้ันห้องเครื่อง 
โดยสํารองน้ำใช้ได้นาน 1.8 วัน (ไม่น้อยกว่า 1 วัน) 

 
 
- 

 
 

รูปที่ 2-11 

2. จัดให้มีระบบสูบน้ำในอาคารซึ่งทําหน้าที่สูบจ่าย น้ำโดยไม่
ดึงน้ำใช้มาจากท่อประปาโดยตรง และ ควบคุมการจ่ายน้ำ
ด้วยระบบตั้งเวลา ซึ่งกําหนดเวลาการสูบน้ำในช่วง 24.00 - 
05.00 น. ซึ่งอยู่นอกช่วงเวลาที่ผู้พักอาศัยใกล้เคียงมีการใช้น้ำ
มาก  

มีระบบสูบน้ำในอาคารซึ่งทําหน้าที่สูบจ่าย น้ำโดยไม่ดึงน้ำใช้
มาจากท่อประปาโดยตรง และ ควบคุมการจ่ายน้ำด้วยระบบ
ตั้งเวลา ซึ่งกําหนดเวลาการสูบน้ำในช่วง 24.00 - 05.00 น. 
ซึ่งอยู่นอกช่วงเวลาที่ผู้พักอาศัยใกล้เคียงมีการใช้น้ำมาก 

- รูปที่ 2-12 

3. จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปาให้อยู่
ในสภาพดี  

มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปาให้อยู่ในสภาพดี - ภาคผนวก 13 
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เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
เอกสารสนับสนุน 

4. ออกแบบโดยเลือกใช้สุขภัณฑ์ที่ประหยัดน้ำหรืออุปกรณ์ที่มี
ประสิทธิภาพสูงทั้งก๊อกประหยัดน้ ำชักโครก และหัวฉีด
ประหยัดน้ำ 

มีการออกแบบโดยเลือกใช้สุขภัณฑ์ที่ประหยัดน้ำหรืออุปกรณ์
ที่มีประสิทธิภาพสูงทั้งก๊อกประหยัดน้ำชักโครก และหัวฉีด
ประหยัดน้ำ 

- รูปที่ 2-13 

5. ติดป้ายรณรงค์การประหยัดน้ำภายในพื้นที่โครงการ  มีการติดป้ายรณรงค์การประหยัดน้ำภายในพื้นที่โครงการ - รูปที่ 2-14 

6. กําหนดให้พนักงานใช้ภาชนะรองน้ำและซักล้างอุปกรณ์ใน
ภาชนะก่อนท่ีจะนําไปเช็ดถู ซึ่งจะใช้น้ำน้อยกว่าการใช้สายยาง
ฉีดล้างทําความสะอาดโดยตรง 

มีการกําหนดให้พนักงานใช้ภาชนะรองน้ำและซักล้างอุปกรณ์
ในภาชนะก่อนที่จะนําไปเช็ดถู ซึ่งจะใช้น้ำน้อยกว่าการใช้สาย
ยางฉีดล้างทําความสะอาดโดยตรง 

- ภาคผนวก 5 

7. จัดให้มีช่างซ่อมบํารุงซึ่งทําหน้าที่ตรวจสอบรอยรั่วของ
อุปกรณ์ที่ใช้อย่างสม่ำเสมอเป็นประจําทุกเดือน หากพบการ
รั่วซึมให้รีบซ่อมแซมทันที  

มีช่างซ่อมบํารุงซึ่งทําหน้าที่ตรวจสอบรอยรั่วของอุปกรณ์ที่ใช้
อย่างสม่ำเสมอเป็นประจําทุกเดือน หากพบการรั่วซึมให้รีบ
ซ่อมแซมทันที 

- ภาคผนวก 13 

8. โครงการจะต้องควบคุมพนักงานของโครงการให้ปฏิบัติตาม
มาตรการอย่างเคร่งครัด 

โครงการมีการควบคุมพนักงานของโครงการให้ปฏิบัติตาม
มาตรการอย่างเคร่งครัด 

- - 

3.2 สระว่ายน้ำ 
1) คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ 
1. ในการฆ่าเช้ือโรคในสระว่ายน้ำจะใช้ระบบเกลือ (Salt 
Chlorinator)  

 
 
ในการฆ่ าเช้ือโรคในสระว่ายน้ ำจะใช้ระบบเกลือ (Salt 
Chlorinator) 

 
 
- 

 
 
- 

2. เดินระบบกรองวันละ 1 ครั้ง ครั้งละ 2 ช่ัวโมง ทั้งนี้ ขึ้นอยู่
กับความขุ่นของน้ำในสระว่ายน้ำ กรณีที่น้ำขุ่นให้ดําเนินการ
เดินระบบทันที จนกว่าน้ำในสระว่ายน้ำจะใส หลังจากนั้น 
ดําเนินการเดินระบบวันละ 1 ครั้ง ครั้งละ 2 ช่ัวโมง ในช่วงที่

มีการเดินระบบกรองวันละ 1 ครั้ง ครั้งละ 2 ช่ัวโมง ทั้งนี้  
ขึ้นอยู่กับความขุ่นของน้ำในสระว่ายน้ำ กรณีที่น้ำขุ่นให้
ดําเนินการเดินระบบทันที จนกว่าน้ำในสระว่ายน้ำจะใส 
หลังจากนั้น ดําเนินการเดินระบบวันละ 1 ครั้ง ครั้งละ 2 

- - 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะดำเนินการ 
                 โครงการ THE STRAND ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 
 

 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
เอกสารสนับสนุน 

สระว่ายน้ำปิดบริการ ช่ัวโมงในช่วงที่สระว่ายน้ำปิดบริการ 
3. ดําเนินการดูดตะกอน ล้างตะไคร่ และตักเศษผง สัปดาห์ละ 
1 ครั้ง 

มีการดําเนินการดูดตะกอน ล้างตะไคร่ และตักเศษผง สัปดาห์
ละ 1 ครั้ง 

- รูปที่ 2-15 

4. จัดให้มีป้ายแสดงกฏข้อปฏิบัติสําหรับผู้ใช้ สระว่ายน้ำโดยมี
ข้อความอย่างน้อย ดังน้ี  
   - ต้องสวมชุดว่ายน้ำที่สะอาดในการลงใช้ สระว่ายน้ำ  
   - จํานวนสูงสุดผู้ใช้สระว่ายน้ำ 
   - ต้องชําระล้างร่างกายก่อนลงใช้สระว่ายน้ำ ทุกครั้ง และ
ห้ามทําสระว่ายน้ำสกปรก  
   - ผู้ เป็นโรคตาแดง ผิวหนัง หวัด หู เป็นน้ ำหนวก หรือ
โรคติดต่ออ่ืน ๆ ห้ามใช้สระว่ายน้ำ 
   - ห้ามปัสสาวะ บ้วนนำ้ลาย หรือสั่งน้ำมูก ลงในนำ้  

มีป้ายแสดงกฏข้อปฏิบัตสิําหรับผู้ใช้ สระว่ายน้ำโดยมีข้อความ
อย่างน้อย ดังน้ี  
   - ต้องสวมชุดว่ายน้ำที่สะอาดในการลงใช้ สระว่ายน้ำ  
   - จํานวนสูงสุดผู้ใช้สระว่ายน้ำ 
   - ต้องชําระล้างร่างกายก่อนลงใช้สระว่ายน้ำ ทุกครั้ง และ
ห้ามทําสระว่ายนำ้สกปรก  
   - ผู้เป็นโรคตาแดง ผิวหนัง หวัด หูเป็นน้ำหนวก หรือ
โรคตดิต่ออ่ืน ๆ ห้ามใช้สระว่ายนำ้ 
   - ห้ามปัสสาวะ บ้วนนำ้ลาย หรอืสั่งน้ำมูก ลงในนำ้ 

- รูปที่ 2-16 

5. จัดให้มีผู้มีความรู้ความสามารถดูแลปรับปรุง คุณภาพน้ำใน
สระว่ายน้ำให้อยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน 

มีผู้มีความรู้ความสามารถดูแลปรับปรุง คุณภาพน้ำในสระว่าย
น้ำให้อยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน 

- ภาคผนวก 12 

2) มาตรการด้านความปลอดภัย และอุบัติเหตุจากการ
จมน้ำ 
1. จัดให้มีไฟส่องสว่างเพียงพอทั่วบริเวณสระว่ายน้ ำให้
มองเห็นได้ชัดเจน เพื่อความปลอดภัยในการใช้สระว่ายน้ำใน
เวลากลางคืน  

 
 
มีไฟส่องสว่างเพียงพอทั่วบริเวณสระว่ายน้ำให้มองเห็นได้
ชัดเจน เพื่ อความปลอดภัยในการใช้สระว่ายน้ ำในเวลา
กลางคืน 

 
 
- 

 
 

รูปที่ 2-17 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะดำเนินการ 
                 โครงการ THE STRAND ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 
 

 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
เอกสารสนับสนุน 

2. จัดให้มีป้ายบอกระดับความลึกหรือเลขบอกตัวระดับความ
ลึกที่สามารถมองเห็นได้ชัดเจนโดยมีตัวเลขแสดงความลึกเป็น
ระยะๆ อย่างน้อย 3 ระยะ  

มีป้ายบอกระดับความลึกหรือเลขบอกตัวระดับความลึกที่
สามารถมองเห็นได้ชัดเจนโดยมีตัวเลขแสดงความลึกเป็น
ระยะๆ 1.2 เมตร และ 0.5 เมตร 

- รูปที่ 2-18 

3. จัดให้มีการรักษาความสะอาดบริเวณโดยรอบสระว่ายน้ำ
อย่างสม่ำเสมอ  

มีการรักษาความสะอาดบริเวณโดยรอบสระว่ายน้ ำอย่าง
สม่ำเสมอ 

- รูปที่ 2-19 

4. จัดให้มีการทําความสะอาดไม่ให้ขอบสระ และทางเดินขอบ
สระเปียก ลื่น ตลอดระยะเวลาทีเ่ปิดให้บริเวณสระว่ายน้ำ  

มีการทําความสะอาดไม่ให้ขอบสระ และทางเดินขอบสระ
เปียก ลื่น ตลอดระยะเวลาที่เปิดให้บริเวณสระว่ายน้ำ 

- รูปที่ 2-19 

5. จัดให้มีอุปกรณ์ประจําสระว่ายน้ำ ซึ่งอยู่ในตําแหน่งที่เห็น
ชัดเจนและนํามาใช้ได้ทันที โดยอุปกรณ์ที่จัดให้มี ได้แก่  
   - ไม้ช่วยชีวิต ยาวไม่น้อยกว่า 3.5 เมตร น้ำหนักเบา อย่าง
น้อย 1 อัน  
   - ห่วงชูชีพ ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางภายใน ไม่น้อยกว่า 15 
นิ้ว ผูกไว้กับเชือกยาวไม่น้อยความยาวของสระ 
   - โฟมช่วยชีวิตอย่างน้อย 2 อัน  

มีอุปกรณ์ประจําสระว่ายน้ำ ซึ่งอยู่ในตําแหน่งที่เห็นชัดเจน
และนํามาใช้ได้ทันที โดยอุปกรณ์ที่จัดให้มี ได้แก่  
   - ไม้ช่วยชีวิต ยาวไม่น้อยกว่า 3.5 เมตร น้ำหนักเบา อย่าง
น้อย 1 อัน  
   - ห่วงชูชีพ ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางภายใน ไม่น้อยกว่า 15 
นิ้ว ผูกไว้กับเชือกยาวไม่น้อยความยาวของสระ 
 

- รูปที่ 2-20 
รูปที่ 2-21 

6. จัดให้มีผู้ดูแลสระว่ายน้ำ ที่มีความรู้ด้านการ 
ปฐมพยาบาลคนจมน้ำ  

มีการติดป้ายการปฐมพยาบาลเบื้องต้นสำหรับคนจมน้ำและมี
ทางเจ้าหน้าท่ีจะดูผ่านกล้องระหว่างมีผู้อาศัยเล่นน้ำ 

- รูปที่ 2-22 

7. ติดป้ายแสดงวิธีการปฐมพยาบาลคนจมน้ำในบริเวณสระ
ว่ายนำ้ให้ชัดเจน 

มีการติดป้ายแสดงวิธีการปฐมพยาบาลคนจมน้ำในบริเวณสระ
ว่ายนำ้ให้ชัดเจน 

- รูปที่ 2-22 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะดำเนินการ 
                 โครงการ THE STRAND ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 
 

 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
เอกสารสนับสนุน 

3) โครงสร้างสระว่ายน้ำ 
1. โครงสร้างของสระว่ายน้ำเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก มีความ
มั่นคง แข็งแรง น้ำซึมไม่ได้ผนั่งเรียบ อยู่ในสภาพดีและทํา
ความสะอาดง่าย  

 
โครงสร้างของสระว่ายน้ำเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก มีความ
มั่นคง แข็งแรง น้ำซึมไม่ได้ผนั่งเรียบ อยู่ในสภาพดีและทํา
ความสะอาดง่าย 

 
- 

 
รูปที่ 2-23 

2. จัดให้มีรางระบายน้ำล้นมีฝาปิดรอบสระว่ายน้ำความกว้าง 
30-40 เซนติเมตร ไม่เป็นสนิม แข็งแรง ทําความสะอาดง่าย 
อยู่ในสภาพดีและไม่มีน้ำล้นออกจากราง  

มีรางระบายน้ำล้นมีฝาปิดรอบสระว่ายน้ำความกว้าง 30-40 
เซนติเมตร ไม่เป็นสนิม แข็งแรง ทําความสะอาดง่าย อยู่ใน
สภาพดีและไม่มีน้ำล้นออกจากราง 

- รูปที่ 2-24 

3. พื้นสระว่ายน้ำต้องทําด้วยวัสดุแข็งแรง เรียบไม่ดูดซึมน้ำ 
ทําความสะอาดง่าย ไม่ลื่น อยู่ในสภาพดี 

พื้นสระว่ายน้ำต้องทําด้วยวัสดุแข็งแรง เรียบไม่ดูดซึมน้ำ ทํา
ความสะอาดง่าย ไม่ลื่น อยู่ในสภาพดี 

- รูปที่ 2-23 

3.3 การบำบัดน้ำเสีย 
- ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม
ที่ระบุในหัวข้อ 1.4 เรื่องคุณภาพน้ำ ข้อ 1 ถึง 12 หน้าที่  
96/238 ถึง 99/238 อย่างเคร่งครัด 

 
มีการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมที่ระบุในหัวข้อ 1.4 เรื่องคุณภาพน้ำ ข้อ 1 ถึง 12 
หน้าท่ี 96/238 ถึง 99/238 อย่างเคร่งครัด 

 
- 

 
- 

3.4 การระบายน้ำ 
1. จัดให้มีบ่อหน่วงน้ำ จํานวน 1 บ่อ ความกว้าง 4 เมตร 
ความยาว 6.0 เมตร ความลึกประสิทธิผล 4.5 เมตร ความจุ 
210 ลูกบาศก์ เมตร ซึ่งเป็นบ่อปิดฝังใต้ทางวิ่งรถใกล้ทาง เข้า-
ออกโครงการด้านทิศตะวันตก โดยเป็นบ่อโครงสร้างคอนกรีต
เสริมเหล็กมีความมั่นคงแขง็แรง ซึ่งสามารถรองรับปริมาณน้ำ
หลาก ภายในโครงการได้อย่างเพียงพอโดยในการควบคุม

 
มีบ่อหน่วงน้ำ จํานวน 1 บ่อ ความกว้าง 4 เมตร ความยาว 
6.0 เมตร ความลึกประสิทธิผล 4.5 เมตร ความจุ 210 
ลูกบาศก์ เมตร ซึ่งเป็นบ่อปิดฝังใต้ทางวิ่งรถใกล้ทาง เข้า-ออก
โครงการด้านทิศตะวันตก โดยเป็นบ่อโครงสร้างคอนกรีตเสริม
เหล็กมีความมั่นคงแข็งแรง ซึ่งสามารถรองรับปริมาณน้ำหลาก 
ภายในโครงการได้อย่างเพียงพอโดยในการควบคุมอัตราการ

 
- 

 
รูปที่ 2-25 
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เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
เอกสารสนับสนุน 

อัตราการระบายน้ำไมใ่ห้เกินก่อนการพัฒนา โครงการจะติดตัง้
เครื่องสูบน้ำ จํานวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง สํารอง 1 
เครื่อง) อัตราการสูบเครื่องละ 0.50 ลูกบาศก์เมตร/ นาที ที่ 
TDH 8 เมตร เพื่อสูบน้ำออกสู่ท่อระบายน้ำริมถนนซอย
สุขุมวิท 55 (ทองหล่อ) บริเวณด้านหน้าโครงการต่อไป 

ระบายน้ำไม่ให้เกินก่อนการพัฒนา โครงการจะติดตั้งเครื่องสูบ
น้ำ จํานวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง สํารอง 1 เครื่อง) 
อัตราการสูบเครื่องละ 0.50 ลูกบาศก์เมตร/ นาที ที่ TDH 8 
เมตร เพื่อสูบน้ำออกสู่ท่อระบายน้ำริมถนนซอยสุขุมวิท 55 
(ทองหล่อ) บริเวณด้านหน้าโครงการต่อไป 

2. จัดให้มีการเฝ้าระวัง และการตดิตามข่าวสารเหตุการณ์น้ำ
ท่วม หากมีแนวโน้มที่ทําให้ระดับน้ำท่วมสูงขึ้นโครงกาจะแจ้งผู้
พักอาศัยภายในโครงการทราบ และประชุมทีมนิติบุคคลเพื่อ
หาแนวทางป้องกันร่วมกันต่อไป 

มีการเฝ้าระวัง และการติดตามข่าวสารเหตุการณ์น้ำท่วม หาก
มีแนวโน้มที่ทําให้ระดับน้ำท่วมสูงขึ้นโครงกาจะแจ้งผู้พักอาศัย
ภายในโครงการทราบ และประชุมทีมนิติบุคคล เพื่อหา
แนวทางป้องกันร่วมกันต่อไป 

- - 

3.5 การจัดการมูลฝอย 
1. จัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจําช้ันโดยตั้งอยู่ใกล้กับโถงลิฟต์
ดับเพลิงตั้งแต่ช้ันที่ 4- 28 ขนาด พื้นที่ 1.8 ตารางเมตร โดย
ภายในห้องพักมูลฝอยประจําช้ันแต่ละห้องจะตั้งถังมูลฝอย 
ขนาด 100 ลิตร จํานวน 1 ถัง (ถังมูลฝอย เปียก) และถังมูล
ฝอยขนาด 50 ลิตร จํานวน 3 ถัง (ถังมูลฝอยทั่วไป 1 ถัง ถัง
มูลฝอยรีไซเคิล 1 ถัง และถังมูลฝอยอันตราย จํานวน 1 ถัง) 
ซึ่งเพียงพอในการรองรับมูลฝอยแต่ละประเภทสําหรับภายใน
ห้องสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด เลาจน์ ห้องออกกําลังกาย 
และห้องซาวน่าอบไอน้ำ และห้องนั่งเล่น โครงการจะตั้งถังมูล
ฝอย ขนาด 50 ลิตร จํานวน 3 ถัง/ห้อง (ถังมูลฝอย ท่ัวไป ถึง

 
มีห้องพักมูลฝอยประจําช้ันโดยตั้งอยู่ใกล้กับโถงลิฟต์ดับเพลิง
ตั้งแต่ช้ันที่ 4- 28 ขนาด พื้นที่ 1.8 ตารางเมตร โดยภายใน
ห้องพักมูลฝอยประจําช้ันแต่ละห้องจะตั้งถังมูลฝอย ขนาด 
100 ลิตร จํานวน 1 ถัง (ถังมูลฝอย เปียก) และถังมูลฝอย
ขนาด 50 ลิตร จํานวน 3 ถัง (ถังมูลฝอยทั่วไป 1 ถัง ถังมูล
ฝอยรีไซเคิล 1 ถัง และถังมูลฝอยอันตราย จํานวน 1 ถัง) ซึ่ง
เพียงพอในการรองรับมูลฝอยแต่ละประเภทสําหรับภายใน
ห้องสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด เลาจน์ ห้องออกกําลังกาย 
และห้องซาวน่าอบไอน้ำ และห้องนั่งเล่น โครงการจะตั้งถังมูล
ฝอย ขนาด 50 ลิตร จํานวน 3 ถัง/ห้อง (ถังมูลฝอย ทั่วไป ถึง

 
- 

 
รูปที่ 2-26 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะดำเนินการ 
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เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
เอกสารสนับสนุน 

มูลฝอยเปียก และถังมูลฝอยรีไซเคิล) ไว้ภายในแต่ละห้อง
ดังกล่าว 

มูลฝอยเปียก และถังมูลฝอยรีไซเคิล) ไว้ภายในแต่ละห้อง
ดังกล่าว 

2. จัดให้มีพนักงานทําความสะอาดจัดเก็บมูลฝอย จากห้องพัก
มูลฝอยประจําช้ันไปไว้ยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 
โดยในการขนย้ายมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจําช้ันจะให้ 
พนักงานขนไปทั้งถังเพื่อป้องกันกรณีถุงดําฉีก ขาดและอาจมี
น้ำซะมูลฝอยรั่วไหลลงพื้น ซึ่งโครงการจะกําหนดให้พนักงาน
ดําเนินการใน ช่วงเวลา 13.00-14.00 น. ซึ่งเป็นช่วงเวลาที่ 
รบกวนผู้พักอาศัยน้อยที่สุด เนื่องจากผู้พักอาศัยส่วนใหญ่
ออกไปทํางานหรือปฏิบัติภารกิจนอกบ้าน  

มีพนักงานทําความสะอาดจัดเก็บมูลฝอย จากห้องพักมูลฝอย
ประจําช้ันไปไว้ยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ โดยในการ
ขนย้ายมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจําช้ันจะให้ พนักงาน
ขนไปทั้งถังเพื่อป้องกันกรณีถุงดําฉีก ขาดและอาจมีน้ำซะมูล
ฝอยรั่ วไหลลงพื้ น  ซึ่ งโครงการจะกํ าหนดให้พนั กงาน
ดําเนินการใน ช่วงเวลา 13.00-14.00 น. ซึ่งเป็นช่วงเวลาที่ 
รบกวนผู้พักอาศัยน้อยที่สุด เนื่องจากผู้พักอาศัยส่วนใหญ่
ออกไปทํางานหรือปฏิบัติภารกิจนอกบ้าน 

- รูปที่ 2-30 

3. จัดทําป้ายข้อความหรือสติ๊กเกอร์ที่มีข้อความเชิญชวนให้
ลดปริมาณมูลฝอยติดไว้บริเวณโถงลิฟต์ หรือโถงทางเดิน หรือ
บริเวณอื่นๆ ที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจนโดยมีตัวอย่าง
ข้อความดังนี้  

- ซ่อมแซมสิ่งของที่ชํารุดให้อยู่ในสภาพที่ดีสามารถใช้งาน
ได้นานเพื่อลดปริมาณการทิ้งเป็นมูลฝอย 
- เลือกใช้ภาชนะบรรจุอาหารที่สามารถล้างและนํากลับมา
ใช้ใหม่ได้แทนการใช้พลาสติกหรือกล่องโฟมบรรจุอาหาร  
- เลือกใช้ผลิตภัณฑ์ที่ไม่บรรจุหีบห่อหลายช้ัน  
- เลือกใช้ผลิตภัณฑ์ชนิดเติม (Refill) เพื่อลดปริมาณ

มีการจัดทําแผ่นพับให้ความรู้เรื่องการคัดแยกมูลฝอยแต่ละ
ประเภท ได้แก่ มูลฝอยเปียก มูลฝอยแห้ง มูลฝอยอันตราย 
และมูลฝอยรีไซเคิลแจกแก่ผู้พักอาศัยทุกห้องเพื่อให้สามารถ
แยกมูลฝอยแต่ละประเภทได้อย่างถูกต้องไม่ทิ้งปะปนกัน 

- รูปที่ 2-31 
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เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
เอกสารสนับสนุน 

ภาชนะบรรจุ 
4. จัดทําแผ่นพับให้ความรู้เรื่องการคัดแยกมูลฝอยแต่ละ
ประเภท ได้แก่ มูลฝอยเปียก มูลฝอยแห้ง มูลฝอยอันตราย 
และมูลฝอยรีไซเคิลแจกแก่ผู้พักอาศัยทุกห้องเพื่อให้สามารถ
แยกมูลฝอยแต่ละประเภทได้อย่างถูกต้องไม่ทิ้งปะปนกัน  

มีการจัดทําแผ่นพับให้ความรู้เรื่องการคัดแยกมูลฝอยแต่ละ
ประเภท ได้แก่ มูลฝอยเปียก มูลฝอยแห้ง มูลฝอยอันตราย 
และมูลฝอยรีไซเคิลแจกแก่ผู้พักอาศัยทุกห้องเพื่อให้สามารถ
แยกมูลฝอยแต่ละประเภทได้อย่างถูกต้องไม่ทิ้งปะปนกัน 

- รูปที่ 2-31 

5. ติดป้ายประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยคัดแยกมูลฝอยแต่ละ
ประเภท ได้แก่ มูลฝอยเปียก มูลฝอยแห้ง มูลฝอยอันตราย 
และมูลฝอยรีไซเคิล ก่อนทิ้งลงในภาชนะรองรับแต่ละประเภท  

มีการติดป้ายประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยคัดแยกมูลฝอยแต่ละ
ประเภท ได้แก่ มูลฝอยเปียก มูลฝอยแห้ง มูลฝอยอันตราย 
และมูลฝอยรีไซเคิล ก่อนทิ้งลงในภาชนะรองรับแต่ละประเภท 

- รูปที่ 2-26 

6. จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมตั้งอยู่ภายในอาคารบริเวณช้ันที่ 
1 ด้านทิศตะวันตกใกล้กับทางวิ่งรถยนต์ โดยแบ่งเป็นห้องพัก
มูลฝอยเปียกห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล ห้องพักมูลฝอยแห้ง และ
ห้องพักมูลฝอยอันตรายแยกกันอย่างชัดเจนซึ่งมีรายละเอียด
ดังนี้  

(1) ห้องพักมูลฝอยเปียก มีขนาดพื้นที่ 5.18 ตารางเมตร 
ความจุประมาณ 5.18 ลูกบาศก์ เมตร (คิดความสูงกองมูล
ฝอย 1.0 เมตร) ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอยเปียกปริมาณ 
1.7 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ 3 เท่า  
(2) ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล มีขนาดพื้นที่ 12.04 ตาราง
เมตร ความจุประมาณ 14.45 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูง
กองมูลฝอย 1.2 เมตร) ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอยรีไซเคิล

มีห้องพักมูลฝอยรวมตั้งอยู่ภายในอาคารบริเวณช้ันที่ 1 ด้าน
ทิศตะวันตกใกล้กับทางวิ่งรถยนต์ โดยแบ่งเป็นห้องพักมูลฝอย
เปียกห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล ห้องพักมูลฝอยแห้ง และห้องพัก
มูลฝอยอันตรายแยกกันอย่างชัดเจนซึ่งมีรายละเอียดดังนี้  
(1) ห้องพักมูลฝอยเปียก มีขนาดพื้นที่ 5.18 ตารางเมตร 
ความจุประมาณ 5.18 ลูกบาศก์ เมตร (คิดความสูงกองมูล
ฝอย 1.0 เมตร) ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอยเปียกปริมาณ 1.7 
ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ 3 เท่า  
(2) ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล มีขนาดพื้นที่ 12.04 ตารางเมตร 
ความจุประมาณ 14.45 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกองมูล
ฝอย 1.2 เมตร) ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอยรีไซเคิลปริมาณ 
2.04 ลูกบาศก์เมตร/วันได้อย่างเพียงพอ 7 เท่า  

- รูปที่ 2-32 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะดำเนินการ 
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เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
เอกสารสนับสนุน 

ปริมาณ 2.04 ลูกบาศก์เมตร/วันได้อย่างเพียงพอ 7 เท่า  
(3) ห้องพักมูลฝอยแห้ง มีขนาดพื้นที่ 3.2 ตารางเมตร 
ความจุประมาณ 3.84 ลูกบาศก์ เมตร (คิดความสูงกองมูล
ฝอย 1.2 เมตร) สามารถรองรับปริมาณมูลฝอยทั่วไป
ปริมาณ 1.15 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ 3 เท่า 
(4) ห้องพักมูลฝอยอันตราย มีขนาดพื้นที่ 2.6 ตาราง
เมตร ความจุประมาณ 3.12 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูง
กองมูลฝอย 1.2 เมตร) ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอยอันตราย 
ปริมาณ 0.20 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ 15 เท่า 

(3) ห้องพักมูลฝอยแห้ง มีขนาดพื้นที่ 3.2 ตารางเมตร ความ
จุประมาณ 3.84 ลูกบาศก์ เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.2 
เมตร) สามารถรองรับปริมาณมูลฝอยทั่วไปปริมาณ 1.15 
ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ 3 เท่า 
(4) ห้องพักมูลฝอยอันตราย มีขนาดพื้นที่ 2.6 ตารางเมตร 
ความจุประมาณ 3.12 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 
1.2 เมตร) ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอยอันตราย ปริมาณ 0.20 
ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ 15 เท่า 

7. จัดให้มีการทําความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมอย่าง
สม่ำเสมอ สัปดาห์ละ 1 ครั้ง เพื่อป้องกันการเพาะตัวของเช้ือ
โรค  

มีการทําความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมอย่างสม่ำเสมอ 
สัปดาห์ละ 1 ครั้ง เพื่อป้องกันการเพาะตัวของเชื้อโรค 

- รูปที่ 2-30 

8. ห้องพักมูลฝอยจะต้องปิดมิดชิดโดยเปิดเฉพาะช่วงที่มีการ
เก็บขนมูลฝอยเท่านั้น  

ห้องพักมูลฝอยจะต้องปิดมิดชิดโดยเปิดเฉพาะช่วงที่มีการเก็บ
ขนมูลฝอย 

- รูปที่ 2-32 

9. จัดให้มีท่อรวบรวมน้ำเสียที่เกิดจากการล้างห้องพักมูลฝอย
รวมเข้าสู่ระบบบําบัดน้ำเสียเพื่อบําบัดก่อนระบายออกสู่
ภายนอกโครงการต่อไป  

มีท่อรวบรวมน้ำเสียที่เกิดจากการล้างห้องพักมูลฝอยรวมเข้าสู่
ระบบบําบัดน้ำเสียเพื่อบําบัดก่อนระบายออกสู่ภายนอก
โครงการต่อไป 

- รูปที่ 2-33 

10. ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของสํานักงานเขต
วัฒนาให้มาเก็บมูลฝอยจากโครงการอย่างสม่ำเสมอโดยไม่มี
การตกค้าง 

มีการติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของสํานักงานเขต
วัฒนาให้มาเก็บมูลฝอยจากโครงการอย่างสม่ำเสมอโดยไม่มี
การตกค้าง 

- - 
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เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
เอกสารสนับสนุน 

11. ประสานกับร้านซื้อของเก่าบริเวณใกล้เคียงให้มารับซื้อมูล
ฝอยท่ีสามารถนํากลับมาใช้ได้อีกโดยตรง  

มีการประสานกับร้านซื้อของเก่าบริเวณใกล้เคียงให้มารับซื้อ
มูลฝอยท่ีสามารถนํากลับมาใช้ได้อีกโดยตรง 

- - 

12. จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยอํานวยความสะดวกด้านการจราจร
สําหรับรถเก็บขนมูลให้สามารถเดิน รถได้อย่างสะดวก 
นอกจากนี้ โครงการจะควบคุมไม่ให้พนักงานนํามูลฝอยมา
กองไว้ เพื่อรอการเก็บขนจากสํานักงานเขตวัฒนา เนื่องจาก
การกระทําดังกล่าวอาจก่อให้เกิดผลกระทบด้านทัศนียภาพ 
และอาจส่งกลิ่นรบกวนผู้พักอาศัยภายในโครงการตลอดจน ผู้
พักอาศัยข้างเคียงได้  

มีเจ้าหน้าที่คอยอํานวยความสะดวกด้านการจราจรสําหรับรถ
เก็บขนมูลให้สามารถเดินรถได้อย่างสะดวก นอกจากนี้  
โครงการจะควบคุมไม่ให้พนักงานนํามูลฝอยมากองไว้ เพื่อรอ
การเก็บขนจากสํานักงานเขตวัฒนา เนื่องจากการกระทํา
ดังกล่าวอาจก่อให้เกิดผลกระทบด้านทัศนียภาพ และอาจส่ง
กลิ่นรบกวนผู้พักอาศัยภายในโครงการตลอดจน ผู้พักอาศัย
ข้างเคียงได้ 

- รูปที่ 2-7 

13. ติดตั้งพัดลมดูดอากาศภายในห้องพักมูลฝอยเปียก อัตรา
การดูดอากาศ 15 ลูกบาศก์เมตร/ นาที่ จํานวน 1 เครื่อง แล้ว
ต่อท่อระบายอากาศ ดังกล่าวเชื่อมกับบ่อกําจัดก๊าซมีเทนโดย
มีระยะเวลาสัมผัสอากาศ 66.67 วินาที (ไม่น้อย กว่า 60 
วินาที) เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพในการบําบัดก๊าซมีเทนในบ่อดิน 

มีการติดตั้งพัดลมดูดอากาศภายในห้องพักมูลฝอยเปียก อัตรา
การดูดอากาศ 15 ลูกบาศก์เมตร/ นาที่ จํานวน 1 เครื่อง แล้ว
ต่อท่อระบายอากาศ ดังกล่าวเชื่อมกับบ่อกําจัดก๊าซมีเทนโดยมี
ระยะเวลาสัมผัสอากาศ 66.67 วินาที (ไม่น้อย กว่า 60 วินาที) 
เพื่อเพ่ิมประสิทธิภาพในการบําบัดก๊าซมีเทนในบ่อดิน 

- รูปที่ 2-10 

3.6 ระบบไฟฟ้า 
1. โครงการติดตั้งระบบไฟฟ้า ดังนี้  

1) ระบบไฟฟ้าปกติ โครงการจะรับกระแสไฟฟ้าโดย
จําหน่ายไฟฟ้าแรงสูงผ่านหม้อแปลงโดยแปลงไฟฟ้าแรงสูง
จากการไฟฟ้านครหลวงสาขาบางกะปิ ขนาด 24 KV ผ่าน 
หม้อแปลงไฟฟ้า ชนิด Dry Type ขนาด 1 ,600 KVA 

 
โครงการมีการติดตั้งระบบไฟฟ้า ดังนี้ 
1) ระบบไฟฟ้าปกติโครงการจะรับกระแสไฟฟ้าโดยจําหน่าย
ไฟฟ้าแรงสูงผ่านหม้อแปลงโดยแปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการ
ไฟฟ้านครหลวงสาขาบางกะปิ ขนาด 24 KV ผ่าน หม้อแปลง
ไฟฟ้า ชนิด Dry Type ขนาด 1 ,600 KVA จํานวน 2 ชุด 

 
- 

 
รูปที่ 2-34 
รูปที่ 2-35 
รูปที่ 2-42 
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เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
เอกสารสนับสนุน 

จํานวน 2 ชุด แปลงไฟ 24 KV เป็น 380/220 V เพื่อจ่าย
ไปยัง Load ต่าง ๆ ในภาวะปกติ  
2) ระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉินโครงการจัดให้มีการติดตั้ง
เครื่องกําเนิดไฟฟ้า ขนาด 550 KWA จํานวน 1 ชุด 
สามารถสํารองไฟได้นาน 8 ช่ัวโมง  

แปลงไฟ 24 KV เป็น 380/220 V เพื่อจ่ายไปยัง Load ต่าง ๆ 
ในภาวะปกติ  
2) ระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉินโครงการจัดให้มีการติดตั้ง
เครื่องกําเนิดไฟฟ้า ขนาด 550 KWA จํานวน 1 ชุด สามารถ
สํารองไฟได้นาน 8 ช่ัวโมง 

2. จัดให้มีพนักงานของโครงการคอยดูแลเฝ้าระวังกรณีพบสิ่ง
ผิดปกติกับหม้อแปลงไฟฟ้าให้ประสานกับการไฟฟ้านครหลวง 
สํานักงานไฟฟ้าเขตบางกะปเิพื่อเข้ามาแก้ไขโดยทันที  

มีพนักงานของโครงการคอยดูแลเฝ้าระวังกรณีพบสิ่งผิดปกติ
กับหม้อแปลงไฟฟ้าเป็นประจำ 

- ภาคผนวก 7 

3. จัดให้มีเครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) ภายใน
ห้องเครื่องหม้อแปลงไฟฟ้า 

มีเครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) ภายในห้องเครื่อง
หม้อแปลงไฟฟ้า 

- รูปที่ 2-34 

4. ติดป้ายเตือนแสดงข้อความ “อันตราย ไฟฟ้าแรงสูง” และ 
“เฉพาะเจ้าหน้าที่ที่ เกี่ยวข้องเท่านั้น” ให้เห็นชัดเจนติดไว้ที่
จุด ติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้า 

มีการติดป้ายเตือนแสดงข้อความ “อันตราย ไฟฟ้าแรงสูง” 
และ “เฉพาะเจ้าหน้าที่ที่ เกี่ยวข้องเท่านั้น” ให้เห็นชัดเจน
ติดไว้ท่ีจุด ติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้า 

- รูปที่ 2-34 

3.7 การอนุรักษ์พลังงาน 
1. ออกแบบค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของผนังด้านนอก
อาคาร (Overal Thermal Transfer Value : OT TV) และ
ค่ าการถ่ าย เทความร้อนรวมของหลั งคาอาคาร (Roof 
Thermal Transfer Value : RT TV ) จากการคํานวณหาค่า 
OTV และ RTTV ออกแบบให้มีค่ าไม่ เกินข้อกําหนดตาม
กฎกระทรวงกําหนดประเภทหรือขนาดของอาคาร และ

 
มีการออกแบบค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของผนังด้านนอก
อาคาร (Overal Thermal Transfer Value : OT TV) และ
ค่ าการถ่ าย เทความร้อนรวมของหลังคาอาคาร (Roof 
Thermal Transfer Value : RT TV ) จากการคํานวณหาค่า 
OTV และ RTTV ออกแบบให้มีค่าไม่ เกินข้อกําหนดตาม
กฎกระทรวงกําหนดประเภทหรือขนาดของอาคาร และ

 
- 

 
- 
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เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
เอกสารสนับสนุน 

มาตรฐานหลักเกณฑ์และวิธีการในการออกแบบอาคารเพื่อ
การอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 2552 กล่าวคือ  

- ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของผนังด้านนอกของอาคาร
ในส่วนที่มีการปรับอากาศของอาคาร (ค่า OTTV) เท่ากับ 
21.62 วัตต์ต่อ ตารางเมตรซึ่งไม่เกิน 30 วัตต์ต่อตาราง
เมตรตามข้อกําหนดกฎกระทรวง 
- คา่การถ่ายเทความร้อนรวมของหลังคาอาคารในส่วนท่ีมี
การปรับอากาศของอาคาร (ค่า RTTV) เท่ากับ 3.65 วัตต์
ต่อตารางเมตร ซึ่งไม่เกิน 10 วัตต์ต่อตารางเมตรตาม
ข้อกําหนด กฎกระทรวง 

มาตรฐานหลักเกณฑ์และวิธีการในการออกแบบอาคารเพื่อ
การอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 2552 กล่าวคือ  
- ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของผนังด้านนอกของอาคารใน
ส่วนท่ีมีการปรับอากาศของอาคาร (ค่า OTTV) เท่ากับ 21.62 
วัตต์ต่อ ตารางเมตรซึ่งไม่เกิน 30 วัตต์ต่อตารางเมตรตาม
ข้อกําหนดกฎกระทรวง 
- ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของหลังคาอาคารในส่วนที่มีการ
ปรับอากาศของอาคาร (ค่า RTTV) เท่ากับ 3.65 วัตต์ต่อ
ตารางเมตร ซึ่งไม่เกิน 10 วัตต์ต่อตารางเมตรตามข้อกําหนด 
กฎกระทรวง 

2. ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง 
 - การใช้ไฟฟ้าส่องสว่างภายในอาคารต้องให้ได้ระดับ
ความส่องสว่างสําหรับงานแต่ละประเภทอย่างเพียงพอ 
และเป็นไปตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารหรือ
กฎหมายเฉพาะว่าด้วยการนั้นกําหนด  
- อุปกรณ์ไฟฟ้าสําหรับใช้ส่องสว่างภายในอาคาร มีค่า
กําลังไฟฟ้าส่องสว่างสูงสุดไม่เกิน 12 วัตต์ต่อตารางเมตร
ของพื้นที่ใช้งาน  

- มีการใช้ไฟฟ้าส่องสว่างภายในอาคารให้ได้ระดับความส่อง
สว่างสําหรับงานแต่ละประเภทอย่างเพียงพอ และเป็นไปตาม
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารหรือกฎหมายเฉพาะว่าด้วย
การนั้นกําหนด  
- มีการใช้อุปกรณ์ไฟฟ้าสําหรับใช้ส่องสว่างภายในอาคาร มีค่า
กําลังไฟฟ้าส่องสว่างสูงสุดไม่เกิน 12 วัตต์ต่อตารางเมตรของ
พื้นที่ใช้งาน 

- รูปที่ 2-44 
รูปที่ 2-47 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะดำเนินการ 
                 โครงการ THE STRAND ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 
 

 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
เอกสารสนับสนุน 

3. การอนุรักษ์พลังงานดําเนินการโดยเจ้าของโครงการ มีดังนี้  
- ปลูกต้นไม้ภายในโครงการในบริเวณพื้นที่ว่างซึ่งไม่ใช่
ถนนและทางวิ่งเพื่อให้ร่มเงา ซึ่งจะลดภาระการทํางานของ
เครื่องปรับอากาศ พร้อมท้ังจะจัดให้คนสวนคอยตรวจสอบ
และตัดแต่งต้นไม้ไม่ให้ล้ำไปยังพ้ืนท่ีข้างเคียง  

มีการการอนุรักษ์พลังงานดําเนินการโดยเจ้าของโครงการ มี
ดังนี้  
- ปลูกต้นไม้ภายในโครงการในบริเวณพื้นที่ว่างซึ่งไม่ใช่ถนน
และทางวิ่งเพื่ อให้ร่มเงา ซึ่ งจะลดภาระการทํางานของ
เครื่องปรับอากาศ พร้อมทั้งจะจัดให้คนสวนคอยตรวจสอบ
และตัดแต่งต้นไม้ไม่ให้ล้ำไปยังพ้ืนท่ีข้างเคียง  

- รูปที่ 2-2 
รูปที่ 2-36 

- ติดป้ายประชาสัมพันธ์ภายในพื้นที่ โครงการให้ล้าง
เครื่องปรับอากาศเป็นประจําสม่ำเสมอ พร้อมระบุเบอร์
โทรศัพท์ติดต่อช่างซ่อม/ล้าง เครื่องปรับอากาศ เพื่อ
อํานวยความสะดวกผู้พักอาศัยภายในโครงการ  

- ติ ดป้ ายประชาสัมพั นธ์ภ ายในพื้ นที่ โครงการให้ ล้ าง
เครื่องปรับอากาศเป็นประจําสม่ำเสมอ พร้อมระบุเบอร์
โทรศัพท์ติดต่อช่างซ่อม/ล้าง เครื่องปรับอากาศ เพื่ออํานวย
ความสะดวกผู้พักอาศัยภายในโครงการ  

 รูปที่ 2-36 

- โครงการประสานกับช่างซ่อม/ ล้าง เครื่องปรับอากาศ 
โดยจัดให้มีช่วงลดราคาสําหรับการล้างทําความสะอาด 
เครื่องปรับอากาศเพื่อเป็นแรงจูงใจให้กับผู้พักอาศัย  

โครงการประสานกับช่างซ่อม/ ล้าง เครื่องปรับอากาศ โดยจัด
ให้ มี ช่ ว งล ด ร าค าสํ า ห รั บ ก าร ล้ า งทํ า ค ว าม ส ะ อ าด 
เครื่องปรับอากาศเพื่อเป็นแรงจูงใจให้กับผู้พักอาศัย 

- รูปที่ 2-36 

- แยกสวิตซ์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่าง แทนการใช้
หนึ่งตัวควบคุมหลอดแสงสว่างจํานวนมาก  

มีการแยกสวิตซ์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่าง แทนการใช้
หนึ่งตัวควบคุมหลอดแสงสว่างจํานวนมาก 

- รูปที่ 2-37 

- ติดตั้งเครื่องปรับระดับแสงสว่าง (Dimmer) บริเวณห้อง
ที่ใช้สําหรับงานอเนกประสงค์ ซึ่งบางครั้งต้องการแสงสว่าง
มากแต่บางครั้งต้องการน้อย 

มีการติดตั้งเครื่องปรับระดับแสงสว่าง (Dimmer) บริเวณห้อง
ที่ใช้สําหรับงานอเนกประสงค์ ซึ่งบางครั้ งต้องการแสงสว่าง
มากแต่บางครั้งต้องการน้อย 

- รูปที่ 2-38 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะดำเนินการ 
                 โครงการ THE STRAND ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 
 

 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
เอกสารสนับสนุน 

- คํานวณและเลือกขนาดสายไฟให้มีความสูญเสียต่ำทําได้
โดยเพิ่มขนาดสายให้โตขึ้นเนื่องจากสายมีความต้านทาน
ต่ำกว่า จึ งทํ าให้ สามารถลดความสูญ เสียเนื่ องจาก
แรงดันไฟฟ้าตกและลดค่าไฟฟ้าลงได้  

มีการคํานวณและเลือกขนาดสายไฟให้มีความสูญเสียต่ำทําได้
โดยเพิ่มขนาดสายให้โตขึ้นเนื่องจากสายมีความต้านทานต่ำ
กว่า จึงทําให้สามารถลดความสูญเสียเนื่องจากแรงดันไฟฟ้าตก
และลดค่าไฟฟ้าลงได้ 

- - 

- ใน ก ารติ ด ตั้ ง ร ะ บ บ ไฟ ฟ้ า ให้ เลื อ ก ใ ช้ บั ล ล าส ต์  
อิเล็กทรอนิกส์ซึ่งช่วยประหยัดไฟได้ 10 วัตต์/ หลอด 
ประหยัดพลังงานได้ร้อยละ 30 เมื่อ เทียบกับบัลลาสต์
ชนิดแกนเหล็กธรรมดา  

ในการติดตั้งระบบไฟฟ้าให้เลือกใช้บัลลาสต์ อิเล็กทรอนิกส์ซึ่ง
ช่วยประหยัดไฟได้ 10 วัตต์/ หลอด ประหยัดพลังงานได้ร้อย
ละ 30 เมื่อ เทียบกับบัลลาสต์ชนิดแกนเหล็กธรรมดา 

- - 

- ใช้หลอดไฟประหยัดพลังงาน Light Emitting Diode 
(LED) เพื่อช่วยในการประหยัดและอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้า 

มีการใช้หลอดไฟประหยัดพลังงาน Light Emitting Diode 
(LED) เพื่อช่วยในการประหยัดและอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้า 

- รูปที่ 2-39 

 - กําหนดตําแหน่งติดตั้งหลอดไฟให้เหมาะสมโดยไม่ให้มี
จํานวนที่มากเกินความจําเป็นแต่ไม่ให้น้อยจนมีแสงสว่าง
ไม่เพียงพอ 

กําหนดตําแหน่งติดตั้งหลอดไฟให้เหมาะสมโดยไม่ให้มีจํานวน
ที่มากเกินความจําเป็นแต่ไม่ให้น้อยจนมีแสงสว่างไม่เพียงพอ 

- รูปที่ 2-39 

- ตั้งเวลาให้ประตูลิฟต์ปิดเองในช่วงเวลาอย่างน้อย 10 
วินาที จะช่วยลดการใช้พลังงานไฟฟ้าของการขับเคลื่อน
มอเตอร์เปิด-ปิดประตู 

มีการตั้งเวลาให้ประตูลิฟต์ปิดเองในช่วงเวลาอย่างน้อย 10 
วินาที จะช่วยลดการใช้พลังงานไฟฟ้าของการขับเคลื่อน
มอเตอร์เปิด-ปิดประตู 

- - 

- ส่งเสริมรณรงค์กิจกรรมให้มีการเดินขึ้น-ลง แทนการใช้
ลิฟต์สําหรับผู้พักอาศัย  

มีการส่งเสริมรณรงค์กิจกรรมให้มีการเดินขึ้น-ลง แทนการใช้
ลิฟต์สําหรับผู้พักอาศัย 

- - 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะดำเนินการ 
                 โครงการ THE STRAND ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 
 

 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
เอกสารสนับสนุน 

- แสดงเลขช้ันที่ชัดเจนสามารถมองเห็นได้ง่าย จะช่วยลด
การเดินทางหลงช้ันและลดการใช้ลิฟต์ท่ีไม่จําเป็น  

แสดงเลขช้ันที่ชัดเจนสามารถมองเห็นได้ ง่าย จะช่วยลดการ
เดินทางหลงช้ันและลดการใช้ลิฟต์ท่ีไม่จําเป็น 

- รูปที่ 2-40 

- ลดการใช้ไฟฟ้าแสงสว่างส่วนกลางที่ไม่จําเป็นในช่วงเวลา 
22.00-06.00 น.  

ลดการใช้ไฟฟ้าแสงสว่างส่วนกลางที่ ไม่จําเป็นในช่วงเวลา 
22.00-06.00 น. 

- - 

- ป ร ะ ช า สั ม พั น ธ์ ใ ห้ ผู้ พั ก อ า ศั ย ตั้ ง อุ ณ ห ภู มิ
เครื่องปรับอากาศให้เหมาะสมประมาณ 25 -26 องศา
เซลเซียส การอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าที่รณรงค์ให้ผู้พักอาศัย 
ปฏิบัติ มีดังน้ี  

- ตั้งอุณหภูมิในเครื่องปรับอากาศให้เหมาะสมประมาณ 
25-26 องศาเซลเซียส  
- เปิดเครื่องระบายอากาศเท่าท่ีจําเป็น  
- บํารุงรักษาเครื่องปรับอากาศอย่างสม่ำเสมอ  
- ทําความสะอาดแผ่นกรองอากาศด้านหน้าและแผ่น
ระบายความร้อนด้านหลังทุก ๆ เดือน 
- ส่งเสริมรณรงค์กิจกรรมให้มีการเดินขึ้น-ลง แทนการ
ใช้ลิฟต์สําหรับผู้พักอาศัย  
- แสดงเลขช้ันที่ชัดเจน สามารถมองเห็นได้ง่าย จะช่วย
ลดการเดินทางหลงช้ันและลดการ ใช้ลิฟต์ท่ีไม่จําเป็น  
- ลดการใช้ไฟฟ้าแสงสว่างส่วนกลางที่ ไม่จําเป็นใน
ช่วงเวลา 22.00-06.00 น.  

ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยตั้งอุณหภูมิเครื่องปรับอากาศให้
เหมาะสมประมาณ 25 -26 องศาเซลเซียส การอนุรักษ์
พลังงานไฟฟ้าท่ีรณรงค์ให้ผู้พักอาศัย ปฏิบัติ มีดังน้ี  
- ตั้งอุณหภูมิในเครื่องปรับอากาศให้เหมาะสมประมาณ 25-
26 องศาเซลเซียส  
- เปิดเครื่องระบายอากาศเท่าท่ีจําเป็น  
- บํารุงรักษาเครื่องปรับอากาศอย่างสม่ำเสมอ  
- ทําความสะอาดแผ่นกรองอากาศด้านหน้าและแผ่นระบาย
ความร้อนด้านหลังทุก ๆ เดือน 
- ส่งเสริมรณรงค์กิจกรรมให้มีการเดินขึ้น-ลง แทนการใช้ลิฟต์
สําหรับผู้พักอาศัย  
- แสดงเลขช้ันที่ชัดเจน สามารถมองเห็นได้ง่าย จะช่วยลดการ
เดินทางหลงช้ันและลดการ ใช้ลิฟต์ท่ีไม่จําเป็น  
- ลดการใช้ไฟฟ้าแสงสว่างส่วนกลางที่ ไม่จําเป็นในช่วงเวลา 
22.00-06.00 น. 

- รูปที่ 2-41 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ                              
คุณภาพสิ่งแวดล้อมในระยะดำเนินการโครงการ THE STRAND                                                                                                               นิติบุคคลอาคารชุด THE STRAND 

OKLA Testing and Consulting Service Co.,Ltd                                                                                                                                                                                                                                                   2-23

  

ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะดำเนินการ 
                 โครงการ THE STRAND ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 
 

 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
เอกสารสนับสนุน 

3.8 การป้องกันอัคคีภัย 
1. โครงการจัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยโดย
รายละเอียดดังต่อไปนี้  
1) ระบบป้องกันอัคคีภัย 

1.1) เคร่ืองสูบน้ำดับเพลิง (Fire Pump) ติดตั้ง
เครื่องสูบน้ำดับเพลิงชนิด ขับเคลื่อนด้วยเครื่องยนต์
ดี เซล จํ านวน 1 เครื่อง มี อัตราการสูบ  2.84 
ลูกบาศก์เมตร/ นาที ที่ TDH 182 เมตร ทํางาน
ร่วมกับเครื่อง สูบน้ำรักษาความดันน้ำในระบบท่อ
ให้ ค งที่  (Jockey Pump) อั ต ร าก ารสู บ  0 .0 6 
ลูกบาศก์ เมตร/นาที ที่ TDH 182 เมตร จํานวน 1 
เครื่อง เพื่อสูบน้ำดับเพลิงไปยังพื้นที่ Low Zone 
(ช้ันใต้ดิน 2- ช้ันที่ 13) และพื้นที่ High Zone (ช้ัน
ที่ 14 - ช้ันห้องเครื่อง) กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

โครงการมีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยโดยรายละเอียด
ดังต่อไปนี้  
1) ระบบป้องกันอัคคีภัย 
1.1) เคร่ืองสูบน้ำดับเพลิง (Fire Pump) ติดตั้งเครื่องสูบน้ำ
ดับเพลิงชนิด ขับเคลื่อนด้วยเครื่องยนต์ดีเซล จํานวน 1 เครื่อง 
มีอัตราการสูบ 2.84 ลูกบาศก์เมตร/ นาที ที่ TDH 182 เมตร 
ทํางานร่วมกับเครื่อง สูบน้ำรักษาความดันน้ำในระบบท่อให้
คงที่ (Jockey Pump) อัตราการสูบ 0.06 ลูกบาศก์ เมตร/
นาที ที่ TDH 182 เมตร จํานวน 1 เครื่อง เพื่อสูบน้ำดับเพลิง
ไปยังพื้นที่  Low Zone (ช้ันใต้ดิน 2- ช้ันที่  13) และพื้นที่  
High Zone (ช้ันท่ี 14 - ช้ันห้องเครื่อง) กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

- รูปที่ 2-42 

1.2) ระบบท่อยืน ระบบท่อยืน (Stand Pipe) 
โครงการจะจัดให้มีท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้น
ผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว จํานวน 2 ท่อ เพื่อรับน้ ำ
ดับเพลิงจากถังเก็บน้ำช้ันใต้ดิน ซึ่งสํารองน้ำเพื่อการ
ดับเพลิงรวม 190 ลูกบาศก์ เมตร และรับน้ำจาก
รถดับเพลิงของสถานดีับเพลิงคลองเตย 

โครงการมีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยโดยรายละเอียด
ดังต่อไปนี้ 
1.2) ระบบท่อยืน ระบบท่อยืน (Stand Pipe) โครงการจะ
จัดให้มีท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว 
จํานวน 2 ท่อ เพื่อรับน้ำดับเพลิงจากถังเก็บน้ำช้ันใต้ดิน ซึ่ง
สํารองน้ำเพื่อการดับเพลิงรวม 190 ลูกบาศก์ เมตร และรับน้ำ

- รูปที่ 2-42 
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จากรถดับเพลิงของสถานดีับเพลิงคลองเตย 
1.3) หัวรับน้ ำดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire 
Department Connector : FDC) โครงการจะ
ติดตั้งหัวรับน้ำดับเพลิงภายนอก อาคาร (FDC) 
ขนาด 6 x 2/2 x 2/2 x 2/2 นิ้ว พร้อม Check 
Valve จํานวน 2 หัว โดยจะที่ ติดตั้งไว้ท่ีบริเวณด้าน
ทิศตะวันตกของพื้นที่โครงการใกล้กับทางเดินรถ
ภายในโครงการซึ่งตําแหน่งดังกล่าวมีความสะดวก
ในการรับน้ำจากรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิง
คลองเตย โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

- หัวรับน้ำดับเพลิงสําหรับเติมน้ำเข้าถังเก็บน้ำ
ดับเพลิงช้ันใต้ดิน จํานวน 1 หัว จะทําหน้าที่ส่ง
น้ำดับเพลิงไปยังถังเก็บน้ำ เพื่อเข้าสู่ระบบจ่าย
น้ำดับเพลิงภายในอาคารต่อไป 
- หัวรับน้ำดับเพลิงสําหรับเติมน้ำเข้าระบบท่อ
ยืน จํานวน 1 หัว ทําหน้าที่ส่งน้ำดับเพลิงไปยัง
ท่อยืนโดยตรง และจ่ายไปยังท่อดับเพลิงที่ต่อ
กับตู้ เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์  
(FHC) ภายในอาคาร 

โครงการมีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยโดยรายละเอียด
ดังต่อไปนี้ 
1.3) หัวรับน้ำดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department 
Connector : FDC) โครงการจะติดตั้งหัวรับน้ ำดับเพลิง
ภายนอก อาคาร (FDC) ขนาด 6 x 2/2 x 2/2 x 2/2 นิ้ว 
พร้อม Check Valve จํานวน 2 หัว โดยจะที่  ติดตั้ งไว้ที่
บริเวณด้านทิศตะวันตกของพื้นที่โครงการใกล้กับทางเดินรถ
ภายในโครงการซึ่งตําแหน่งดังกล่าวมีความสะดวกในการรบัน้ำ
จากรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงคลองเตย โดยมีรายละเอียด
ดังนี ้
- หัวรับน้ำดับเพลิงสําหรับเติมน้ำเข้าถังเก็บน้ำดับเพลิงช้ันใต้
ดิน จํานวน 1 หัว จะทําหน้าที่ส่งน้ำดับเพลิงไปยังถังเก็บน้ำ 
เพื่อเข้าสู่ระบบจ่ายน้ำดับเพลิงภายในอาคารต่อไป 
- หัวรับนำ้ดับเพลิงสําหรบัเตมิน้ำเข้าระบบท่อยืน จํานวน 1 
หัว ทําหน้าที่ส่งน้ำดับเพลิงไปยังท่อยืนโดยตรง และจา่ยไปยัง
ท่อดับเพลิงท่ีต่อกับตู้เก็บสายฉดีนำ้ดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ 
(FHC) ภายในอาคาร 

- รูปที่ 2-42 

1.4) ตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพร้อม aunsai (Fire โครงการมีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยโดยรายละเอียด - รูปที่ 2-42 
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Hose Cabinet : FHC) ประกอบด้วย 
- สายฉีดน้ำดับเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 
25 มิลลิเมตร (1 น้ิว) ความยาว 30 เมตร 
- หัวต่อสายฉีดน้ำดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว 
ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 มิลลิเมตร (2.5 น้ิว) 
พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย 
- ถังดับเพลิงแบบมือถือ ขนาด 10 ปอนด์ 
 
ทั้ งนี้  โครงการจะติดตั้ งตู้ เก็บสาย ฉีดน้ ำ
ดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : 
FHC) ไว้ภายในอาคารโดยติดตั้งไว้ บริเวณโถง
ลิฟต์ดับเพลิงตั้ งแต่ ช้ันใต้ดิน 1 - ช้ันที่  28 
จํานวน 1 ตู้/ช้ัน 

ดังต่อไปนี้ 
1.4) ตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพร้อม aunsai (Fire Hose 
Cabinet : FHC) ประกอบด้วย 
- สายฉีดน้ำดับเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร 
(1 นิ้ว) ความยาว 30 เมตร 
- หัวต่อสายฉีดน้ำดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 6 มิลลิเมตร (2.5 นิ้ว) พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย 
- ถังดับเพลิงแบบมือถือ ขนาด 10 ปอนด์ 
ทั้งนี้ โครงการจะติดตั้งตู้เก็บสาย ฉีดน้ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ 
(Fire Hose Cabinet : FHC) ไว้ภายในอาคารโดยติดตั้งไว้ 
บริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิงตั้งแต่ชั้นใต้ดิน 1 - ช้ันท่ี 28 จํานวน 1 
ตู้/ช้ัน 

1.5) ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือ โครงการจะติดตั้ง
ไว้ภายในตู้ FHC ทุกตู้ และจะติดตั้งถังดับเพลิงเคมี
แบบมือถือ ขนาด 10 ปอนด์ 

โครงการมีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยโดยรายละเอียด
ดังต่อไปนี้ 
1.5) ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือ โครงการจะติดตั้งไว้ภายในตู้ 
FHC ทุกตู้ และจะติดตั้งถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือ ขนาด 10 
ปอนด์ 

- รูปที่ 2-42 

1.6) ระบบหัวกระจายน้ ำดับ เพลิ งอัตโนมั ติ  
(Sprinkler System) เป็นระบบท่อเปียกมีน้ำอยู่

โครงการมีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยโดยรายละเอียด
ดังต่อไปนี้ 

- รูปที่ 2-42 
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ในท่อตลอดเวลาซึ่งสามารถทํางานได้ทันที เมื่อเกิด
เพลิงไหม้ โดยสามารถเปิดออกทันทีที่มีความร้อน
สูงขึ้นจนถึงอุณหภูมิทํางานฉีดน้ำบริเวณที่เกิดเหตุ
ครอบคลุมพื้นท่ี 16 ตารางเมตร/จุด โดยจะติดตั้งไว้
ทุกช้ันของอาคารบริเวณที่จอดรถและทางวิ่งห้อง
เครื่องกําเนิดไฟฟ้า ห้องสํานักงานนิติบุคคลอาคาร
ชุดห้องชุดพักอาศัยทุกห้อง ห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ 
(ร้านค้า) ห้องนั่งเล่น ห้องออกกําลังกาย ที่จอดรถ
อัตโนมัติ โถงลิฟต์ และบริเวณทางเดินทั่วทั้งอาคาร 
เป็นต้น 

1.6) ระบบหัวกระจายน้ำดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler 
System) เป็นระบบท่อเปียกมีน้ำอยู่ในท่อตลอดเวลาซึ่ง
สามารถทํางานได้ทันที เมื่อเกิดเพลิงไหม้ โดยสามารถเปิดออก
ทันทีที่มีความร้อนสูงขึ้นจนถึงอุณหภูมิทํางานฉีดน้ำบริเวณที่
เกิดเหตุครอบคลุมพื้นที่ 16 ตารางเมตร/จุด โดยจะติดตั้งไว้
ทุกช้ันของอาคารบริเวณที่จอดรถและทางวิ่งห้องเครื่องกําเนิด
ไฟฟ้า ห้องสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุดห้องชุดพักอาศัยทุก
ห้อง ห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) ห้องนั่งเล่น ห้องออก
กําลังกาย ที่จอดรถอัตโนมัติ โถงลิฟต์ และบริเวณทางเดินทั่ว
ทั้งอาคาร เป็นต้น 

1.7) ลิฟต์ดับเพลิง โครงการมีลิฟต์ดับเพลิง จํานวน 
1 ชุด ซึ่งมีคุณสมบัติตาม กฎกระทรวงฉบับที่ 33 
(พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 
50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ. ศ. 2522)  

โครงการมีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยโดยรายละเอียด
ดังต่อไปนี้ 
1.7) ลิฟต์ดับเพลิง โครงการมีลิฟต์ดับเพลิง จํานวน 1 ชุด ซึ่ง
มีคุณสมบัติตาม กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไข
เพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ. ศ. 2522) 

- รูปที่ 2-42 

2. ระบบเตือนอัคคีภัย 
2.1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel 
: FCP) จะทําหน้าที่ เป็นจุดศูนย์รวมการรับ -ส่ง
สัญญาณตรวจรับโดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุที่ติดตั้ง

โครงการมีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยโดยรายละเอียด
ดังต่อไปนี้ 
2.1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) 
จะทําหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับโดย

- รูปที่ 2-42 
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เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
เอกสารสนับสนุน 

ไว้เริ่มทํางาน จะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม 
เพื่อให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมตรวจสอบและหาก
เป็นเหตุเพลิงไหม้จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่ว
ทั้งอาคาร 

เมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุที่ติดตั้งไว้เริ่มทํางาน จะส่งสัญญาณไป
ยังแผงควบคุม เพื่อให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมตรวจสอบและ
หากเป็นเหตุเพลิงไหม้จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้ง
อาคาร 

2.2) เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector) 
เป็นตัวรับกลุ่มควันท่ีเกิดจากเพลิงไหม้ภายในอาคาร 
และส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพื่อให้เจ้าหน้าที่
ในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้
ทราบทั่วทั้งอาคารโดยโครงการจะติดตั้งเครื่อง
ตรวจจับควันไว้ บริเวณห้องพักอาศัยทุกห้อง ห้อง
ชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) ห้องสํานักงานนิติ
บุคคลอาคารชุดห้องนั่งเล่น ห้องควบคุม ห้องหม้อ 
แปลงไฟฟ้า ห้องเครื่องกําเนิดไฟฟ้าสํารอง ห้อง 
เครื่องสูบน้ำ ห้องพักมูลฝอยรวม ห้องไฟฟ้า ห้องน้ำ
ชาย-หญิง ห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน ทางเดิน บันได 
และโถงลิฟต์ 

โครงการมีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยโดยรายละเอียด
ดังต่อไปนี้ 
2.2) เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตัวรับ
กลุ่มควันที่เกิดจากเพลิงไหม้ภายในอาคาร และส่งสัญญาณไป
ยังแผงควบคุม เพื่อให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมทราบ และส่ง
สัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคารโดยโครงการจะติดตั้ง
เครื่องตรวจจับควันไว้ บริเวณห้องพักอาศัยทุกห้อง ห้องชุด
เพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) ห้องสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด
ห้องนั่งเล่น ห้องควบคุม ห้องหม้อ แปลงไฟฟ้า ห้องเครื่อง
กําเนิดไฟฟ้าสํารอง ห้อง เครื่องสูบน้ำ ห้องพักมูลฝอยรวม 
ห้องไฟฟ้า ห้องน้ำชาย-หญิ ง ห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน 
ทางเดิน บันได และโถงลิฟต์ 

- รูปที่ 2-42 

2.3) เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector) 
เป็นตัวจับความร้อนที่ เกิดจากเพลิงไหม้ภายใน
โครงการ และส่งสัญญาณไปตามแผงควบคุม โดยจะ
ติดตั้งเครื่องตรวจจับความร้อนภายในห้องครัว

โครงการมีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยโดยรายละเอียด
ดังต่อไปนี้ 
2.3) เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เป็นตัว
จับความร้อนที่ เกิดจากเพลิงไหม้ภายในโครงการ และส่ง

- รูปที่ 2-42 
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เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
เอกสารสนับสนุน 

บริเวณช้ันพักอาศัยทุกห้อง และห้องอาบน้ำชาย-
หญิ ง (บริ เวณ ช้ัน ที่  25) ที่ จอดรถและทางวิ่ ง 
บริเวณชั้นใต้ดิน 1 

สัญญาณไปตามแผงควบคุม โดยจะติดตั้งเครื่องตรวจจับความ
ร้อนภายในห้องครัวบริเวณช้ันพักอาศัยทุกห้อง และห้อง
อาบน้ำชาย-หญิง (บริเวณช้ัน ที่  25) ที่จอดรถและทางวิ่ง 
บริเวณชั้นใต้ดิน 1 

2.4) เคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm 
Manual Station) เป็นตัวส่งสัญญาณ เตือนภัย 
โดยจะติดตั้งเครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึงบริเวณโถง
บันได และโถงทางเดิน 

โครงการมีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยโดยรายละเอียด
ดังต่อไปนี้ 
2.4) เคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual 
Station) เป็นตัวส่งสัญญาณเตือนภัย โดยจะติดตั้งเครื่องแจ้ง
เหตุโดยใช้มือดึงบริเวณโถงบันได และโถงทางเดิน 

- รูปที่ 2-42 

2.5) เค ร่ืองแจ้ งเห ตุ เพลิ งไหม้  (Fire Alarm 
Speaker) เป็นตัวส่งสัญญาณเตือนภัย โดยจะ
ติดตั้งเครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึงบริเวณโถงบันได 
และโถงทางเดิน 

โครงการมีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยโดยรายละเอียด
ดังต่อไปนี้ 
2.5) เคร่ืองแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire Alarm Speaker) เป็น
ตัวส่งสัญญาณเตือนภัย โดยจะติดตั้งเครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือ
ดึงบริเวณโถงบันได และโถงทางเดิน 

- รูปที่ 2-42 

2 .6 )  โ ท ร ศั พ ท์ ฉุ ก เ ฉิ น  ( Fire Figthters 
Telephone Jack) จะติดตั้งไว้บริเวณโถงบันได 
และโถงลิฟต์ดับเพลิง  

โครงการมีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยโดยรายละเอียด
ดังต่อไปนี้ 
2.6) โทรศัพท์ฉุกเฉิน (Fire Figthters Telephone Jack) 
จะติดตั้งไว้บริเวณโถงบันได และโถงลิฟต์ดับเพลิง 

- รูปที่ 2-42 

2. โครงการจัดให้มีบันไดที่สามารถใช้หนีไฟได้ จํานวน 
2 แห่ง ได้แก่  

โครงการจัดให้มีบันไดที่สามารถใช้หนีไฟได้ จํานวน 2 แห่ง 
ได้แก่  

- รูปที่ 2-42 
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เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
เอกสารสนับสนุน 

1) บันได ST-1 (บันไดหลักและบันได หนีไฟ) เป็น
บันไดที่สามารถขึ้นและลงจากช้ัน AP5 ถึงช้ันห้อง
เครื่องตัวบันไดทําด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก มีความ
กว้าง 1.2 เมตร ลูกนอน กว้าง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 
0.0173 - 0.180 เมตร มีชานพักกว้าง 2.05-2.55 
เมตร มีราวบันได 1 ด้าน มีพื้นท่ีหน้าบันไดกว้าง 1.2 
เมตร และอีกด้านหนึ่งกว้าง 1.05 เมตร ซึ่งจัดให้มี
ระบบระบายอากาศเป็นระบบติดตั้ งพัดลมอัด
อากาศ โดยตั้งแต่ช้ันที่ 1 ถึงช้ันที่ 28 ติดตั้งพัดลม
อัดอากาศ จํานวน 1 เครื่อง โดยมีปริมาณลม 16.99 
ลูกบาศก์เมตร/วินาที ทํางานได้โดยอัตโนมัติเมื่อเกิด
เหตุเพลิงไหม้ 

1) บันได ST-1 (บันไดหลักและบันได หนีไฟ) เป็นบันไดที่
สามารถขึ้นและลงจากช้ัน AP5 ถึงช้ันห้องเครื่องตัวบันไดทํา
ด้วยคอนกรีตเสริมเหลก็ มีความกว้าง 1.2 เมตร ลูกนอน กว้าง 
0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.0173 - 0.180 เมตร มีชานพักกว้าง 
2.05-2.55 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน มีพื้นที่หน้าบันไดกว้าง 
1.2 เมตร และอีกด้านหนึ่งกว้าง 1.05 เมตร ซึ่งจัดให้มีระบบ
ระบายอากาศเป็นระบบติดตั้งพัดลมอัดอากาศ โดยตั้งแต่ช้ันท่ี 
1 ถึงช้ันที่ 28 ติดตั้งพัดลมอัดอากาศ จํานวน 1 เครื่อง โดยมี
ปริมาณลม 16.99 ลูกบาศก์เมตร/วินาที  ทํางานได้โดย
อัตโนมัติเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

2) บันได ST-2 (บันไดหลักและบันได หนีไฟ) เป็น
บันไดที่สามารถขึ้นและลงจากช้ัน AP5 ถึงช้ันห้อง
เครื่อง ตัวบันไดทําด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก มีความ
กว้าง 1.2 เมตร ลูกนอน กว้าง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 
0.0173 - 0.180 เมตร มีชานพักกว้าง 2.05-2.55 
เมตร มีราวบันได 1 ด้าน มีพื้นท่ีหน้าบันไดกว้าง 1.2 
เมตร และอีกด้านหนึ่งกว้าง 1.05 เมตร ซึ่งจัดให้มี
ระบบระบายอากาศเป็นระบบติดตั้ งพัดลมอัด

2) บันได ST-2 (บันไดหลักและบันได หนีไฟ) เป็นบันไดที่
สามารถขึ้นและลงจากช้ัน AP5 ถึงช้ันห้องเครื่อง ตัวบันไดทํา
ด้วยคอนกรีตเสริมเหลก็ มีความกว้าง 1.2 เมตร ลูกนอน กว้าง 
0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.0173 - 0.180 เมตร มีชานพักกว้าง 
2.05-2.55 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน มีพื้นที่หน้าบันไดกว้าง 
1.2 เมตร และอีกด้านหนึ่งกว้าง 1.05 เมตร ซึ่งจัดให้มีระบบ
ระบายอากาศเป็นระบบติดตั้งพัดลมอัดอากาศโดยตั้งแต่ช้ันที่ 
1 ถึงช้ันที่ 28 ติดตั้งพัดลมอัดอากาศ จํานวน 1 เครื่อง โดย มี

- รุปที่ 2-42 
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เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
เอกสารสนับสนุน 

อากาศโดยตั้งแต่ชั้นท่ี 1 ถึงช้ันที่ 28 ติดตั้งพัดลมอัด
อากาศ จํานวน 1 เครื่อง โดย มีปริมาณลม 16.99 
ลูกบาศก์เมตร/วินาที ทํางานได้โดยอัตโนมัติเมื่อเกิด
เหตุเพลิงไหม้ นอกจากนี้โครงการจัดให้มีบันได ST-
3 และ บันได ST-4 ซึ่งเป็นบันไดเช่ือมต่อจากบันได 
ST-1 และบันได ST-2 ที่สามารถขึ้นและลงจากช้ัน
ห้องเครื่องถึงช้ันดาดฟ้าตัวบันไดทําด้วยคอนกรีต
เสริมเหล็กมีความกว้าง 1.2 เมตร ลูกนอนกว้าง 
0.30 เมตร ลูกตั้งสูง 0.180 เมตร มีราวบันได 1 
ด้าน ซึ่ งจัด ให้มี ระบบระบายอากาศเป็นแบบ
ธรรมชาติ 

ปริมาณลม 16.99 ลูกบาศก์เมตร/วินาที  ทํางานได้โดย
อัตโนมัติเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ นอกจากนี้โครงการจัดให้มี
บันได ST-3 และ บันได ST-4 ซึ่งเป็นบันไดเชื่อมต่อจากบันได 
ST-1 และบันได ST-2 ท่ีสามารถขึ้นและลงจากช้ันห้องเครื่อง
ถึงช้ันดาดฟ้าตัวบันไดทําด้วยคอนกรีตเสริมเหล็กมีความกว้าง 
1.2 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.30 เมตร ลูกตั้งสูง 0.180 เมตร มี
ราวบันได 1 ด้าน ซึ่งจัดให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบ
ธรรมชาติ 

3. กําหนดจุดรวมคน จํานวน 1 จุด จัดไว้บริเวณพื้นที่สี
เขียวด้านทิศตะวันตกของพื้นที่โครงการขนาดพื้นที่
ประมาณ 260 ตารางเมตร (ไม่รวมพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น) 
ซึ่งพื้นที่จุดรวมคนของโครงการสามารถรองรับคนได้ 
จํานวน 1,040 คน (โดย 1 คน จะใช้พื้นที่ยืนประมาณ 
0.25 ตารางเมตร) สามารถรองรับจํานวนผู้พักอาศัย 
และพนักงานของโครงการซึ่งมีจํานวน 1,018 คน (ผู้พัก
อาศัยภายในโครงการ โครงการจํานวน 996 คน 
พนักงานร้านค้า จํานวน 12 คน และพนักงานโครงการ 

กําหนดจุดรวมคน จํานวน 1 จุด จัดไว้บริเวณพื้นที่สีเขียวด้าน
ทิศตะวันตกของพื้นที่โครงการขนาดพื้นที่ประมาณ 260 
ตารางเมตร (ไม่รวมพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น) ซึ่งพ้ืนท่ีจุดรวมคนของ
โครงการสามารถรองรับคนได้ จํานวน 1,040 คน (โดย 1 คน 
จะใช้พื้นที่ยืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร) สามารถรองรับ
จํานวนผู้พักอาศัย และพนักงานของโครงการซึ่งมีจํานวน 
1,018 คน (ผู้พักอาศัยภายในโครงการ โครงการจํานวน 996 
คน พนักงานร้านค้า จํานวน 12 คน และพนักงานโครงการ 
จํานวน 10 คน) ได้อย่างเพียงพอซึ่งเมื่อตรวจเช็คจํานวนคน

- รูปที่ 2-49 
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เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
เอกสารสนับสนุน 

จํานวน 10 คน) ได้อย่างเพียงพอซึ่ งเมื่อตรวจเช็ค
จํานวนคนแล้วเสร็จจะสามารถอพยพออกนอกโครงการ
ต่อไป  

แล้วเสร็จจะสามารถอพยพออกนอกโครงการต่อไป 

4. จัดให้มีพื้นที่หนีไฟทางอากาศ จํานวน 1 แห่ง บริเวณ
พื้นที่ช้ันดาดฟ้า มีความกว้าง 10 เมตร ความยาว 10 
เมตร ซึ่งการเข้าถึงพื้นท่ีดังกล่าว สามารถใช้บันได ST-1 
และบันได ST-2 มายังช้ันห้องเครื่อง จากนั้นใช้บันได 
ST-3 และ บันได ST-4 ขึ้นไปยังช้ันดาดฟ้าเพื่อเข้าสู่
พื้นทีห่นีไฟทางอากาศได้อย่างสะดวก  

- มีพื้นที่หนีไฟทางอากาศ จํานวน 1 แห่ง บริเวณพื้นที่ช้ัน
ดาดฟ้า มีความกว้าง 10 เมตร ความยาว 10 เมตร ซึ่งการ
เข้าถึงพื้นที่ดังกล่าว สามารถใช้บันได ST-1 และบันได ST-2 
มายังช้ันห้องเครื่อง จากนั้นใช้บันได ST-3 และ บันได ST-4 
ขึ้นไปยังช้ันดาดฟ้าเพื่อเข้าสู่พื้นที่หนีไฟทางอากาศได้อย่าง
สะดวก 
-ปัจุบันพ้ืนท่ีดังกล่าวได้จัดเป็นสวนหย่อมไว้พักผ่อน 

- - 

5. จัด ให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือน 
อัคคีภัยให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ หากพบว่า มีการ
เสียหายหรือใช้การไม่ได้ให้รีบดําเนินการแก้ไขทันที 

มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือน อัคคีภัยให้สามารถใช้
งานได้อยู่เสมอ หากพบว่า มีการเสียหายหรือใช้การไม่ได้ให้รีบ
ดําเนินการแก้ไขทันที 

- ภาคผนวก 8 

6. จัดให้มีแผนป้องกันและระงับอัคคีภัยและจัดให้มีการ 
ซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 
โดยติดต่อประสานงานกับสถานีดับเพลิงคลองเตยให้มา
จัดอบรมและซักซ้อมแผนอพยพหนีไฟให้กับโครงการ 

มีแผนป้องกันและระงับอัคคีภัยและมีการจัดอบรมและซ้อม
การอพยพคนกรณีเพลิงไหม้ในปี 2567 เรียบร้อยแล้ว ส่วนปี 
2568 จะดำเนินการช่วงปลายปี 

- ภาคผนวก 4 
รูปที่ 2-52 

 

7. ติดตั้งแบบแปลนแผนผังของอาคารแต่ละช้ันแสดง
ตําแหน่งห้องต่างๆ ทุกห้อง ตําแหน่งที่ติดตั้งอุปกรณ์
ดับเพลิงต่างๆ ประตูหรือทางหนีไฟของช้ันนั้น ติดไว้ที่

มีการติดตั้งแบบแปลนแผนผังของอาคารแต่ละช้ันแสดง
ตําแหน่งห้องต่างๆ ทุกห้อง ตําแหน่งที่ติดตั้งอุปกรณ์ดับเพลิง
ต่างๆ ประตูหรือทางหนีไฟของช้ันนั้น ติดไว้ที่บริเวณโถงลิฟต์ 

- รูปที่ 2-42 
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เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
เอกสารสนับสนุน 

บริเวณโถงลิฟต์ ซึ่งเป็นตําแหน่งที่เห็นชัดเจน และจะ
เก็บแปลนแผนผังของอาคารทุกช้ันไว้ภายในห้อง
สํานักงานนิติบุคคลอาคารชุดบริเวณช้ันที่ 2 เพื่อให้
สามารถตรวจสอบตําแหน่งต่างๆ ภายในอาคารกรณี
เกิดเหตุเพลิงไหม้ได้โดยสะดวก  

ซึ่งเป็นตําแหน่งที่เห็นชัดเจน และจะเก็บแปลนแผนผังของ
อาคารทุกช้ันไว้ภายในห้องสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด
บริเวณชั้นท่ี 2 เพื่อให้สามารถตรวจสอบตําแหน่งต่างๆ ภายใน
อาคารกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ได้โดยสะดวก 

8. ประตูหนีไฟของอาคารทุกช้ันจะออกแบบให้มีก้าน
โยกที่สามารถเปิดย้อนเข้ามาในอาคารได้ (Re-Entry) 
ยกเว้นช้ันที่ 1 ซึ่งโครงการกําหนดมาตรการห้ามล็อค
กุญแจของประตูเข้า -ออกสู่บันไดหนีไฟที่ โครงการ
กําหนดไว้ รวมทั้งจัดทําป้ายบอกทางไปยังจุดที่สามารถ
เปิดย้อนกลับเข้ามาภายในอาคารได้ พร้อมทั้งจะติดตั้ง
ป้ายบอกทางออกฉุกเฉินของอาคาร ซึ่งแสดงให้เห็นได้
ชัดเจนและไม่ใช้สีหรือรูปร่างที่กลมกลืนกับการตกแต่ง
ป้ายอื่น ๆ ที่ติดไว้ใกล้เคียงกันสําหรับป้ายบอกทางหนี
ไฟจะใช้สัญลักษณ์หนีไฟพร้อมระบุคําว่า “ทางหนีไฟ” 
และ “FIRE EXIT” ตัวอักษรสูง 15 เซนติเมตร โดย 
ตัวอักษรใช้สีขาวบนพื้นสีเขียวและมีไฟแสงสว่างให้เห็น
เด่นชัดตลอดเวลาทั้งภาวะปกติและภาวะฉุกเฉินไว้ที่
บริเวณทางออกสู่บันไดทุก ๆ ช้ันของอาคาร  

ประตูหนีไฟของอาคารทุกช้ันจะออกแบบให้มีก้านโยกที่
สามารถเปิดย้อนเข้ามาในอาคารได้ (Re-Entry) ยกเว้นช้ันท่ี 1 
ซึ่งโครงการกําหนดมาตรการห้ามล็อคกุญแจของประตูเข้า-
ออกสู่บันไดหนีไฟที่โครงการกําหนดไว้ รวมทั้งจัดทําป้ายบอก
ทางไปยังจุดที่สามารถเปิดย้อนกลับเข้ามาภายในอาคารได้ 
พร้อมท้ังจะติดตั้งป้ายบอกทางออกฉุกเฉินของอาคาร ซึ่งแสดง
ให้เห็นได้ชัดเจนและไม่ใช้สีหรือรูปร่างที่กลมกลืนกับการ
ตกแต่งป้ายอื่น ๆ ที่ติดไว้ใกล้เคียงกันสําหรับป้ายบอกทางหนี
ไฟจะใช้สัญลักษณ์หนีไฟพร้อมระบุคําว่า “ทางหนีไฟ” และ 
“FIRE EXIT” ตัวอักษรสูง 15 เซนติเมตร โดย ตัวอักษรใช้สี
ขาวบนพื้นสีเขียวและมีไฟแสงสว่างให้เห็นเด่นชัดตลอดเวลา
ทั้งภาวะปกติและภาวะฉุกเฉินไว้ที่บริเวณทางออกสู่บันไดทุก 
ๆ ช้ันของอาคาร 

- รูปที่ 2-42 

9. ติดตั้งป้ายห้ามรถยนต์ที่ติดตั้งระบบก๊าซเข้าจอด มีการติดตั้งป้ายห้ามรถยนต์ที่ติดตั้งระบบก๊าซเข้าจอดภายใน - รูปที่ 2-42 
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เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
เอกสารสนับสนุน 

ภายในช้ันจอดรถช้ันใต้ดิน  ช้ันจอดรถช้ันใต้ดิน 
10. จัดให้มีการติดตั้งอุปกรณ์สําหรับตรวจจับก๊าซ (Gas 
detector) ที่ใช้สําหรับพาหนะบนพื้นบริเวณที่จอดรถ 
เพื่อตรวจจับและส่งสัญญาณควบคุม เพื่อแจ้งสัญญาณ
เตือนเพื่อให้เจ้าหน้าที่เข้ามาตรวจสอบและแก้ไขได้
ทันท่วงท ี

- มีการติดตั้งป้ายห้ามรถยนต์ที่ติดตั้งระบบก๊าซเข้าจอดภายใน
ช้ันจอดรถช้ันใต้ดิน 
- ทางโครงการมีพื้นที่จอดรถอัตโนมัติ 

- รูปที่ 2-5 

3.9 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 
1. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการขนาดพื้นที่รวม 
1,025.21 ตารางเมตร เพื่อให้ต้นไม้ดังกล่าวช่วยดูดซับ 
มลพิษจากท่ีจอดรถของโครงการ  

มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการขนาดพื้นที่รวม 1,025.21 ตาราง
เมตร เพื่อให้ต้นไม้ดังกล่าวช่วยดูดซับ มลพิษจากที่จอดรถของ
โครงการ 

- รุปที่ 2-2 

2. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณ ที่
จอดรถให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง  

มีการติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณ ท่ีจอด
รถให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

- รูปที่ 2-6 

3. ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศให้สามารถ
ใช้งานได้อยู่เสมอ โดยตรวจสอบช่องเปิดต่างๆ ไม่ให้มี
สิ่งกีดขวางกั้นการระบายอากาศ 

มีการดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศให้สามารถใช้
งานได้อยู่เสมอ โดยตรวจสอบช่องเปิดต่างๆ ไม่ให้มีสิ่งกีดขวาง
กั้นการระบายอากาศ 

- ภาคผนวก 9 

3.10 การจราจร 
1. จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอํานวย
ความสะดวกให้แก่ผู้พักอาศัยในการ เข้า–ออกโครงการ 
ไม่ให้เกิดการกีดขวางกระแสจราจรบนถนนซอยสุขุมวิท 
55 (ทองหล่อ) และถนนซอยสุขุมวิท 57 โดยเน้นให้รถ

มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอํานวยความสะดวกให้แก่
ผู้พักอาศัยในการ เข้า–ออกโครงการ ไม่ให้เกิดการกีดขวาง
กระแสจราจรบนถนนซอยสุขุมวิท 55 (ทองหล่อ) และถนน
ซอยสุขุมวิท 57 โดยเน้นให้รถสามารถเข้าโครงการได้สะดวก
และรวดเร็ว และขอความร่วมมือให้ผู้ ใช้พักอาศัยภายใน

- รูปที่ 2-7 
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เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
เอกสารสนับสนุน 

สามารถเข้าโครงการได้สะดวกและรวดเร็ว และขอ
ความร่วมมือให้ผู้ใช้พักอาศัยภายในโครงการเดินรถตาม
การจัดจราจรอย่างเคร่งครัดเพื่อความสะดวกและ
ปลอดภัยในการเดินรถ  

โครงการเดินรถตามการจัดจราจรอย่างเคร่งครัดเพื่อความ
สะดวกและปลอดภัยในการเดินรถ 

2. ติดตั้งป้ายช่ือโครงการลูกศรแสดงทิศทางบริเวณ
ทางเข้า-ออกโครงการ ท่ีสามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 
และอยู่ในระยะทางพอสมควรที่จะชะลอรถได้ทัน เพื่อ
เข้าสู่โครงการได้อย่างปลอดภัยและลดการเดินรถที่ใช้
ความเร็วไม่เหมาะสมอันเป็นสาเหตุของปัญหาจราจร
และอุบัติเหตุได้  

มีการติดตั้งป้ายช่ือโครงการลูกศรแสดงทิศทางบริเวณทางเข้า-
ออกโครงการ ที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน และอยู่ใน
ระยะทางพอสมควรที่จะชะลอรถได้ทัน เพื่อเข้าสู่โครงการได้
อย่างปลอดภัยและลดการเดินรถที่ใช้ความเร็วไม่เหมาะสมอัน
เป็นสาเหตุของปัญหาจราจรและอุบัติเหตุได้ 

- รูปที่ 2-43 

3. จัดให้มีการติดตั้งป้ายสัญญาณจราจรทั้งบนพื้นทาง 
และป้ายต่างๆ รวมทั้งป้ายแจ้งเตือนบังคับเลี้ยวซ้าย
บริเวณทางออกป้ายแนะนําเส้นทางการเดินรถโดยติดไว้
บริเวณภายในโครงการให้ชัดเจน และไม่ก่อให้เกิดความ
สับสนของผู้ ขับขี่ เพื่ อ ให้ การเคลื่ อนตั วของรถใน 
โครงการ และบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ สามารถทํา
ได้อย่างสะดวกและปลอดภัย 

มีการติดตั้งป้ายสัญญาณจราจรทั้งบนพื้นทาง และป้ายต่างๆ 
รวมทั้งป้ายแจ้งเตือนบังคับเลี้ยวซ้ายบริเวณทางออกป้าย
แนะนําเส้นทางการเดินรถโดยติดไว้บริเวณภายในโครงการให้
ชัดเจน และไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่เพื่อให้การ
เคลื่อนตัวของรถในโครงการ และบริเวณทางเข้า -ออก
โครงการ สามารถทําได้อย่างสะดวกและปลอดภัย 

- รูปที่ 2-6 
รูปที่ 2-45 

4. ติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่างเพิ่มเติมในกรณีที่จําเป็นบริเวณ
ช่องทางเข้าออกโครงการ ให้สามารถมองเห็นรถที่เข้า
และออกโครงการได้อย่างซัดเจนในช่วงเวลากลางคืน  

มีการติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่างเพิ่มเติมในกรณีที่จําเป็นบริเวณช่อง
ทางเข้าออกโครงการ ให้สามารถมองเห็นรถที่เข้าและออก
โครงการได้อย่างซัดเจนในช่วงเวลากลางคืน 

- รูปที่ 2-44 
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เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
เอกสารสนับสนุน 

5. ติดตั้งป้ายห้ามรถยนต์ที่ติดตั้งระบบก๊าซเข้าจอด
ภายในช้ันจอดรถช้ันใต้ดิน  

ติดตั้งป้ายห้ามรถยนต์ที่ติดตัง้ระบบก๊าซเข้าจอดภายในช้ันจอด
รถช้ันใต้ดิน 

- รูปที่ 2-45 

6. จัดให้มีการติดตั้งอุปกรณ์สําหรับตรวจจับก๊าซ (Gas 
detector) ที่ใช้สําหรับพาหนะบนพื้นบริเวณที่จอดรถ 
เพื่อตรวจจับและส่งสัญญาณควบคุม เพื่อแจ้งสัญญาณ
เตือนเพื่อให้เจ้าหน้าที่เข้ามาตรวจสอบและแก้ไขได้
ทันท่วงที  

ติดตั้งป้ายห้ามรถยนต์ที่ติดตัง้ระบบก๊าซเข้าจอดภายในช้ันจอด
รถช้ันใต้ดิน 

- รูปที่ 2-45 

7. จัดทําสันนูนเพื่อชะลอความเร็วของรถ จํานวน 3 จุด 
มีขนาดความสูง 0.04 เมตร ความกว้าง 0.90 เมตร 
ความยาว 6 เมตร ซึ่งมีขนาดเป็นไปตามมาตรฐานการ
ก่อสร้างสันชะลอความเร็วของกรมโยธาธิการและผัง
เมืองกระทรวงมหาดไทย พ.ศ. 2556 เพื่อลดการเดินรถ
ที่ใช้ความเร็วไม่เหมาะสมอันเป็นสาเหตุของปัญหา
การจราจรและอุบัติเหตุ 

ทางโครงการไม่มีสันนูน แต่จะเป็นพื้นที่โครงการที่ระดับพื้นสูง
ต่ำ เพื่อชะลอความเร็ว และทางโครงการมีการติดป้ายความ
คุมความเร็วที่ 10 กิโลเมตรต่อช่ัวโมง 

- รูปที่ 2-6 

8. ขอความร่วมมือไม่ให้มีการจอดรถบริเวณทางเข้า - 
ออกของโครงการ เพื่อให้เกิดความคล่องตัวในการเดิน
รถและไม่กีดขวางการจราจรของรถที่จะเข้าหรือออก
จากโครงการรวมทั้งขอความร่วมมือไม่ให้มีการจอดรถ
ริมถนนสาธารณะบริเวณใกล้เคียง  

มีเจ้าหน้าที่คอยโบกรถและส่งสัญญาณให้จอดรถในพื้นที่ที่
โครงการจัดเตรียมไว้ 

- รูปที่ 2-5 
รูปที่ 2-6 

9. จัดให้มีป้ายแนะนําการเข้าที่จอดรถยนต์ เพื่อไม่ให้ มีป้ายแนะนําการเข้าที่จอดรถยนต์ เพื่อไม่ให้เกิดความสับสน - รูปที่ 2-5 
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เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
เอกสารสนับสนุน 

เกิดความสับสนของผู้พักอาศัยภายในโครงการ  ของผู้พักอาศัยภายในโครงการ รูปที่ 2-6 
10. เนื่องจากโครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัยเมื่อโอน
กรรมสิทธิ์ห้องชุดจะมีนิติบุคคลอาคารชุดเข้ามาบริหาร
จัดการซึ่งบริษัท เดอะสแตรนด์ คอร์เปอเรช่ัน จํากัด 
ผู้พัฒนาโครงการกําหนดให้มีมาตรการการบริหาร
จัดการที่จอดรถอัตโนมัติ โดยต้องมีการดูแลบํารุงรักษา
พื้นที่จอดรถอัตโนมัติอย่างต่อเนื่องและตามอายุการใช้
งานของอุปกรณ์ต่างๆ ซึ่งมีค่าใช้จ่ายในการบํารุงรักษาท่ี
จอดรถอัตโนมัติและเปลี่ยนอุปกรณ์ที่ ชํารุดโดยมี
ระยะเวลา 10 ป ี

มีการดำเนินการตามมาตรการอย่างเคร่งครัด - - 

11. จัดให้มีการฝึกอบรมเจ้าหน้าที่ของโครงการและ
ผู้ใช้งานโดยฝึกอบรมในเรื่องของขั้นตอนการใช้งาน
ระบบจอดรถข้อควรรู้ข้อควรระวังและอื่นๆ เพื่อให้
เจ้าหน้าที่หรือผู้ใช้งานได้รู้และเข้าใจในหลักการทํางาน
ของระบบมากยิ่ งขึ้นสามารถใช้งานระบบจอดรถ
อัตโนมัติได้อย่างปลอดภัยและเต็มประสิทธิภาพ  

มีการฝึกอบรมเจ้าหน้าที่ของโครงการและผู้ ใช้งานโดย
ฝึกอบรมในเรื่องของขั้นตอนการใช้งานระบบจอดรถข้อควรรู้
ข้อควรระวังและอื่นๆ เพื่อให้เจ้าหน้าที่หรือผู้ใช้งานได้รู้และ
เข้าใจในหลักการทํางานของระบบมากยิ่งขึ้นสามารถใช้งาน
ระบบจอดรถอัตโนมัติได้อย่างปลอดภัยและเต็มประสิทธิภาพ 

- รูปที่ 2-5 

12. กําหนดให้เจ้าหน้าท่ีอํานวยความสะดวกด้านจราจร
ใช้สัญญาณมือสัญญาณธง หรือกระบองไฟแทนการใช้
นกหวีด  

มีการกําหนดให้เจ้าหน้าที่อํานวยความสะดวกด้านจราจรใช้
สัญญาณมือสัญญาณธง หรือกระบองไฟแทนการใช้นกหวีด 

- รูปที่ 2-7 

13. ติดป้ายเตือนห้ามบีบแตรภายในพื้นที่โครงการ มีการติดป้ายเตือนห้ามบีบแตรภายในพื้นที่โครงการ - รูปที่ 2-45 
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เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
เอกสารสนับสนุน 

3.11 การใช้ที่ดิน 
- ออกแบบอาคารให้เป็นไปตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 55 
(พ.ศ. 2543) แก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงฉบับที่ 61 
(พ.ศ. 2550) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม8
อาคาร พ.ศ. 2522 ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง 
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ออกตามพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และกฎกระทรวงให้ใช้บังคับ
ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 

ออกแบบอาคารให้เป็นไปตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 55 (พ.ศ. 
2543) แก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงฉบับที่ 61 (พ.ศ. 2550) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม8อาคาร พ.ศ. 2522 
ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 
ออกตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และ
กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 
2556 

- - 

4. คุณค่าคุณภาพชีวิต 
4.1 ผลกระทบทางสังคม 
1) ผลกระทบด้านประชากรและการโยกย้าย 

1. กำหนดให้มีระเบียบปฏิบัติควบคุมการอยู่อาศัย 

 
 
 
มีระเบียบปฏิบัติควบคุมการอยู่อาศัย 

 
 
 
- 

 
 
 

ภาคผนวก 5 
2. ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านตา่งๆ 
ได้แก่ ด้านกายภาพ ชีวภาพ และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนุษย์อย่างเคร่งครัดเพื่อไม่ให้เกิดผลกระทบต่อชุมชนใกล้เคยีง 

มีการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้าน
ต่างๆ ได้แก่ ด้านกายภาพ ชีวภาพ และคุณค่าการใช้ประโยชน์
ของมนุษย์อย่างเคร่งครัดเพื่อไม่ให้เกิดผลกระทบต่อชุมชน
ใกล้เคียง 

- - 

2) ความแตกต่างด้ายอายุ เพศ เชื้อชาติ และความแตกต่างของ
ชาติพันธ์ 

- -  

3) ความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สิน 
1. จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยภายในโครงการตลอด 

มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยภายในโครงการตลอด 24 
ช่ัวโมง 

- รูปที่ 2-7 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ                              
คุณภาพสิ่งแวดล้อมในระยะดำเนินการโครงการ THE STRAND                                                                                                               นิติบุคคลอาคารชุด THE STRAND 

OKLA Testing and Consulting Service Co.,Ltd                                                                                                                                                                                                                                                   2-38
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เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
เอกสารสนับสนุน 

24 ช่ัวโมง  

2. จัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยภายในโครงการ และ
มีการประสานไปยังสถานดีับเพลิงคลองเตยเพื่อซ้อมดับเพลิง
และอพยพหนีไฟปลีะ 1 ครั้ง  

มีระบบป้องกันและเตือนอัคคภีัยภายในโครงการ และมีการจัด
อบรมและซ้อมการอพยพคนกรณเีพลิงไหม้ในปี 2567 
เรียบร้อยแล้ว ส่วนปี 2568 จะดำเนินการช่วงปลายป ี

- รูปที่ 2-42 
รูปที่ 2-52 

ภาคผนวก 4 
3. ติดตั้งระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV System) ซึ่งเป็นระบบ
โทรทัศน์วงจรปิดที่ สามารถเฝ้าดู พื้นที่ เพื่ อป้องกันความ
ปลอดภัยตามจุดต่างๆ ทั้งภายนอกและภายในอาคาร  

มีการติดตั้งระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV System) ซึ่งเป็น
ระบบโทรทัศน์วงจรปิดที่สามารถเฝ้าดูพื้นที่เพื่อป้องกันความ
ปลอดภัยตามจุดต่างๆ ทั้งภายนอกและภายในอาคาร 

- รูปที่ 2-46 

4. จัดให้มีไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณด้านหน้าโครงการ และมี
เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยตลอด 24 ช่ัวโมง ดังนั้น ในระยะ
ดําเนินโครงการจะช่วยเพิ่มความปลอดภัยสาธารณะให้กับผู้ที่
อยู่อาศัยข้างเคียงได้อีกทางหนึ่ง 

มีไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณด้านหน้าโครงการ และมีเจ้าหน้าที่
รักษาความปลอดภัยตลอด 24 ช่ัวโมง ดังนั้น ในระยะดําเนิน
โครงการจะช่วยเพิ่มความปลอดภัยสาธารณะให้กับผู้ที่อยู่
อาศัยข้างเคียงได้อีกทางหนึ่ง 

- รูปที่ 2-47 

4) ผลกระทบด้านสาธารณูปโภค สาธารณูปการ - - - 
5) ผลกระทบด้านการใช้ที่ดิน - - - 
6) ผลกระทบด้านการคมนาคมขนส่ง 

- ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมท่ี
ระบุในหัวข้อ 3.10 เรื่องการจราจร ข้อ 1 ถึง 13 หน้าที่  
135/238 ถึง 138/238 อย่างเคร่งครัด 

 
มีการปฏิบัติตามมาตรการอย่างเคร่งครัด 

 
- 

 
- 

7) ด้านการเปลี่ยนแปลงทางสังคม - - - 
4.2 สภาพเศรษฐกิจ - - - 
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เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
เอกสารสนับสนุน 

4.3 การสาธารณสุข - - - 
4.4 สุขภาพ 

1) ด้านสุขภาพกาย 
- โรคระบบทางเดินหายใจ 

1. การระบายมลสารทางอากาศ 
- ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกะทบ
สิ่งแวดล้อมที่ระบุไว้ในหัวข้อ 1.2 เรื่องคุณภาพอากาศ 
ข้อ 1-4 หน้าท่ี 93/238 อย่างเคร่งครัด 

 
 
 
 
มีการปฏิบัติตามมาตรการอย่างเคร่งครัด 

 
 
 
 
- 

 
 
 
 
- 

2. ผลกระทบจากระบบปรับอากาศของโครงการ 
1. ตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคารไม่ให้มีสิ่ง
กีดขวางการระบายอากาศ 

มีการตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคารไม่ให้มีสิ่งกีด
ขวางการระบายอากาศ 

- - 

2. ระบบเครื่องปรับอากาศในพื้นที่ส่วนกลางของ 
อาคารนิติบุคคลอาคารชุดต้องจัดให้มีการล้างแผ่นกรอง
อากาศของเครื่องปรับอากาศอย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง 
และล้างเครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบเป็นประจํา
สม่ำเสมอทุก ๆ 6 เดือน เพื่อป้องกันการเป็นแหล่ง
สะสมของเชื้อโรค  

ระบบเครื่องปรับอากาศในพื้นที่ส่วนกลางของอาคารนิติบุคคล
อาคาร ชุดต้ อ งจั ด ให้ มี ก ารล้ างแผ่ นกรองอากาศของ
เครื่องปรับอากาศอย่ างน้อยเดือนละ 1 ครั้ ง และล้าง
เครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบเป็นประจําสม่ำเสมอทุก ๆ 6 
เดือน เพื่อป้องกันการเป็นแหล่งสะสมของเชื้อโรค 

- รูปที่ 2-36 

3. ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการล้าง 
แผ่นกรองอากาศของเครื่องปรับอากาศในห้องพักอย่าง
น้อยเดือนละ 1 ครั้ง โดยใช้น้ำฉีดแรง ๆ บริเวณเพื่อให้

ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการล้าง แผ่นกรอง
อากาศของเครื่องปรับอากาศในห้องพักอย่างน้อยเดือนละ 1 
ครั้ง โดยใช้น้ำฉีดแรง ๆ บริเวณเพื่อให้ฝุ่นและสิ่งสกปรกหลุด

- รูปที่ 2-36 
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เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
เอกสารสนับสนุน 

ฝุ่นและสิ่งสกปรกหลุดออก และในแต่ละปีควรล้างปรับ
อากาศแบบเต็มระบบซึ่งจะช่วยขจัดเอาฝุ่นละอองและ 
เชื้อโรคที่เกาะติดอยู่กับส่วนต่าง ๆ ของเครื่อง 

ออก และในแต่ละปีควรล้างปรับอากาศแบบเต็มระบบซึ่งจะ
ช่วยขจัดเอาฝุ่นละอองและ เชื้อโรคที่เกาะติดอยู่กับส่วนต่าง ๆ 
ของเครื่อง 

- โรคผิวหนัง 
1. การแพร่กระจายของเชื้อโรคจากถังเก็บน้ำใช้ 

- กําหนดให้มีการทําความสะอาดถังเก็บน้ำแต่ละถังเพื่อ
ล้างตะกอนสนิม และคราบสกปรกที่เกาะตามผนังหรือ
ซอกมุมของถังสํารองน้ำโดยในการทําความสะอาดถัง
เก็บน้ำจะทําการกวาดตะกอนขัดสนิมหรือคราบที่เกาะ
ตามผนังหรือซอกมุมของถังน้ำที่ไม่มีการหมุนเวียน โดย
ใช้แปรงขัดไม่ใช่นำ้ยาล้างที่มีสารเคมีซึ่งอาจตกค้าง ท้ังนี้ 
ในการล้างทําความสะอาดจะดําเนินการครั้งละถัง 
เพื่อให้ถึงที่เหลือสามารถสํารองน้ำใช้ของอาคารได้ โดย
กําหนดให้ล้างในช่วงเวลา 24.00-05.00 น. ซึ่งเป็น
ช่วงเวลาที่มีการใช้น้ำน้อย เพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบต่อ
การใช้น้ำภายในอาคารความถี่ในการล้างทําความ 
สะอาดปีละ 2 ครั้ง (6 เดือน 1 ครั้ง) เพื่อสุขภาพอนามัย
ที่ดีของผู้พักอาศัยภายในอาคารโครงการ 

 
 
การทําความสะอาดถังเก็บน้ำแต่ละถังเพื่อล้างตะกอนสนิม 
และคราบสกปรกท่ีเกาะตามผนังหรือซอกมุมของถังสํารองน้ำ
โดยในการทําความสะอาดถังเก็บน้ำจะทําการกวาดตะกอนขัด
สนิมหรือคราบท่ีเกาะตามผนังหรือซอกมุมของถังน้ำที่ไม่มีการ
หมุนเวียน โดยใช้แปรงขัดไม่ใช่น้ำยาล้างที่มีสารเคมีซึ่งอาจ
ตกค้าง 

 
 
- 

 
 

รูปที่ 2-57 

2. การแพร่กระจายของเชื้อโรคจากระบบบำบัดน้ำเสีย 
- ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

มีการปฏิบัติตามมาตรการอย่างเคร่งครัด - - 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะดำเนินการ 
                 โครงการ THE STRAND ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 
 

 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
เอกสารสนับสนุน 

สิ่งแวดล้อมที่ระบุในหัวข้อ 1.4 เรื่องคุณภาพน้ำ ข้อ 1 
ถึง 12 หน้าที่ 96/238 ถึง 99/238 อย่างเคร่งครัด 

- ระบบการได้ยิน 
1. จัดให้มีการทําสันนูนชะลอความเร็วของรถบนถนน
ภายในโครงการ เพื่อชะลอความเร็วของรถ และลดเสียง
จากการวิ่งของรถ  

 
ทางโครงการไม่มีสันนูน แต่จะเป็นพื้นที่โครงการที่ระดับพื้นสูง
ต่ำ เพื่อชะลอความเร็ว และทางโครงการมีการติดป้ายความ
คุมความเร็วที่ 10 กิโลเมตรต่อช่ัวโมง 

 
- 

 
รูปที่ 2-6 

2. ติดตั้งป้ายห้ามเร่งเครื่องยนต์ไว้บริเวณที่จอดรถและทาง
วิ่งบริเวณชั้นท่ี 1 ให้เห็นอย่างชัดเจน  

มีการติดตั้งป้ายห้ามเร่งเครื่องยนต์ไว้บริเวณที่จอดรถและทาง
วิ่งบริเวณชั้นท่ี 1 ให้เห็นอย่างชัดเจน 

- รูปที่ 2-6 

3. กําหนดให้เจ้าหน้าที่อํานวยความสะดวกด้านจราจรใช้
สัญญาณมือ สัญญาณธง หรือกระบองไฟ แทนการใช้
นกหวีด  

เจ้าหน้าที่อํานวยความสะดวกด้านจราจรใช้สัญญาณมือ 
สัญญาณธง หรือกระบองไฟ แทนการใช้นกหวีด 

- รูปที่ 2-7 

4. ติดป้ายเตือนห้ามบีบแตรภายในพื้นที่โครงการ มีการติดป้ายเตือนห้ามบีบแตรภายในพื้นที่โครงการ - รูปที่ 2-45 

- โรคท่ีมีสัตว์เป็นพาหะนำโรค 
1. จัดให้มีการทําลายแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะนําโรค เช่น 
การกําจัดลูกนำ้ยุงลาย เป็นต้น ภายในพื้นที่โครงการ  

มีการทําลายแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะนําโรค เช่น การกําจัด
ลูกนำ้ยุงลาย เป็นต้น ภายในพื้นที่โครงการ 

- รูปที่ 2-54 

2. ทําความสะอาดท่อน้ำทิ้งไม่ให้มีเศษอาหารค้างหรืออุด
ตัน  

มีการตรวจสอบและทําความสะอาดท่อน้ำทิ้งไม่ให้มี เศษ
อาหารค้างหรืออุดตัน  

- รูปที่ 2-56 
ภาคผนวก 13 

3. ใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน้ำทั้งภายในและ
ภายนอกอาคาร  

มีการใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน้ำทั้งภายในและ
ภายนอกอาคาร 

- รูปที่ 2-50 

4. ประสานกับสํานักงานเขตวัฒนาให้มากําจัดสัตว์ที่เป็น มีการประสานกับสํานักงานเขตวัฒนาให้มากําจัดสัตว์ที่เป็น - รูปที่ 2-54 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะดำเนินการ 
                 โครงการ THE STRAND ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 
 

 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
เอกสารสนับสนุน 

พาหะนําโรคให้กับโครงการ เช่น ฉีดพ่นยากําจัดยุง เป็นต้น  พาหะนําโรคให้กับโครงการ เช่น ฉีดพ่นยากําจัดยุง เป็นต้น 
5. จัดให้มีถังมูลฝอยที่มีฝาปิดไว้ตั้งภายในห้องพักมูลฝอย
ประจําช้ัน พร้อมทั้งจัดให้มีพนักงานทําความสะอาดจัดเก็บ
มูลฝอยไปยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

มีถังมูลฝอยที่มีฝาปิดไว้ตั้งภายในห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน 
พร้อมทั้งจัดให้มีพนักงานทําความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยไปยัง
ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

- รูปที่ 2-26 

6. ห้องพักมูลฝอยต้องปิดมิดชิดเปิดเฉพาะช่วงที่มีเก็บขนมูล
ฝอยเท่านั้น เพื่อป้องกันการเกิดแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะ
นําโรคเช่น หนูแมลงวัน แมลงสาบ เป็นต้น 

ห้องพักมูลฝอยต้องปิดมิดชิดเปิดเฉพาะช่วงที่มีเก็บขนมูลฝอย
เท่านั้น เพื่อป้องกันการเกิดแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะนําโรค
เช่น หนูแมลงวัน แมลงสาบ เป็นต้น 

- รูปที่ 2-32 

7. ทําความสะอาดห้องพักมูลฝอยด้วยน้ำยาฆ่าเช้ือโรคทุก
ครั้ง  

ทําความสะอาดห้องพักมูลฝอยด้วยน้ำยาฆ่าเชื้อโรคทุกครั้ง - รูปที่ 2-30 

8. จัดให้มีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณ
ทางเดินภายในอาคารห้องพักมูลฝอยประจําช้ันและห้องพัก
มูลฝอยรวมอย่างสม่ำเสมอ  

มีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณทางเดินภายใน
อาคารห้องพักมูลฝอยประจําช้ันและห้องพักมูลฝอยรวมอย่าง
สม่ำเสมอ 

- รูปที่ 2-30 

9. ติดตามประสานงานกับสํานักงานเขตวัฒนา ให้มาเก็บขน
มูลฝอยจากโครงการอย่างสม่ำเสมอ เพื่อไม่ให้มีมูลฝอย
ตกค้าง 

ติดตามประสานงานกับสํานักงานเขตวัฒนา ให้มาเก็บขนมูล
ฝอยจากโครงการอย่างสม่ำเสมอ เพ่ือไม่ให้มีมูลฝอยตกค้าง 

- - 

- อุบัติเหตุ 
1. การจราจร 

- ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมที่ระบุในหัวข้อ 3.10 เรื่องการจราจร ข้อ 1 
ถึง 13 หน้าท่ี 135/238 ถึง 138/238 อย่างเคร่งครัด 

มีการปฏิบัติตามาตรการอย่างเคร่งครัด - - 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะดำเนินการ 
                 โครงการ THE STRAND ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 
 

 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
เอกสารสนับสนุน 

2. การพลัดตก หกล้ม 
- จัดให้มีพนักงานคอยดูแลความสะอาดและความเป็น
ระเบียบเรียบร้อยบริเวณทางเดินภายในอาคาร และ
บันไดแต่ละแห่งไม่ให้พ้ืนทางเดินเปียกน้ำ หรือมีการวาง
สิ่งของกีดขวางอันจะก่อให้เกิดอุบัติเหตุได้ 

มีพนักงานคอยดูแลความสะอาดและความ เป็นระเบียบ
เรียบร้อยบริเวณทางเดินภายในอาคาร และบันไดแต่ละแห่ง
ไม่ให้พื้นทางเดินเปียกน้ำ หรือมีการวางสิ่งของกีดขวางอันจะ
ก่อให้เกิดอุบัติเหตุได้ 

- รูปที่ 2-4 

3. อุบัติเหตุจากการเกิดเพลิงไหม ้
1. ติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างเพื่อให้มองเห็นซ่องทางเดินได้ 
และจัดให้มีป้ายทางหนีไฟที่มองเห็นชัดเจนตัวอักษรสูง 
15 เซนติเมตร รวมทั้งติดตามตรวจสอบระบบเป็น
ประจําทุก 3 เดือน  

มีการตดิตั้งไฟฟ้าส่องสว่างเพื่อให้มองเห็นซ่องทางเดินได้ และ
จัดให้มีป้ายทางหนไีฟท่ีมองเห็นชัดเจนตัวอักษรสูง 15 
เซนติเมตร รวมทั้งติดตามตรวจสอบระบบเป็นประจําทุก 3 
เดือน 

- รูปที่ 2-7 
รูปที่ 2-42 

2. จัดอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้ อย่าง
น้อยปีละ 1 ครั้ง โดยติดต่อประสานงานกับสถานี
ดับเพลิงคลองเตยให้มาจัดอบรมและซักซ้อมแผน  

มีการจัดอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณเีพลิงไหม้ในปี 2567 
เรียบร้อยแล้ว ส่วนปี 2568 จะดำเนินการช่วงปลายป ี

- รูปที่ 2-52 
 

3. จัดเตรียมหน่วยพยาบาลและรถพยาบาลไว้ เพื่อ
ช่วยเหลือเบื้องต้นแก่ผู้ประสบภัยและนําผู้ที่ ได้รับ
บาดเจ็บส่งโรงพยาบาลต่อไป 

มีหน่วยปฐมพยาบาลขั้นต้น และโทรเรียกรถพยาบาลหากมี
อาการรุนแรง 

- รูปที่ 2-54 

2) ด้านสุขภาพจิต ได้แก่ ความเครียด ความวิตกกังวล เป็น
ต้น 

- ในการบริหารจัดการนิติบุคคลอาคารชุดจะกําหนดให้มี
ระเบียบปฏิบัติควบคุมการอยู่อาศัยของผู้พักอาศัยใน

 
 
มีกฎระเบียบในการเข้าพัก 

 
 
- 

 
 

ภาคผนวก 5 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะดำเนินการ 
                 โครงการ THE STRAND ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 
 

 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
เอกสารสนับสนุน 

โครงการ อาทิเช่น  
1) ต้องดูแลรักษาห้องชุดและทรัพย์ส่วนกลางให้อยู่ใน
สภาพดีและไม่กระทําการใดๆ ที่ไม่เหมาะสมให้เป็น
อันตรายเดือดร้อนน่ารังเกียจไม่สุภาพ ก่อความรําคาญ 
ส่งเสียงดังรบกวนความสงบสุขและขัดต่อกฎระเบียบ
ข้อบังคับศีลธรรมอันดีในการอยู่อาศัยร่วมกัน  
2) หากมีความประสงค์จะตกแต่งหรือต่อเติมห้องชุด
จะต้องแจ้งให้ฝ่ายจัดการฯ ทราบล่วงหน้าก่อนทุกครั้ง 
เพื่อตรวจสอบแบบแปลนการตกแต่ง ผลกระทบต่อ
โครงสร้างส่วนรวมระบบสาธารณูปโภค และเพื่อเข้าใจ
กฎระเบียบการตกแต่งและปฏิบัติตามกฎระเบียบได้
อย่าง ถูกต้องตามขั้นตอน 3) ห้ามกระทําการใดๆ ที่มี
ผลกระทบกระเทือนต่อโครงสร้างรูปลักษณ์แบบทั้ง
ภายใน และภายนอกอาคารหรือทัศนียภาพโดยรวมของ
อาคาร เช่น การเจาะเพดาน พื้นผนัง ก้ันห้องชุด ติดตั้ง
เหล็กดัด กันสาด ตากผ้าหรือ วางสิ่งของอื่น ๆ บนขอบ
ระเบียง หรือยื่นสูงเกิน กว่าแนวขอบระเบียงห้องชุดโดย
เด็ดขาด 

มีกฎระเบียบในการเข้าพัก 
มีการปฏิบตัตามมาตรการอย่างเคร่งครัด 

- ภาคผนวก 5 

4) จะต้องไม่นําวัตถุระเบิด วัตถุไวไฟ ก๊าซหุงต้ม หรือ
วัสดุอุปกรณ์ใด ๆ อันจะก่อให้เกิดอัคคีภัยได้ เข้ามา

มีกฎระเบียบในการเข้าพัก 
 

- ภาคผนวก 5 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะดำเนินการ 
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เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
เอกสารสนับสนุน 

ภายในบริเวณอาคารชุดโดย เด็ดขาด  
5) กรณีผ่านเข้า-ออกบริเวณภายในอาคาร โปรดให้
ความร่วมมือกับเจ้าหน้าที่ปฏิบัติตามกฎระเบียบที่ฝ่าย
จัดการ ฯ กําหนดไว้อย่างเคร่งครัด ทั้งนี้  เพื่อความ
ปลอดภัยและเป็นระเบียบเรียบร้อยของอาคารชุด 

มีกฎระเบียบในการเข้าพัก 
 

- ภาคผนวก 5 

6) ห้ามใช้ประโยชน์ห้องชุดเทน้ำหรือท้ิงเศษอาหาร ขยะ
หรือสิ่งของต่างๆ ออกไปนอกระเบียงห้องชุด และห้าม
ทิ้งน้ำปูน เศษวัสดุตกแต่งก่อสร้าง ผ้าอนามัย น้ำที่เป็น
ตะกอนจับแข็ง ลงในท่อระบายน้ำทิ้งโถสุขภัณฑ์โดย 
เด็ดขาดเพราะจะทําให้ท่อตันได้ 

มีกฎระเบียบในการเข้าพัก - ภาคผนวก 5 

7) ห้ามปัดกวาดเศษฝุ่นผงหรือนําขยะวางไว้หน้าห้อง
และบริเวณพื้นที่ส่วนกลางโดยควรจัดเก็บบรรจุใส่ถุง
แยกประเภทขยะและมัดปากถุงให้มิดชิดก่อนนําไปทิ้ง
ในถังขยะทีฝ่่ายจัดการฯ จัดเตรียมไว้เป็นสัดส่วน 

มีกฎระเบียบในการเข้าพัก - ภาคผนวก 5 

4.5 ทัศนียภาพ 
1) แหล่งโบราณสถานและแหล่งทรัพยากรธรรมชาติที่ควร
ค่าแก่การอนุรักษ์ 

1. โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวทั้งหมด ขนาดพื้นที่รวม 
1,025.21 ตารางเมตร ท้ังนี้ พ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการจะ 
ช่วยลดผลกระทบด้านทัศนียภาพได้อีกทางหนึ่ง  

 
 
 
มีพื้นที่สีเขียวทั้งหมด ขนาดพื้นที่รวม 1,025.21 ตารางเมตร 
ทั้งนี้ พื้นที่สีเขียวภายในโครงการจะ ช่วยลดผลกระทบด้าน
ทัศนียภาพได้อีกทางหนึ่ง 

 
 
 
- 

 
 
 

รูปที่ 2-2 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะดำเนินการ 
                 โครงการ THE STRAND ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 
 

 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
เอกสารสนับสนุน 

2. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารมิให้เกิดทัศนียภาพที่
ไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

มีการควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารมิให้เกิดทัศนียภาพที่
ไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

- - 

2) โครงสร้างทางสถาปัตยกรรม 
1. จัด ให้มีพื้ นที่ สี เขียวภายในโครงการ ขนาดพื้นที่  
1,025.21 ตารางเมตร เพื่อสร้างทัศนียภาพที่ดีให้กับ
โครงการ  

 
มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ ขนาดพื้นที่  1,025.21 ตาราง
เมตร เพื่อสร้างทัศนียภาพท่ีดีให้กับโครงการ 

 
-  

 
รูปที่ 2-2 

2. ในการเลือกพันธุ์ไม้ที่นํามาปลูกโครงการได้คํานึงถึง
ความเหมาะสมของชนิดพันธ์ุไม้ต่าง ๆ ตามสภาพพื้นที่และ
ขนาดพื้นที่ที่จัดให้มีใน แต่ละบริเวณเพื่อให้ชนิดพันธุ์ไม้ที่
นํามาปลูกสามารถเจริญเติบโตได้ตามปกติ  

ในการเลือกพันธุ์ไม้ที่นํามาปลูกโครงการได้คํานึงถึงความ
เหมาะสมของชนิดพันธุ์ไม้ต่าง ๆ ตามสภาพพื้นที่และขนาด
พื้นที่ที่จัดให้มีใน แต่ละบริเวณเพื่อให้ชนิดพันธุ์ไม้ที่นํามาปลูก
สามารถเจริญเติบโตได้ตามปกติ 

- รูปที่ 2-2 

3. ใช้สีอาคารเป็นโทนสีเอิร์ธโทนเพื่อสร้างทัศนียภาพท่ีดี  สีอาคารเป็นโทนสีเอิร์ธโทนเพื่อสร้างทัศนียภาพท่ีดี - รูปที่ 2-48 
4. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัย และ
พนักงานมิให้เกิดทัศนียภาพไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

มีการควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัย และ
พนักงานมิให้เกิดทัศนียภาพไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

- - 

4.6 การบดบังแสงแดดและทิศทางลม 
- โครงการได้กําหนดให้มีมาตรการในการป้องกันและแก้ ไข
ผลกระทบด้านการบดบังแสงแดดและทิศทางลมที่อาจเกิดขึ้น 
โดยโครงการจะกําหนดมาตรการชดเชยความเสียหายอัน
เนื่องมาจากผลกระทบที่อาจเกิดจากอาคารโครงการในช่วง 
เปิดดําเนินการ ซึ่งโครงการได้ทําหนังสือแจ้งอาคารข้างเคียงที่
อาจได้รับผลกระทบด้านการบดบังแสงแดดและทิศทางลม 

 
มีการดำเนินการตามมาตรการ 

 
- 

 
- 
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เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
เอกสารสนับสนุน 

โดยในหนังสือดังกล่าวจะระบุช่ือและหมายเลขโทรศัพท์ของ
บุคคลที่จะเป็นผู้รับเรื่องผู้ที่ได้รับผลกระทบสามารถติดต่อกับ
โครงการได้ โดยตรง อนึ่ง เง่ือนไขในการดําเนินการตาม
มาตรการดังกล่าว บริษัท เดอะสแตรนด์ คอร์เปอเรช่ัน จํากัด 
ในฐานะผู้พัฒนาโครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบผลกระทบที่ 
เกิดขึ้นต่อบ้านพักอาศัยหรืออาคารที่อยู่ ใกล้ เคียง ทั้งนี้  
เนื่องจากผู้ที่ ได้รับผลกระทบจากการบดบังแสงแดดและ
ทิศทางลมอาจจะได้รับผลกระทบไม่เท่ากันและลักษณะของ
ผลกระทบที่ได้รับแตกตา่งกัน ดังนั้น หลักเกณฑ์และเง่ือนไขใน
การ จ่ายเงินชดเชยค่าเสียหายหรือการดํ าเนินการแก้ไข
ผลกระทบให้กับบุคคลที่ได้รับความเสียหายให้ เป็นไปตาม
ข้อตกลงระหว่างผู้ที่ได้รับความเสียหายจากเหตุดังกล่าวกับ
บริษัท แต่หากทั้ง 2 ฝ่าย ได้แก่ บริษัท เดอะสแตรนด์ คอร์
เปอเรช่ัน จํากัด และผู้พักอาศัยที่อยู่ข้างเคียงที่อาจได้รับ
ผลกระทบ ไม่สามารถตกลงร่วมกันได้ ให้ใช้ลักษณะแต่งตั้ง 
คณะกรรมการประสานแก้ไขปัญหาจากการพัฒนาโครงการ 
เพื่อเจรจาหาข้อตกลงร่วมกัน ซึ่งเง่ือนไขในการดําเนินการตาม
มาตรการต่าง ๆ โครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่าย โดย
ความรับผิดชอบจะสิ้นสุดลงภายในระยะเวลา 1 ปี หลังจาก
จดทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะดำเนินการ 
                 โครงการ THE STRAND ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 
 

 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
เอกสารสนับสนุน 

4.7 การดูคลื่นวิทยุ และบดบังสัญญาณโทรทัศน์ 
1. โครงการจะทําหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยที่อยู่ ใกล้เคียงพื้นที่
โครงการซึ่ งอาจเป็นผู้ที่ ได้ รับผลกระทบด้ านการบดบั ง
คลื่นสัญญาณโทรทัศน์จากอาคารโครงการ ณ วันท่ีเริ่มก่อสร้าง
เพื่อให้ที่อยู่ใกล้เคียงโครงการที่ได้รับผลกระทบดังกล่าวสามารถ
ติดต่อกับโครงการได้  

 
ปัจจุบันไมม่ีข้อร้องเรียนใดๆจากผูพ้ักอาศัยรอบๆโครงการ 

 
- 

 
- 

2. โครงการจะดําเนินการติดตัง้กล่องรับสญัญาณโทรทัศน์ระบบ
ดิจิตอลอุปกรณ์แปลงระบบดิจิตอล (Set Top Box) ซึ่งเป็น
อุปกรณ์รับเช่ือมกับโทรทัศน์ที่มีอยู่ เดิม เพื่อให้สามารถรับ 
สัญญาณวิทยุโทรทัศน์ระบบดิจิตอลให้กับผู้ที่ ได้รับผลกระทบ
เหล่านี้ภายใน 2 สัปดาห์หลังจากได้รับแจ้งซึ่งเง่ือนไขในการ
ดําเนินการตามมาตรการดังกล่าว โครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบ 
ค่าใช้จ่ายโดยความรับผิดชอบจะสิ้นสุดลงภายใน ระยะเวลา 1 
ปี หลังจากโครงการเปิดดําเนินการ 

มีการปฏิบตัิตามมาตรการ - - 

4.8 การบริหารจัดการของนิติบุคคลอาคารชุด 
1. นิติบุคคลอาคารชุดจะกําหนดให้มีระเบียบปฏิบัติควบคุมการ
อยู่อาศัยของผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

นิติบุคคลอาคารชุดกําหนดให้มีระเบียบปฏิบตัิควบคุมการอยู่
อาศัยของผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

- ภาคผนวก 5 

2. ในกรณีที่ทําการโฆษณาขายห้องชุดในอาคารชุดต้องเก็บ
สาํเนาข้อความหรือภาพท่ีโฆษณา หรือหนังสือชักชวนที่นําออก
โฆษณาแก่บุคคลทั่วไปไม่ว่าจะทําในรูปแบบใดไว้ในสถานที่ทํา

มีการปฏิบตัิตามมาตรการอย่างเคร่งครัด - - 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะดำเนินการ 
                 โครงการ THE STRAND ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 
 

 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ 

ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 
เอกสารสนับสนุน 

การจนกว่าจะมีการขายห้องชุดหมด และต้องส่งสําเนาเอกสาร
ดังกล่าวให้นิติบุคคลอาคารชุดจัดเก็บไว้อย่างน้อยหนึ่งชุด และ
สัญญาจะซื้อจะขายหรือสัญญาซื้อขายห้องชุดต้องทําตามแบบ
สัญญาที่รัฐมนตรีประกาศกําหนดสัญญาจะซื้อจะขายหรือ 
สัญญาซื้อขายห้องชุด (แบบอซ. 22) 
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รูปแสดงผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ฉบับ 1/2568 

  
  

  
  

รูปที่ 2-1 รั้วรอบเขตพื้นที่โครงการ 
 

  
 

พ้ืนที่สีเขียวชัน้ดาดฟ้า 

รูปที่ 2-2 ปลูกต้นไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม ไม้คลุมดิน ภายในโครงการ 
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พ้ืนที่สีเขียวชัน้ดาดฟ้า พ้ืนที่สีเขียวชัน้สระว่ายน้ำ 

  
  

  
  

  
พ้ืนที่สีเขียวชัน้ 1 

รูปที่ 2-2 (ต่อ) ปลูกต้นไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม ไม้คลุมดิน ภายในโครงการ 
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รูปที่ 2-3 ป้ายจำกัดความเร็ว รูปที่ 2-4 ฉีดล้างถนนเป็นประจำ 
  

  
  

รูปที่ 2-5 ช้ันจอดรถเป็นระบบอัตโนมัติ 
  

 
  

รูปที่ 2-5 ช้ันจอดรถเป็นระบบอัตโนมัติ (ต่อ) 
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รูปที่ 2-6 พื้นที่จอดรถของโครงการมีป้ายจำกัดความสูง ลูกศรชี้ทาง ป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ ป้าย
ห้ามเร่งเครื่องยนต์ ป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทาง ป้ายเตือนห้ามบีบแตรภายในพื้นที่โครงการ 

ป้ายห้ามสูบบุหรี่ 
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.  

รูปที่ 2-7 เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย 
  

  
  

รูปที่ 2-8 ระบบบำบัดน้ำเสียชนิดเติมอากาศ รูปที่ 2-9 ระบบมิเตอร์ไฟฟ้าสำหรับ 
ระบบบำบัดน้ำเสีย 

  

  
  

รูปที่ 2-10 พัดลมดูดอากาศภายใน                  
ห้องพักมูลฝอยเปียก 

รูปที่ 2-11 ถังเก็บน้ำใต้ดิน 
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รูปที่ 2-12 ระบบสูบน้ำในอาคาร 
  

  
  

รูปที่ 2-13 เลือกใช้สุขภัณฑ์ที่ประหยัดน้ำหรืออุปกรณ์ที่มีประสิทธิภาพสูงท้ังก๊อกประหยัดน้ำชักโครก 
และหัวฉีดประหยัดน้ำ 

  

  
  

รูปที่ 2-14 ติดป้ายรณรงค์การประหยัดน้ำภายใน
พื้นที่โครงการ 

รูปที่ 2-15 ดูดตะกอน ล้างตะไคร่ และตักเศษผง 
บริเวณสระว่ายน้ำ 
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รูปที่ 2-16 ป้ายแสดงกฏข้อปฏิบัติสําหรับผู้ใช้ สระ
ว่ายน้ำ 

รูปที่ 2-17 ไฟส่องสว่างเพียงพอทั่ว 
บริเวณสระว่ายน้ำ 

  

  
  

รูปที่ 2-18 ป้ายบอกระดับความลึกระดับ 0.5 เมตร และ 1.2 เมตร 
  

 
  

รูปที่ 2-19 การรักษาความสะอาดบริเวณโดยรอบสระว่ายน้ำ 
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รูปที่ 2-20 ห่วงชูชีพ รูปที่ 2-21 ไม้ช่วยชีวิต 
  

  
  

รูปที่ 2-22 ป้ายความรู้ด้านการปฐมพยาบาลคน
จมน้ำ 

รูปที่ 2-23 โครงสร้างของสระว่ายน้ำเป็นคอนกรีต
เสริมเหล็ก 

  

  
  

รูปที่ 2-24 รางระบายน้ำล้นมีฝาปิดรอบสระว่าย
น้ำความกว้าง 30-40 เซนติเมตร 

รูปที่ 2-25 บ่อหน่วงน้ำ 
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รูปที่ 2-26 ห้องพักมูลฝอยประจําชั้น รูปที่ 2-27 ถังขยะห้องซาวน่าอบไอน้ำ 
  

  
  

รูปที่ 2-28 ถังขยะห้องออกกำลังกาย รูปที่ 2-29 ถังขยะห้องสํานักงานนิติบุคคลอาคาร
ชุด 

  

  
  
รูปที่ 2-30 พนักงานทําความสะอาดจัดเก็บมูลฝอย 
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รูปที่ 2-31 จัดทําแผ่นพับให้ความรู้เรื่องการคัดแยกมูลฝอยแต่ละประเภท 
  

  
  

รูปที่ 2-32 ห้องพักมูลฝอยรวมตั้งอยู่ภายในอาคารบริเวณชั้นที่ 1 
  

  
  

รูปที่ 2-33 ท่อรวบรวมน้ำเสียที่เกิดจากการล้างห้องพักมูลฝอยรวมเข้าสู่ระบบบําบัดน้ำเสีย 
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รูปที่ 2-34 ห้องหม้อแปลงไฟฟ้า ติดตั้งเครื่องตรวจจับควัน ติดป้ายเตือนแสดงข้อความ “อันตราย 
ไฟฟ้าแรงสูง” และ “เฉพาะเจ้าหน้าที่ท่ีเกี่ยวข้องเท่านั้น” ให้เห็นชัดเจน 

  

  
  

รูปที่ 2-35 เครื่องกําเนิดไฟฟ้า รูปที่ 2-36 ป้ายประชาสัมพันธ์ภายในพื้นที่
โครงการให้ล้างเครื่องปรับอากาศเป็นประจํา

สม่ำเสมอ 
  
  
  
  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ                              
คุณภาพสิ่งแวดล้อมในระยะดำเนินการโครงการ THE STRAND                                           นิติบุคคลอาคารชุด THE STRAND 

OKLA Testing and Consulting Service Co.,Ltd                                                                                                                              2-61 

  

  
  

รูปที่ 2-37 แยกสวิตซ์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้า 
แสงสว่าง 

รูปที ่2-38 ติดตั้งเครื่องปรับระดับแสงสว่าง 
(Dimmer) บริเวณห้องที่ใช้สําหรับงาน

อเนกประสงค์ 
  

  
รูปที่ 2-39 ใช้หลอดไฟประหยัดพลังงาน Light 

Emitting Diode (LED) 
รูปที่ 2-40 แสดงเลขช้ันที่ชัดเจนสามารถมองเห็น

ได้ง่าย 
  
  

  
  

รูปที่ 2-41 ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้า 
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เครื่องสูบน้ำดับเพลิง (Fire Pump) ระบบท่อยืน ระบบท่อยืน (Stand Pipe) 

  
หัวรับน้ำดับเพลิงภายนอกอาคาร ตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพร้อม 

  
หัวต่อสายฉดีน้ำดับเพลิงชนิดหัวตอ่สวมเร็ว ถังดับเพลิงแบบมือถือ ขนาด 10 ปอนด์ 

  
ระบบหัวกระจายน้ำดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) ลิฟต์ดับเพลิง 

  

รูปที่ 2-42 ระบบป้องกันอัคคีภัยและระงับเหตุอัคคีภัย 
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แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) 

  

  
เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เครื่องแจ้งเหตโุดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) 

  

  
เครื่องแจ้งเหตเุพลิงไหม้ (Fire Alarm Speaker) โทรศัพท์ฉุกเฉิน (Fire Figthters Telephone Jack) 

  

รูปที่ 2-42 ระบบป้องกันอัคคีภัยและระงับเหตุอัคคีภัย (ต่อ) 
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บันได ST-1 (บันไดหลักและบันไดหนีไฟ) บันได ST-2 (บันไดหลักและบันไดหนีไฟ) 

  

  
ติดตั้งแบบแปลนแผนผังของอาคารแต่ละช้ัน ประตูหนไีฟของอาคารทุกช้ันจะออกแบบให้มีก้านโยกท่ี

สามารถเปิดย้อนเข้ามาในอาคารได้ (Re-Entry) 

  
ป้ายบอกทางหนีไฟ ป้ายห้ามรถยนต์ที่ตดิตั้งระบบก๊าซเข้าจอดภายในช้ันจอดรถ

ช้ันใต้ดิน 

รูปที่ 2-42 ระบบป้องกันอัคคีภัยและระงับเหตุอัคคีภัย (ต่อ) 
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เครื่องสำรองไฟฉุกเฉิน 

 

รูปที่ 2-42 ระบบป้องกันอัคคีภัยและระงับเหตุอัคคีภัย (ต่อ) 
  

  
  

รูปที่ 2-43 ป้ายช่ือโครงการ และแสดงทิศทางบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 
  

 
  

รูปที่ 2-44 ไฟฟ้าแสงสว่างเพิ่มเติมในกรณีที่จําเป็นบริเวณช่องทางเข้า-ออกโครงการ 
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รูปที่ 2-45 ติดป้ายเตือนห้ามบีบแตรภายในพื้นที่
โครงการ 

รูปที่ 2-46 ติดตั้งระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV 
System) 

  

  
  

รูปที่ 2-46 ติดตั้งระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV System) (ต่อ) 
 

  
  

รูปที่ 2-47 ไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณด้านหน้า
โครงการ 

รูปที่ 2-48 ใช้สีอาคารเป็นโทนสีเอิร์ธโทนเพื่อสร้าง
ทัศนียภาพที่ดี 
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รูปที่ 2-49 จุดรวมพล 
  

  
  

รูปที่ 2-50 ตะแกรงครอบตามรูปท่อระบายน้ำทั้งภายในและภายนอกอาคาร 
  

  
  

รูปที่ 2-51 ทำความสะอาดบ่อพักน้ำระบบบำบัดน้ำเสีย 
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รูปที่ 2-52 ฝึกซ้อมอพยพหนีไฟ วันที่ 14 ธันวาคม 
2567 

รูปที่ 2-53 ตักตะกอนส่วนเกินจากระบบบำบัด 
น้ำเสีย 

  

  
  

รูปที่ 2-54 ประสานกับสานักงานเขตวัฒนาให้มา
กำจัดสัตว์ 

รูปที่ 2-55 หน่วยปฐมพยาบาลขั้นต้น 

  

  
  

รูปที่ 2-56 ทำความสะอาดท่อน้ำทิ้งไม่ให้มีเศษอาหารค้าหรืออุดตัน 
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2.2 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ตามที่นิติบุคคลอาคารชุด THE STRANDได้มอบหมายให้ บริษัท โอกลา เทสติ้ง แอนด์ คอนซัลติ้ง 
เซอร์วิส จำกัด ซึ่งเป็นบริษัทที่ปรึกษาด้านสิ่งแวดล้อม ทำการศึกษาผลการติดตามตรวจสอบตามมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุด THE STRAND ในระยะดำเนินการ ระหว่างเดือน
มกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 พร้อมทั้งจัดทำรายงานผลการติดตามตรวจสอบตามมาตรการฯ  เสนอต่อ
สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) โดยมีการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อมใน
ระยะดำเนินการ ซึ่งมีวิธีการตรวจวัด วิธีการวิเคราะห์และมาตรฐานในการตรวจวิเคราะห์ดังตารางท่ี 2-2  

  

  
  

รูปที่ 2-57 ล้างถังเก็บน้ำใช้ 
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ตารางท่ี 2-2 ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะดำเนินการโครงการ THE STRAND ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 
 

คุณภาพ
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณที่ตรวจวัด พารามิเตอร์ วิธีการตรวจสอบ ความถี่ในการตรวจวัด สรุปผลการดำเนินงาน 
เอกสารอ้างอิง/
ปัญหาอุปสรรค 

1. คุณภาพอากาศ 
1.1 ฝุ่นละออง 

- ถนนภายในพ้ืนท่ีโครงการ - ความสะอาด - ตรวจสอบโดยเจา้หน้าท่ี - ทุกวัน ตลอดระยะ 
เวลาเปดิดำเนินการ 

มีการทำความสะอาดถนนอยู่
เสมอ 

รูปที่ 2-4 

1.2 มลพิษทาง
อากาศ 

1) ถนนภายในพ้ืนท่ี
โครงการ 

- ความสะอาด - ตรวจสอบโดยเจา้หน้าท่ี
โครงการ 

- ทุกวัน ตลอดระยะ 
เวลาเปดิดำเนินการ 

- มีเจ้าหน้าที่การตรวจสอบ
และทำความสะอาดของถนน
อยู่เสมอ 

รูปที่ 2-4 

2) พื้นที่สีเขียวภายใน
โครงการ  

- ความสมบูรณ์ของพันธุ์
ไม้แตล่ะชนิด 

- ตรวจสอบโดยเจา้หน้าท่ี
โครงการ 

- ทุกวัน ตลอดระยะ 
เวลาเปดิดำเนินการ 

มีการดูแลบำรุงรักษาพันธ์ไม้
ภายในพื้นที่โครงการเป็น
ประจำ 

รูปที่ 2-2 
รูปที่ 1-4, 1-5,  

1-6, 1-7 
3) ป้ายและสญัลักษณ์ต่างๆ 
อาทิเช่น ป้ายห้ามติด
เครื่องยนต์ป้ายจำกัด
ความเร็ว เป็นต้น 

- สภาพดีมองเห็นชัดเจน
และไม่ลบเลือน  

 

- ตรวจสอบโดยเจา้หน้าท่ี
โครงการ 

- เดือนละ 1 ครั้ง  
ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

มีการตดิป้ายสัญลักษณ์จราจร 
และมเีจ้าหน้าท่ีคอยตรวจสอบ
สภาพป้ายใหม้องเห็นได้
ชัดเจนอยู่เสมอ 

รูปที่ 2-6 

2. เสียง - ภายในพื้นที่โครงการ ป้าย
และสญัลักษณ์ต่างๆ อาทิ 
เช่น ป้ายห้ามตดิเครื่องยนต์ 
ป้ายจำกัดความเร็ว เป็นต้น 

- สภาพดี มองเห็นชัดเจน
และไม่ลบเลือน 

- ตรวจสอบโดยเจา้หน้าท่ี  - เดือนละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

มีการตรวจสอบป้ายจราจร
ต่างๆให้อยู่ในสภาพดีเสมอ 

รูปที่ 2-6 

3.  น้ำใช้ 1) เส้นท่อประปา - การแตกหรือรั่วซมึของ
ท่อประปา 

- ตรวจสอบโดยเจา้หน้าท่ี  - เดือนละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

มีการตรวจสอบการแตกหรือ
รั่วซึมของท่อประปาอยู่เสมอ 

ภาคผนวก 13 
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ตารางท่ี 2-2 (ต่อ) ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะดำเนินการโครงการ THE STRAND ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 
 

คุณภาพ
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณที่ตรวจวัด พารามิเตอร์ วิธีการตรวจสอบ ความถี่ในการตรวจวัด สรุปผลการดำเนินงาน 
เอกสารอ้างอิง/
ปัญหาอุปสรรค 

3. น้ำใช้ (ต่อ) 2) ถังเก็บน้ำใช้ 
 

- ความสะอาด - ตรวจสอบโดยเจา้หน้าท่ี
โครงการ 
 

- ปีละ 2 ครั้ง (6 เดือน/ครั้ง) 
ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

มีการลา้งถังเก็บน้ำใช้ รูปที่ 2-57 

 3) วาล์วควบคุมการ
จ่ายน้ำ 
 

- การปิดวาล์วในช่วง 06.00-
09.00 และช่วงเวลา 19.00 น.-
21.00 น. 

- ตรวจสอบโดยเจา้หน้าท่ี
โครงการ 

- ทุกวัน ตลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ 

มีการควบคุมการจ่ายน้ำ
การปิดวาล์วในช่วง 
06.00-09.00 และ
ช่วงเวลา 19.00 น.-21.00 
น. 

- 

4. สระว่ายน้ำ 
4.1 โครง 
สร้างสระว่าย
น้ำ 

- พื้นสระว่ายน้ำ 
 

- สภาพดีไม่แตกร้าว - เก็บและวิเคราะหต์ัวอย่าง
ด้วยวิธีมาตรฐาน 

- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

มีเจ้าหน้าที่ควบคมุการปดิ
วาล์วในช่วง 06.00-09.00 
และช่วงเวลา 19.00 น.-
21.00 น. 

รูปที่ 2-23 

 - อุปกรณ์ไฟฟ้าบรเิวณ
สระว่ายน้ำและระบบ 
ไฟฟ้าส่องสว่าง 

- สภาพพร้อมใช้งานไม่ชำรดุ - ตรวจสอบโดยเจา้หน้าท่ี
โครงการ 

- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบ
สภาพพื้นสระว่ายนำ้ให้มี
สภาพพร้อมใช้งานเสมอ 

รูปที่ 2-17 

 - ระบบไฟฟ้าส่องสว่าง - สภาพพร้อมใช้งานไม่ชำรดุ - ตรวจสอบโดยเจา้หน้าท่ี
โครงการ 

- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบ
สภาพอุปกรณ์ไฟฟ้า
บริเวณสระว่ายน้ำและ
ระบบ ไฟฟ้าส่องสว่าง 

รูปที่ 2-17 
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ตารางท่ี 2-2 (ต่อ) ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะดำเนินการ โครงการ THE STRAND ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 
 

คุณภาพ
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณที่ตรวจวัด พารามิเตอร์ วิธีการตรวจสอบ 
ความถี่ในการ

ตรวจวัด 
สรุปผลการดำเนินงาน 

เอกสารอ้างอิง/
ปัญหาอุปสรรค 

4.2 อุบั ติ เห ตุ
จากการจมน้ำ 

- ขอบสระและทางเดินรอบ
สระว่ายน้ำ 

- ไม่มีน้ำขัง 
 

- ตรวจสอบโดยเจา้หน้าท่ี
โครงการ 

- ตลอดเวลาที่เปิด
ดำเนินการสระว่ายน้ำ 

มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบน้ำขังบริเวณ
ขอบสระและทางเดินรอบสระว่าย
น้ำเป็นประจำทุกวัน 

- 

- ป้ายแสดงกฎข้อปฏิบตัิ
สำหรับผู้ใช้สระว่ายน้ำ 

- สภาพดีไม่ลบเลือน - ตรวจสอบโดยเจา้หน้าท่ี
โครงการ 

- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

มีการตดิป้ายแสดงกฎข้อปฏิบตัิ
สำหรับผู้ใช้สระว่ายน้ำ 

รูปที่ 2-16 

- อุปกรณ์ประจำสระว่ายนำ้
เช่น ไม้ช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ 
โฟมช่วยชีวิต 

- สภาพพร้อมใช้งานไม่ชำรดุ - ตรวจสอบโดยเจา้หน้าท่ี
โครงการ 

- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 
 

- มีห่วงชูชีพอุปกรณ์สำหรับ
ช่วยชีวิตบริเวณสระวา่ยน้ำ 

รูปที่ 2-20 
รูปที่ 2-21 

 4.3 คุณภาพ
นำ้สระว่ายน้ำ  

 

- สระว่ายนำ้ บริเวณส่วนลึก
และส่วนตื้น บริเวณละ 1 
จุด 

• pH 
• Residual Chlorine 

- เก็บและวิเคราะหต์ัวอย่างด้วย
วิธีมาตรฐาน 

 

- ทุกวัน วันละ 2 ครั้ง 
ก่อนเปิดและหลังปิด
บริการและจัดใหม้ีการ
ตรวจเพิ่มเติมระหว่าง
วันในกรณีที่มีผูม้าใช้
บริการจำนวนมาก
หรือเป็นวันท่ีมี
แสงแดดจดัตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

- เจ้าหน้าท่ีวิเคราะห์ค่า pH และ
Residual Chlorine ที่สระว่ายน้ำ
ทุกวัน 

ภาคผนวก 6 
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คุณภาพ
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณที่ตรวจวัด พารามิเตอร์ วิธีการตรวจสอบ 
ความถี่ในการ

ตรวจวัด 
สรุปผลการดำเนินงาน 

เอกสารอ้างอิง/
ปัญหาอุปสรรค 

 - สระว่ายน้ำ บริเวณส่วนลึก 
และส่วนตื้น บริเวณละ 1 
จุด 

- Coliform Bacteria 
- จลินทรีย์กลุม่ที่ทำให้เกิดโรค 
(ได้แก่ Escherichia Coli, 
Staphylococcus aureus 
และ Pseudomonas 
aeruginasa 

- เก็บและวิเคราะหต์ัวอย่างด้วย
วิธีมาตรฐาน 

- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 
- ทางโครงการไดย้ื่น
ขอเปลี่ยนแปลง
มาตรการเมื่อวันที่ 8 
กุมภาพันธ์ 2565 จาก
ตรวจวัดสัปดาห์ละ 1 
ครั้ง เป็นเดือนละ 1 
ครั้ง 

เดือนมกราคม-มิถุนายน 2568  
พบว่า ผลการตรวจวดัส่วนใหญม่ี
ค่าอยู่ในเกณฑม์าตรฐานกำหนด 
เว้นแต่ค่า Total Coliform 
Bacteria และ Fecal Coliform 
Bacteria มีค่าสูงกว่าเกณฑ์
มาตรฐานกำหนด ในเดือน
กุมภาพันธ์ 2568 บริเวณสระว่าย
น้ำบริเวณตื้น และ บริเวณสระว่าย
น้ำบริเวณลึก 

บทที่ 3 
ภาคผนวก 10 

 - ระบบกรองน้ำสระว่ายน้ำ - สภาพดีไม่ชำรุด - ตรวจสอบโดยเจา้หน้าท่ี - สัปดาห์ละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

มีการตรวจสอบสภาพระบบกรอง
น้ำสระวา่ยน้ำอยู่เสมอ 

- 

 - ความสะอาดของสระว่าย
น้ำ 

- ไม่มีตะกอน ตะไคร่น้ำ และ
เศษผง 

- ตรวจสอบโดยเจา้หน้าท่ี - สัปดาห์ละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

มีการทำความสะอาดสระว่ายน้ำ
อยู่เสมอ 

รูปที่ 2-15 

5. นำ้เสีย 
5.1 
ประสิทธิภาพ
ข อ ง ร ะ บ บ
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คุณภาพ
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณที่ตรวจวัด พารามิเตอร์ วิธีการตรวจสอบ 
ความถี่ในการ

ตรวจวัด 
สรุปผลการดำเนินงาน 

เอกสารอ้างอิง/
ปัญหาอุปสรรค 

บำบัดน้ำเสีย  
(1) คุณภาพน้ำทิ้ง
ก่อนการบำบัด 

 
- บ่อปรับอัตราการไหล 

 
- PH 
- BOD 
- Suspended Solids 
- Settleable Solids 
- Total Dissolves Solids 
- Sulfide 
- TKN 
- Fat Oil & Grease 
- Total Coliform Bacteria 
- Fecal Coliform Bacteria 

 
- เก็บและวิเคราะหต์ัวอย่างด้วย 
วิธีมาตรฐานตามประกาศ 
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ 
และสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนด 
มาตรฐานควบคุมการระบาย น้ำ
ทิ้งจากอาคารบางประเภท 
และบางขนาด พ.ศ. 2548 
 
 
 

 
- เดือนละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 
 

 
- มีการเก็บและวิเคราะห์ตัวอย่าง
น้ ำ เสี ย ด้ วยวิ ธี ม าต รฐาน ตาม
ป ร ะ ก า ศ ก ร ะ ท ร ว ง
ทรัพยากรธรรมชาติฯ จำนวน 3 
จุด คือ ก่อนเข้าระบบบำบัดน้ำ
เสีย หลังออกจากระบบบำบัดน้ำ
เสีย และก่อนระบายออกนอก
โครงการ ตามพารามิเตอร์ดังกล่าว 
พบว่า มกราคม-มิถุนายน 2568   
ผลการตรวจวัดส่วนใหญ่มีค่าอยู่ใน
เกณฑ์มาตรฐานกำหนด เว้นแต่
เดือนมีนาคม 2568 ค่า BOD ที่มี
ค่าสูงกว่าเกณฑ์มาตรฐานกำหนด 
มาตรฐานเทียบใช้ตามประกาศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่ ง แ ว ด ล้ อ ม  เรื่ อ ง  ก ำ ห น ด
มาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้ง
จากอาคารบางประเภทและบาง
ข น า ด  พ .ศ . 2 5 6 7  (อ าค า ร

 
บทที่ 3 

ภาคผนวก 10 
ตารางที่ 4-2 (2) คุณภาพน้ำทิ้ง

หลังการบำบัด 
 

- บ่อพักน้ำใส 

(3) คุณภาพน้ำทิ้ง
ก่อนระบายออก
นอกโครงการ 
 

- บ่อตรวจคุณภาพน้ำ 
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คุณภาพ
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณที่ตรวจวัด พารามิเตอร์ วิธีการตรวจสอบ 
ความถี่ในการ

ตรวจวัด 
สรุปผลการดำเนินงาน 

เอกสารอ้างอิง/
ปัญหาอุปสรรค 

ประเภท ข)     

5.2 การท ำงาน
ของระบบบำบัด
นำ้เสีย 
 

- ระบบบำบัดน้ำเสียของ
โครงการ 
 

1. ปริมาณการใช้ไฟฟ้าของ 
ระบบบำบดัน้ำเสีย (หน่วย)  
2. ปริมาณน้ำใช้ในทุกกิจกรรม
ของแหล่งกำเนิด มลพิษ 
(ลูกบาศก์เมตร)  
3. ปริมาณน้ำเสยีที่เข้าสู่ 
ระบบบำบดัน้ำเสีย(ลูกบาศก์
เมตร)  
4. การระบายนำ้ทิ้งจากระบบ
บำบัดน้ำเสีย (ระบาย/ไม่
ระบาย)  
5. ปริมาณสารเคมีหรือสาร
สกัดชีวภาพท่ีใช้ (ช่ือ/ปริมาณ) 
(ลิตรหรือกิโลกรัม) 
6. การทำงานของระบบบำบัด

- เก็บสถิติและข้อมูลการทำงาน
ของระบบบำบัดน้ำเสียทุกวัน
กฎกระทรวงกำหนดหลักเกณฑ์ 
วิธีการ และแบบการเก็บสถิติ 
และข้อมลูการจดัทำบันทึก
รายละเอียดและรายงานสรุป 
ผลการทำงานของระบบบำบัด
น้ำเสีย พ.ศ. 2555 (ตาม
บทบัญญัติในมาตรา 80 แห่ง
พระราชบัญญัตสิ่งเสริมและ 
รักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม
แห่งชาติ พ.ศ. 2535) 

- เก็บสถิติและข้อมูล
การทำงานของระบบ
บำบัดน้ำเสียทกุวัน 
และบันทึก
รายละเอียดเก็บไว้
ภายในพื้นที่โครงการ
เป็น ระยะเวลา 2 ปี 
นับตั้งแต่วันท่ีมีการ
เก็บสถิติและข้อมลูนั้น 
และจัดทำรายงาน
สรุปผลการทำงานของ
ระบบบำบดัน้ำเสียใน
แต่ละเดือนและเสนอ
รายงาน ต่อเจ้า
พนักงานท้องถิ่น

- มีการเก็บสถิติและข้อมูลการ
ทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียทุก
วัน  ตามกฎกระทรวงกำหนด
หลักเกณฑ์ วิธีการ และแบบการ
เก็บสถิติ  และข้อมูลการจัดทำ
บันทึกรายละเอียดและรายงาน
สรุปผลการทำงานของระบบ
บำบัดน้ำเสีย พ.ศ. 2555 (ตาม
บทบัญ ญั ติ ในมาตรา 80 แห่ ง
พระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษา
คุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 
2535) 

ภาคผนวก 12 
รูปที่ 2-51 
รูปที่ 2-53 
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คุณภาพ
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณที่ตรวจวัด พารามิเตอร์ วิธีการตรวจสอบ 
ความถี่ในการ

ตรวจวัด 
สรุปผลการดำเนินงาน 

เอกสารอ้างอิง/
ปัญหาอุปสรรค 

น้ำเสีย (ปกต/ิผดิปกติ)  
7. การทำงานของเครื่องสูบนำ้ 
(ปกติ/ผดิปกติ)  
8. การทำงานของเครื่องเติม
อากาศ (ปกติผิดปกติ)  
9. การทำงานของเครื่องกวน
ผสมนำ้เสยี (ปกติ/ผิดปกติ)  
10. การทำงานของเครื่องกวน
ผสมสารเคมี (ปกต/ิผดิปกติ) 
11. เครื่องสูบตะกอน (ปกต/ิ
ผดิปกติ)  
12. อื่น ๆ (ระบุ) (ปกติ/
ผิดปกติ)  
13. ปริมาณตะกอนส่วนเกินที่
เกิดขึ้นจากระบบบำบัดนำ้เสยี
ที่นำไปกำจัด (ลูกบาศก์เมตร)  
14. ปัญหาอุปสรรค และ
แนวทางแก้ไข 

(ผู้อำนวยการเขต
วัฒนา) ภายในวันท่ีสิบ
ห้าของเดือนถัดไป 

6. การระบายน้ำ 
 

1) บ่อหน่วงน้ำ บ่อพักน้ำ
และท่อระบายน้ำภายใน

- การสะสมของตะกอนดินใน
บ่อพัก และรางระบายน้ำ 

- ตรวจสอบโดยเจา้หน้าท่ี 
 

- เดือนละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะเวลาเปิด

มีการตรวจสอบการสะสมของ
ตะกอนดินในบ่อพัก และราง

รูปที่ 2-25 
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คุณภาพ
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณที่ตรวจวัด พารามิเตอร์ วิธีการตรวจสอบ 
ความถี่ในการ

ตรวจวัด 
สรุปผลการดำเนินงาน 

เอกสารอ้างอิง/
ปัญหาอุปสรรค 

โครงการ  ดำเนินการ ระบายน้ำ 

2) เครื่องสูบน้ำภายในบ่อ
ตรวจคณุภาพน้ำท้ิงพร้อม
ตะแกรงดักขยะของ
โครงการ 

- สภาพพร้อมใช้งาน 
- อายุการใช้งาน 

- ตรวจสอบโดยเจา้หน้าท่ี 
 

- 3 เดือน/ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

มีการตรวจสอบสภาพการใช้งาน
เครื่องสูบน้ำภายในบ่อตรวจ
คุณภาพน้ำท้ิงพร้อมตะแกรงดัก
ขยะของโครงการ 

- 

7. มูลฝอย 
 

- พื้นที่โครงการ ได้แก่
บริเวณทีต่ั้งถึงมูลฝอย และ
ห้องพักมูลฝอยรวมของ
โครงการ 

- ปริมาณมูลฝอยตกค้าง 
- ความสะอาด 

- ตรวจสอบโดยเจา้หน้าท่ี 
 

- ทุกวันตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 
 

มีการตรวจสอบปริมาณขยะมูล
ฝอยตกค้าง และทำความสะอาด
ห้องพักขยะเป็นประจำเสมอ 

รูปที่ 2-30 

8. ระบบไฟฟ้า 
 

1) หม้อแปลงไฟฟ้า 
- ป้ายเตือนระวังอันตราย 

- สภาพดี มองเห็นได้ชัดเจน 
ไม่ลบเลือน 

- ตรวจสอบโดยเจา้หน้าท่ี 
 

- ทุกวันตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

มีการตรวจสอบป้ายเตือนระวัง
อันตรายให้มสีภาพดี มองเห็นได้
ชัดเจน ไมล่บเลือน 

รูปที่ 2-6 

- บริเวณโดยรอบหม้อแปลง
ไฟฟ้า 

- มีสภาพโล่ง ไม่มสีิ่งกีดขวาง - ตรวจสอบโดยเจา้หน้าท่ี 
 

- ทุกวันตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

มีการตรวจสอบบริเวณโดยรอบ
หม้อแปลงไฟฟ้าไม่มสีิ่งกีดขวาง 

- 

2) อุปกรณ์ไฟฟ้า 
 

- สภาพพร้อมใช้งาน  
- อายุการใช้งาน 

- ตรวจสอบโดยเจา้หน้าท่ี 
 

- 3 เดือน/ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

มีการตรวจสอบอุปกรณไ์ฟฟ้าให้
พร้อมใช้งานอยู่เสมอ 3 เดือน/ครัง้ 

ภาคผนวก 7 
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คุณภาพ
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณที่ตรวจวัด พารามิเตอร์ วิธีการตรวจสอบ 
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ตรวจวัด 
สรุปผลการดำเนินงาน 

เอกสารอ้างอิง/
ปัญหาอุปสรรค 

9. ก ารอนุ รั ก ษ์
พลังงาน 
 

- ระบบไฟฟ้าส่องสว่าง
ส่วนกลาง 

- เครื่องหมายแสดง
ประสิทธิภาพการประหยดั
พลังงานท่ีระบุมากับอุปกรณ์
เครื่องใช้ไฟฟ้า  
- อายุการใช้งานของอุปกรณ์
ไฟฟ้า  

- ตรวจสอบตามชนิดของ
อุปกรณ ์

- เดือนละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

มีการตรวจสอบตามชนิดของ
อุปกรณ์ เดือนละ 1 ครั้ง 

ภาคผนวก 7 
ภาคผนวก 9 

- ระบบปรับอากาศ
ส่วนกลาง  

    

- เครื่องจักรอุปกรณ์ต่าง ๆ 
เช่น ลิฟต์ เครื่องสูบนำ้ เป็น
ต้น  

    

- จุดติดประกาศและป้าย
ประชาสมัพันธ์ 

- สภาพดี มองเห็นได้ชัดเจนไม่
ลบเลือน 

- ตรวจสอบโดยเจา้หน้าท่ี
โครงการ 

- เดือนละ 1 ครั้ง
ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ  

มีการตรวจสอบบอร์ด
ประชาสมัพันธ์เดือนละ 1 ครั้ง 

- 

10. ระบบป้องกัน
อัคคีภัย 
 
 
 
 
 
 

1) อุปกรณ์ในระบบป้องกัน
และสญัญาณเตือนอัคคีภัย  

- สภาพพร้อมใช้งาน  
 

- ตรวจสอบตามชนิดของ
อุปกรณ ์

- 3 เดือน/ครั้งตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

มีการตรวจสอบระบบป้องกัน
อัคคีภัยให้มสีภาพพร้อมใช้งานอยู่
เสมอ 3 เดือน/ครั้ง  

ภาคผนวก 7 
ภาคผนวก 8 

2) ระบบจ่ายไฟฟ้าสำรอง  
 

- มีแบตเตอรส์ำรองอยู่
ตลอดเวลา และมสีภาพพร้อม
ใช้งาน 

- ทดสอบอุปกรณ ์ - 3 เดือน/ ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

มีการตรวจสอบระบบป้องกัน
อัคคีภัยให้มสีภาพพร้อมใช้งานอยู่
เสมอ 3 เดือน/ครั้ง  

ภาคผนวก 7 
ภาคผนวก 8 

3) ป้ายและเครื่องหมาย
แสดงการหนไีฟ และ 
แผนผังเส้นทางการหนไีฟ 

- สภาพดีมองเห็นชัดเจนและ
ไม่ลบเลือน  

- ตรวจสอบโดยเจา้หน้าท่ี - 3 เดือน/ ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

มีการตรวจสอบระบบป้องกัน
อัคคีภัยให้มสีภาพพร้อมใช้งานอยู่
เสมอ 3 เดือน/ครั้ง  

ภาคผนวก 7 
ภาคผนวก 8 
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คุณภาพ
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณที่ตรวจวัด พารามิเตอร์ วิธีการตรวจสอบ 
ความถี่ในการ

ตรวจวัด 
สรุปผลการดำเนินงาน 

เอกสารอ้างอิง/
ปัญหาอุปสรรค 

4) อุปกรณ์?ดับเพลิง - ถังดับเพลิงแบบมือถือ  
- สภาพพร้อมใช้งาน 

- อายุการใช้งาน - ตรวจสอบ
โดยเจา้หน้าท่ี 

- 3 เดือน/ ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

มีการตรวจสอบระบบป้องกัน
อัคคีภัยให้มสีภาพพร้อมใช้งานอยู่
เสมอ 3 เดือน/ครั้ง  

ภาคผนวก 7 
ภาคผนวก 8 

- หัวรับน้ำดับเพลิง - สภาพพร้อมใช้งาน  
- เข้าถึงได้สะดวก 

- ตรวจสอบโดยเจา้หน้าท่ี 
 

- 3 เดือน/ ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ  

มีการตรวจสอบหัวรับน้ำดับเพลิง
ให้อยูในสภาพพร้อมใช้งาน  

รูปที่ 2-42 

- สายฉีดน้ำดับเพลิงและตู้
เก็บสายฉดี (FFIC) 

- สภาพพร้อมใช้งาน  - ตรวจสอบโดยเจา้หน้าท่ี - เดือนละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ  

มีการตรวจสอบระบบป้องกัน
อัคคีภัยให้มสีภาพพร้อมใช้งานอยู่
เสมอ 1 เดือน/ครั้ง  

รูปที่ 2-42 

- ถังเก็บน้ำใช้ และน้ำ
ดับเพลิง 

- สภาพพร้อมใช้งาน  - ตรวจสอบโดยเจา้หน้าท่ี - เดือนละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ  

มีการตรวจสอบสภาพการใช้งาน
อยู่เสมอ 

- 

- ระบบดับเพลิงอัตโนมตัิ 
(Sprinkler System) 

- สภาพพร้อมใช้งาน  
- เข้าถึงได้สะดวก  

- ตรวจสอบโดยเจา้หน้าท่ี
โครงการ 

- เดือนละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

มีการตรวจสอบระบบป้องกัน
อัคคีภัยให้มสีภาพพร้อมใช้งานอยู่
เสมอ 1 เดือน/ครั้ง  

รูปที่ 2-42 
ภาคผนวก 8 

 - เครื่องสูบน้ำดับเพลิง (Fire 
Pump)  

- สภาพพร้อมใช้งาน 
 

- ตรวจสอบโดยเจา้หน้าท่ี
โครงการ 
 

- เดือนละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ  

มีการตรวจสอบระบบป้องกัน
อัคคีภัยให้มสีภาพพร้อมใช้งานอยู่
เสมอ 1 เดือน/ครั้ง  

รูปที่ 2-42 
ภาคผนวก 8 

- ลิฟต์ดับเพลิง - สภาพพร้อมใช้งาน 
- เข้าถึงได้สะดวก 

- ตรวจสอบโดยเจา้หน้าท่ี
โครงการ 

- เดือนละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะเวลาเปิด

มีการตรวจสอบสภาพการใช้อยู่
เสมอ 

รูปที่ 2-42 
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คุณภาพ
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณที่ตรวจวัด พารามิเตอร์ วิธีการตรวจสอบ 
ความถี่ในการ

ตรวจวัด 
สรุปผลการดำเนินงาน 

เอกสารอ้างอิง/
ปัญหาอุปสรรค 

  ดำเนินการ  
 5) บันไดหนีไฟ เส้นทางใน

การหนีไฟ และจุดรวมคน
เบื้องต้น  

- สภาพพร้อมใช้งาน 
- ไม่มีสิ่งกีดขวาง  

- ตรวจสอบโดยเจา้หน้าท่ี
โครงการ 

- เดือนละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

- มีการตรวจสอบระบบป้องกัน
อัคคีภัยให้มสีภาพพร้อมใช้งานอยู่
เสมอ 1 เดือน/ครั้ง  

รูปที่ 2-42 
 

11. ระบบระบาย
อากาศ 
 

1) ช่องระบายอากาศ
ธรรมชาติ เช่น หน้าต่างและ
ประตู  

- ไม่มีวัตถุหรือสิ่งกีดขวาง - ตรวจสอบโดยเจา้หน้าท่ี - เดือนละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

- มีการตรวจสอบช่องระบาย
อากาศธรรมชาติเดือนละ 1 ครั้ง
ไม่ให้มีวัตถุกดีขวาง 

ภาคผนวก 9 

2) พัดลมระบายอากาศ  - สภาพพร้อมใช้งาน - ตรวจสอบโดยเจา้หน้าท่ี
โครงการ 
 

- เดือนละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

- มีการตรวจสอบพัดลมระบาย
อากาศให้มีสภาพพร้อมใช้งาน 
เดือนละ 1 ครั้ง 

ภาคผนวก 9 

12. การจราจร 
 
 
 
 
 
 
 

- พื้นที่โครงการ  
- ป้ายและเครื่องหมาย
การจราจร ภายในโครงการ
และบรเิวณทางเข้า-ออก
โครงการ  

- สภาพมองเห็นชัดเจนและไม่
ลบเลือน  

- ตรวจสอบโดยเจา้หน้าท่ี - 3 เดือน/ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ  

- มีการติดป้ายสญัลักษณ์จราจร 
และมเีจ้าหน้าท่ีคอยตรวจสอบ
สภาพป้ายใหม้องเห็นได้ชัดเจนอยู่
เสมอ 

รูปที่ 2-6 
รูปที่ 2-45 

- ถนนภายในโครงการและ
บริเวณทางเข้า-ออก
โครงการ  

- สภาพความคล่องตัวในการ
เดินรถบริเวณทางเข้า-ออก
โครงการ 

- ตรวจสอบโดยเจา้หน้าท่ี - ทุกวัน ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

- มีการติดป้ายสญัลักษณ์จราจร 
และมเีจ้าหน้าท่ีคอยตรวจสอบ
สภาพป้ายใหม้องเห็นได้ชัดเจนอยู่
เสมอ 

รูปที่ 2-6 
รูปที่ 2-45 

13. อาชีวอนามัย 1) พื้นที่โครงการ  - ติดตั้งป้ายเตือนให้ระวัง - ตรวจสอบโดยเจา้หน้าท่ี - ทุกวัน ตลอด หากมีการปรับปรุงซ่อมแซม - 
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คุณภาพ
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณที่ตรวจวัด พารามิเตอร์ วิธีการตรวจสอบ 
ความถี่ในการ

ตรวจวัด 
สรุปผลการดำเนินงาน 

เอกสารอ้างอิง/
ปัญหาอุปสรรค 

และความ
ปลอดภัย 
 

- กรณีที่ภายในโครงการมี
การปรับปรุงซ่อมแซม เช่น 
การทาสีภายนอกอาคารการ
ซ่อมบำรุงผิวจราจร การขุด
ลอกท่อระบายน้ำ เป็นต้น 

บริเวณที่ปรับปรุงซ่อมแซม  
- ไม่มีสิ่งกีดขวาง 

ระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 
 

ภายในโครงการจะทำการติดตั้ง
ป้ายเตือนให้ระวัง 

14. ทัศนียภาพ  
 

-  ผู้พักอาศัยข้างเคียงพื้นที่
โครงการ  

- เรื่องร้องเรียนจากผู้ที่ไดร้ับ
ผลกระทบ  

- ติดตามประเมินจากส่วนรับ
เรื่องร้องเรียนและความคิดเห็น 

- ทุกวัน ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

ช่วงที่ผ่านมายังไม่มีข้อร้องเรียนแต่
อย่างใด 

- 

15. การบดบัง
แสงแดดและ
ทิศทางลม 
 

- ผู้พักอาศัยข้างเคียงพื้นที่
โครงการ  
 

- เรื่องร้องเรียนจากผู้ที่ไดร้ับ
ผลกระทบ 

- ติดตามประเมินจากส่วนรับ
เรื่องร้องเรียนและความคิดเห็น 

- ทุกวัน ตลอด
ระยะเวลาก่อสร้าง
และเปดิดำเนินการ
ภายใน 1 ปี นับตั้งแต่
วันท่ีจดทะเบียนนิติ
บุคคลอาคารชุดแล้ว
เสร็จ  

ช่วงที่ผ่านมายังไม่มีข้อร้องเรียนแต่
อย่างใด 

- 

16. การบดบัง
คลื่นวิทยุ
โทรทัศน์  
 

- ผู้พักอาศัยข้างเคียงพื้นที่
โครงการ  
 

- เรื่องร้องเรียนจากผู้ที่ไดร้ับ
ผลกระทบ  

- ติดตามประเมินจากส่วนรับ
เรื่องร้องเรียนและความคิดเห็น 

- ทุกวัน ตลอด
ระยะเวลาก่อสร้าง
และเปดิดำเนินการ
ภายใน 1 ปี นับตั้งแต่
วันท่ีจดทะเบียนนิติ

ช่วงที่ผ่านมายังไม่มีข้อร้องเรียนแต่
อย่างใด 

- 
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ตารางท่ี 2-2 (ต่อ) ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะดำเนินการ โครงการ THE STRAND ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 
 

คุณภาพ
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณที่ตรวจวัด พารามิเตอร์ วิธีการตรวจสอบ 
ความถี่ในการ

ตรวจวัด 
สรุปผลการดำเนินงาน 

เอกสารอ้างอิง/
ปัญหาอุปสรรค 

บุคคลอาคารชุดแล้ว
เสร็จ 

17. คุณภาพชีวิต
และความพึง
พอใจของผู้พัก
อาศัยภายใน
โครงการ  

- ผู้พักอาศัยภายในโครงการ 
 

- ประเมินเรื่องราวร้องทุกข์
ข้อเสนอแนะและข้อคิดเห็น
ของผู้พักอาศัยภายใน
โครงการ  

- ติดตามประเมินจากส่วนรับ
เรื่องร้องเรียน และความคิดเห็น 
หากพบว่ามีข้อร้องเรียนต้อง
แก้ไขปัญหาทันที 

- ทุกวัน ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

ช่วงที่ผ่านมายังไม่มีข้อร้องเรียนแต่
อย่างใด 

- 

 - ผู้พักอาศัยข้างเคียงพื้นที่
โครงการ 

- ประเมินเรื่องราวร้องทุกข์
ข้อเสนอแนะ และข้อคิดเห็น
ของผู้พักอาศัยข้างเคียงพื้นที่
โครงการ 

- ติดตามประเมินจากส่วนรับ
เรื่องร้องเรียน และความคิดเห็น 
หากพบว่ามีข้อร้องเรียนต้อง
แก้ไขปัญหาทันที 

- ทุกวัน ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

ช่วงที่ผ่านมายังไม่มีข้อร้องเรียนแต่
อย่างใด 

- 

18. ศึกษาสภาพ
เศรษฐกิจและ
สังคมกรณีมีการ
เปลี่ยนแปลง
โครงการภายหลัง
เปิดดำเนินการ 

- ผู้พักอาศัยในรัศมี 1 
กิโลเมตรจากพ้ืนท่ีโครงการ
รวมทั้งหน่วยงานท่ีเกี่ยวข้อง 

- สำรวจสภาพเศรษฐกิจและ
สังคมและความคดิเห็นของ
ประชาชน สถานประกอบการ
และหน่วยงานท่ีเกี่ยวข้อง 

- ใช้วิธีการและการสุม่ตัวอย่าง
ตามหลักวิชาการและหลักสถิติ 
พร้อมแสดงภาพตำแหน่งการ
สำรวจ 

- ทุกครั้งก่อนท่ีมีการ
เปลี่ยนแปลงโครงการ 
ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

ทางโครงการยังไม่มีการ
เปลี่ยนแปลงใดๆ 

- 
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3.1 วิธีการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
วิธีการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อมสามารถแสดงได้ ดังตารางท่ี 3-1 
 

ตารางท่ี 3.1-1 วิธีการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
รายการตรวจวัด วิธีการตรวจวัด วิธีวิเคราะห์ ค่ามาตรฐาน1/ ค่ามาตรฐาน2/ 

คุณภาพน้ำทิ้ง     
- ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) - Grab 

Sampling 
- Electrometric Method 5-9 5.5-9 

- บีโอดี (BOD) - Grab 
Sampling 

- 5-Day BOD Test  ≤30 ≤30 

- ของแข็งแขวนลอย 
(Suspended Solids) 

- Grab 
Sampling 

- Dried at 103-105 ๐C ≤40 ≤40 

- ตะกอนหนัก (Settleable 
Solids) 

- Grab 
Sampling 

- Imhoff Cone / Volumetric 
Method 

≤0.5 - 

- น้ำมันและไขมัน (Oil & 
Grease) 

- Grab 
Sampling 
 

- Partition Gravimetric Method  /  
Soxhlet  
  Extraction Method 

≤20 
 

≤20 
 

- ไนโตรเจนในรูป ที เค เอ็น 
(TKN) 

- Grab 
Sampling 

- Macro Kjeldahl Method ≤35 ≤35 

- ของแข็งละลายน้ำได้ทั้งหมด 
(Total Dissolved Solids) 

- Grab 
Sampling 
 

- Dried at 180 ๐C 
 

≤500 
 

≤1000 
 

- ซัลไฟด์ (Sulfide) - Grab 
Sampling 

- Iodometric Method ≤1.0 ≤1.0 

- Total Coliform Bacteria - Grab 
Sampling 

- Multiple tubes fermentation 
technique 

- - 

- Fecal Coliform Bacteria - Grab 
Sampling 

- Multiple tubes fermentation 
technique 

- - 

หมายเหตุ : 1/มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบาย 
 น้ำท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข) 
    2/มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบาย 
    น้ำท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ข)  
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ตารางท่ี 3.1-1 วิธีการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
รายการตรวจวัด วิธีการตรวจวัด วิธีวิเคราะห์ ค่ามาตรฐาน 

2. คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ 
     - Total Coliform 
Bacteria  
     - Fecal Coliform 
Bacteria 
     - Escherichia Coli 
 
     - Staphylococcus 
aureus 
     - Pseudomonas 
aeruginosa 

 
- Grab Sampling 
 
- Grab Sampling 
 
- Grab Sampling 
 
- Grab Sampling 
 
- Grab Sampling 

 
- Multiple tubes fermentation 
technique 
- Multiple tubes fermentation 
technique 
- Multiple tubes fermentation 
technique 
- Multiple tubes fermentation 
technique 
- Multiple tubes fermentation 
technique 

 
<10 

Not Detected 
Not Detected 
Not Detected 
Not Detected 

หมายเหตุ :  ค่ามาตรฐานตามคำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับท่ี 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการ
สระว่ายน้ำ หรือกิจการอื่นๆในทำนองเดียวกัน 
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3.2 รูปภาพการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำ 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
. 
 

จุดรวบรวมน้ำเสียเข้าระบบบำบัดน้ำเสีย 

  

 

 

 

 

 

 

จุดระบายน้ำออกจากระบบบำบัดน้ำเสีย 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

จุดพักน้ำก่อนปล่อยสู่สาธารณะ 
 

   

 
 
 

รูปที่ 3.2-1 แสดงการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำทิ้ง  
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บริเวณสระว่ายน้ำบริเวณตื้น 

  

 

 

 

 

 

 

บริเวณสระว่ายน้ำบริเวณลึก 

 
 
 

3.3    ผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม    
       3.3.1 คุณภาพน้ำทิ้ง 

การตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง ทำการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำ 3 จุด ได้แก่ จุดรวบรวมน้ำเสียเข้า
ระบบบำบัดน้ำเสียจำนวน 1 จุด จุดระบายน้ำออกจากระบบบำบัดน้ำเสียจำนวน 1 จุด และบ่อพักน้ำสุดท้าย
ของระบบก่อนระบายลงสู่ระบบระบายน้ำบนถนนสาธารณะ จำนวน 1 จุด เดือนละ 1 ครั้ง ช่วงเดือนมกราคม-
มิถุนายน 2568 ผลการตรวจวัดแสดงในตารางท่ี 3.3.1-1, 3.3.1-2, 3.3.1-3 

จากผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้งจากระบบบำบัดน้ำเสีย พบว่า ผลการตรวจวัดส่วนใหญ่มีค่า
อยู่ในเกณฑม์าตรฐานกำหนด เว้นแต่เดือนมีนาคม 2568 ค่า BOD ที่มีค่าสูงกว่าเกณฑ์มาตรฐานกำหนด 

มาตรฐานเทียบใช้ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนด
มาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ข)     

รูปที่ 3.2-2 แสดงการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำในสระว่ายน้ำ  
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ตารางท่ี 3.3.1-1 ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง 
ชื่อโครงการ The Strand  
ที่ตั้ง ถนนซอยสุขุมวิท 55 (ทองหล่อ) แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 
สถานที่เก็บตัวอย่าง จุดรวบรวมน้ำเสียเข้าระบบบำบัดน้ำเสีย 

จุดเก็บตัวอย่าง 
วันที่เก็บ 
ตัวอย่าง 

รายการตรวจวัด 

pH 
BOD 

(mg/l) 
SS 

(mg/l) 
Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & 
Grease 
(mg/l) 

Settleable 
Solids 
(mg/l) 

TDS 

(mg/l) 

TCB 
(MPN/100 

ml.) 

FCB 
(MPN/100 

ml.) 

จุดรวบรวมน้ำ
เสียเข้าระบบ
บำบัดน้ำเสีย* 

15/1/68 7.2 61.2 72.0 <1.0 48.0 <5.0 1.0 780.0 >2,400,000 >2,400,000 

7/2/68 6.9 33.0 28.0 <1.0 23.0 <5.0 <0.1 390.0 >2,400,000 >2,400,000 

7/3/68 7.1 62.0 56.0 <1.0 33.0 <5.0 0.3 340.0 >2,400,000 >2,400,000 

7/4/68 6.4 68.2 212.0 <1.0 54.0 <5.0 10.0 544.0 >2,400,000 >2,400,000 

8/5/68 7.3 38.4 56.0 <1.0 28.0 <5.0 1.0 320.0 >2,400,000 >2,400,000 

25/6/68 7.4 31.9 50.0 <1.0 26.0 <5.0 0.5 372.0 >2,400,000 >2,400,000 

ค่ามาตรฐาน - - - - - - - - - - 

หมายเหตุ : *จุดรวบรวมน้ำเสียเข้าระบบบำบดัน้ำเสีย ไม่มีค่ามาตรฐานกำหนด 
  TCB = Total Coliform Bacteria 

 FCB = Fecal Coliform Bacteria 
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ตารางท่ี 3.3.1-2 ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง 
ชื่อโครงการ The Strand 
ที่ตั้ง ถนนซอยสุขุมวิท 55 (ทองหล่อ) แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 
สถานที่เก็บตัวอย่าง จุดระบายน้ำออกจากระบบบำบัดน้ำเสีย 

จุดเก็บตัวอย่าง 
วันที่เก็บ 
ตัวอย่าง 

รายการตรวจวัด 

pH 
BOD 

(mg/l) 
SS 

(mg/l) 
Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & 
Grease 
(mg/l) 

Settleable 
Solids 
(mg/l) 

TDS 

(mg/l) 

TCB 
(MPN/100 

ml.) 

FCB 
(MPN/100 

ml.) 

จุดระบายน้ำออก
จากระบบบำบัด

น้ำเสีย 

15/1/68 7.2 35.6 56.0   <1.0 24.0 ตรวจไม่พบ 0.7 630.0 210,000 150,000 

7/2/68 6.8 17.0 16.0   <1.0 13.0 <5.0 <0.1 380.0 9,100 3,600 

7/3/68 6.9 56.0 38.0   <1.0 30.0 <5.0 0.2 326.0 1,100,000 75,000 

7/4/68 6.7 42.0 208.0 <1.0 34.0 <5.0 6.0 480.0 >2,400,000 >2,400,000 

8/5/68 7.1 23.9 68.0 <1.0 17.0 <5.0 2.0 316.0 >2,400,000 >2,400,000 

25/6/68 7.3 26.1 26.0 <1.0 16.0 <5.0 <0.1 346.0 >2,400,000 >2,400,000 

ค่ามาตรฐาน - - - - - - - - - - 

หมายเหตุ : *จุดระบายน้ำออกจากระบบบำบดัน้ำเสีย ไมม่ีค่ามาตรฐานกำหนด 
 TCB = Total Coliform Bacteria 

 FCB = Fecal Coliform Bacteria 
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ตารางท่ี 3.3.1-3 ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง 
ชื่อโครงการ The Strand 
ที่ตั้ง ถนนซอยสุขุมวิท 55 (ทองหล่อ) แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 
สถานที่เก็บตัวอย่าง จุดพักน้ำก่อนปล่อยสู่สาธารณะ 

จุดเก็บตัวอย่าง 
วันที่เก็บ 
ตัวอย่าง 

รายการตรวจวัด 

pH 
BOD 

(mg/l) 
SS 

(mg/l) 
Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & Grease 
(mg/l) 

Settleable 
Solids 
(mg/l) 

TDS 

(mg/l) 

TCB 
(MPN/100 

ml.) 

FCB 
(MPN/100 

ml.) 

จุดพักน้ำก่อน
ปล่อยสู่สาธารณะ 

15/1/68 7.7 15.0 15.0 0.01 23.52 ตรวจไม่พบ <0.1 394.0 >2,400,000 >2,400,000 

7/2/68 7.2 28.8 6.0 <1.0 16.0 <5.0 <0.1 380.0 9,100 3,600 

7/3/68 7.3 57.0 30.0 <1.0 32.0 <5.0 <0.1 354.0 >2,400,000 >2,400,000 

7/4/68 7.6 29.0 32.0 <1.0 18.0 <5.0 <0.1 468.0 >2,400,000 >2,400,000 

8/5/68 7.2 24.3 28.0 <1.0 15.0 <5.0 <0.1 332.0 >2,400,000 >2,400,000 

25/6/68 7.3 17.5 18.0 <1.0 11.0 ตรวจไม่พบ <0.1 366.0 >2,400,000 >2,400,000 

ค่ามาตรฐาน2/ 5.5-9 ≤30 ≤40 ≤1.0 ≤35 ≤20 - ≤1000 - - 

หมายเหตุ : 1/มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนำ้ทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ข) 
 TCB = Total Coliform Bacteria 

 FCB = Fecal Coliform Bacteria 
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ตารางท่ี 3.3.1-4 เปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้งจุดรวบรวมน้ำเสียเข้าระบบบำบัดน้ำเสียย้อนหลัง ปี 2565-2568 

จุดเก็บตัวอย่าง 
วันที่เก็บ 
ตัวอย่าง 

รายการตรวจวดั 

pH 
BOD 

(mg/l) 
SS 

(mg/l) 
Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & 
Grease 
(mg/l) 

Settleable 
Solids 
(mg/l) 

TDS 

(mg/l) 

TCB 
(MPN/100 

ml.) 

FCB 
(MPN/100 

ml.) 

จุดรวบรวมน้ำเสีย
เข้าระบบบำบัดน้ำ

เสีย* 

6/7/65 7.2 33.9 11.0 <1.0 1.4 ตรวจไม่พบ <0.1 468.0 150,000 93,000 

3/8/65 6.6 21.2 22.0 <1.0 <1.0 ตรวจไม่พบ <0.1 268.0 >2,400,000 290,000 

7/9/65 6.3 29.3 32.0 <1.0 3.2 ตรวจไม่พบ <0.1 496.0 28,000 21,000 

21/10/65 6.5 28.2 37.0 <1.0 4.3 ตรวจไม่พบ <0.1 392.0 2,400,000 2,400,000 

24/11/65 6.2 29.1 22.0 <1.0 5.5 ตรวจไม่พบ <0.1 356.0 >2,400,000 >2,400,000 

เดือนมกราคมโครงการไม่สามารถเปิดฝาบ่อได้ 

10/2/66 6.5 9.9 19.5 <1.0 5.5 <5.0 <0.1 259.0 21,000 15,000 

31/3/66 6.9 10.0 21.0 <1.0 1.8 ตรวจไม่พบ <0.5 217.0 >2,400,000 >2,400,000 

27/4/66 7.2 32.0 69.0 <1.0 2.0 ตรวจไม่พบ 1.2 192.0 >2,400,000 >2,400,000 

19/5/66 6.7 9.3 37.5 <1.0 5.7 ตรวจไม่พบ 0.1 340.0 >2,400,000 >2,400,000 

15/6/66 6.9 18.0 5.0 <1.0 3.0 ตรวจไม่พบ <0.1 428.0 210,000 150,000 

13/7/66 6.5 35.2 21.0 <1.0 26.4 ตรวจไม่พบ <0.1 225.0 1,100,000 210,000 

16/8/66 6.9 34.6 46.0 <1.0 27.0 <5.0 0.2 117.0 >2,400,000 >2,400,000 

6/9/66 7.2 31.2 48.0 <1.0 21.0 <5.0 2.0 165.0 >2,400,000 >2,400,000 

5/10/66 6.7 27.2 27.0 <1.0 23.0 6.2 0.2 122.0 240,000 240,000 

ค่ามาตรฐาน - - - - - - - - - - 

หมายเหต ุ: *จุดรวบรวมน้ำเสียเข้าระบบบำบัดน้ำเสีย ไม่มีค่ามาตรฐานกำหนด 

                TCB = Total Coliform Bacteria, FCB = Fecal Coliform Bacteria 
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ตารางท่ี 3.3.1-4 (ต่อ) เปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้งจุดรวบรวมน้ำเสียเข้าระบบบำบัดน้ำเสียย้อนหลัง ปี 2565-2568 

จุดเก็บตัวอย่าง 
วันที่เก็บ 
ตัวอย่าง 

รายการตรวจวดั 

pH 
BOD 

(mg/l) 

SS 

(mg/l) 

Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & 
Grease 
(mg/l) 

Settleable 
Solids 
(mg/l) 

TDS 

(mg/l) 

TCB 
(MPN/100 

ml.) 

FCB 
(MPN/100 

ml.) 

จุดรวบรวมน้ำเสีย
เข้าระบบบำบัดน้ำ

เสีย* (ต่อ) 

2/11/66 7.0 34.7 75.0 <1.0 23.0 6.8 2.0 330.0 1,600,000 1,600,000 

8/12/66 7.3 60.8 53.0 <1.0 37.0 <5.0 0.7 296.0 210,000 75,000 

23/1/67 6.5 37.7 32.0 <1.0 26.0 <5.0 1.0 169 23,000 9,100 

22/2/67 7.6 40.2 15.0 <1.0 33.0 ตรวจไม่พบ <1.0 202 23,000 9,100 

21/3/67 7.2 30.0 35.0 <1.0 21.0 ตรวจไม่พบ 3.0 200 75,000 4,300 

18/4/67 6.8 18.6 105.0 <1.0 9.8 <5.0 8.0 191 >2,400,000 >2,400,000 

7/5/67 6.8 75.6 186.0 <1.0 44.0 <5.0 8.0 89 210,000 35,000 

6/6/67 6.7 32.6 90.0 <1.0 24.0 5.6 5.0 199 >2,400,000 >2,400,000 

5/7/67 7.2 15.8 26.0 <1.0 11.0 ตรวจไม่พบ 0.2 140.0 >2,400,000 >2,400,000 

9/8/67 7.2 58.4 56.0 <1.0 46.0 ตรวจไม่พบ 0.3 207.0 >2,400,000 >2,400,000 

6/9/67 7.3 62.0 52.0 <1.0 43.0 <5.0 3.0 716.0 >2,400,000 >2,400,000 

18/10/67 7.4 82.0 40.0 <1.0 48.0 <5.0 2.0 342.0 1,100,000 210,000 

12/11/67 7.1 25.4 61.0 <1.0 14.0 <5.0 3.0 448.0 >2,400,000 44,000 

04/12/67 7.5 32.5 45.0 <1.0 22.0 ตรวจไม่พบ 1.0 250.0 >2,400,000 >2,400,000 

15/1/68 7.2 61.2 72.0 <1.0 48.0 <5.0 1.0 780.0 >2,400,000 >2,400,000 

7/2/68 6.9 33.0 28.0 <1.0 23.0 <5.0 <0.1 390.0 >2,400,000 >2,400,000 

ค่ามาตรฐาน - - - - - - - - - - 

หมายเหต ุ: *จุดรวบรวมนำ้เสียเข้าระบบบำบัดน้ำเสีย ไม่มีค่ามาตรฐานกำหนด 
TCB = Total Coliform Bacteria, FCB = Fecal Coliform Bacteria 
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ตารางท่ี 3.3.1-4 (ต่อ) เปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้งจุดรวบรวมน้ำเสียเข้าระบบบำบัดน้ำเสียย้อนหลัง ปี 2565-2568 

จุดเก็บตัวอย่าง 
วันที่เก็บ 
ตัวอย่าง 

รายการตรวจวดั 

pH 
BOD 

(mg/l) 

SS 

(mg/l) 

Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & 
Grease 
(mg/l) 

Settleable 
Solids 
(mg/l) 

TDS 

(mg/l) 

TCB 
(MPN/100 

ml.) 

FCB 
(MPN/100 

ml.) 

จุดรวบรวมน้ำเสีย
เข้าระบบบำบัดน้ำ

เสีย* (ต่อ) 

7/3/68 7.1 62.0 56.0 <1.0 33.0 <5.0 0.3 340.0 >2,400,000 >2,400,000 

7/4/68 6.4 68.2 212.0 <1.0 54.0 <5.0 10.0 544.0 >2,400,000 >2,400,000 

8/5/68 7.3 38.4 56.0 <1.0 28.0 <5.0 1.0 320.0 >2,400,000 >2,400,000 

25/6/68 7.4 31.9 50.0 <1.0 26.0 <5.0 0.5 372.0 >2,400,000 >2,400,000 

ค่ามาตรฐาน - - - - - - - - - - 

หมายเหต ุ: *จุดรวบรวมนำ้เสียเข้าระบบบำบัดน้ำเสีย ไม่มีค่ามาตรฐานกำหนด 
TCB = Total Coliform Bacteria, FCB = Fecal Coliform Bacteria 
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ตารางท่ี 3.3.1-5 เปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้งจุดระบายน้ำออกจากระบบบำบัดน้ำเสียย้อนหลัง ปี 2565-2568 

จุดเก็บตัวอย่าง 
วันที่เก็บ 
ตัวอย่าง 

รายการตรวจวดั 

pH 
BOD 

(mg/l) 
SS 

(mg/l) 
Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & Grease 
(mg/l) 

Settleable Solids 
(mg/l) 

TDS 

(mg/l) 

TCB 
(MPN/100 

ml.) 

FCB 
(MPN/100 

ml.) 

จุดระบายน้ำออก
จากระบบบำบัดน้ำ

เสีย 

6/7/65 7.2 24.6 8.0 <1.0 1.4 <5.0 <0.1 360.0 28,000 20,000 

3/8/65 6.5 12.5 14.0 <1.0 <1.0 ตรวจไม่พบ <0.1 268.0 >2,400,000 53,000 

7/9/65 6.6 29.7 21.0 <1.0 2.0 ตรวจไม่พบ <0.1 468.0 20,000 15,000 

21/10/65 6.7 27.7 34.0 <1.0 3.1 ตรวจไม่พบ <0.1 336.0 2,400,000 2,400,000 

24/11/65 6.3 14.2 4.0 <1.0 3.5 ตรวจไม่พบ <0.1 304.0 >2,400,000 >2,400,000 

เดือนมกราคมโครงการไม่สามารถเปิดฝาบ่อได้ 

เดือนกุมภาพันธ์โครงการไม่สามารถเปิดฝาบ่อได้ 

31/3/66 6.9 24.6 23.0 <1.0 2.4 ตรวจไม่พบ <0.5 237.0 >2,400,000 >2,400,000 

27/4/66 7.2 44.0 141.0 <1.0 2.6 ตรวจไม่พบ 8.0 206.0 >2,400,000 >2,400,000 

19/5/66 6.8 2.2 13.5 <1.0 2.9 ตรวจไม่พบ <0.1 208.0 >2,400,000 >2,400,000 

15/6/66 6.9 22.6 35.0 <1.0 8.3 ตรวจไม่พบ 0.4 224.0 35,000 21,000 

13/7/66 6.6 23.4 6.0 <1.0 18.2 <5.0 <0.1 207.0 20,000 9,100 

16/8/66 6.5 20.9 54.0 <1.0 15.0 <5.0 0.3 133.0 >2,400,000 >2,400,000 

6/9/66 7.2 29.8 19.0 <1.0 18.0 <5.0 0.2 199.0 >2,400,000 >2,400,000 

5/10/66 6.7 29.5 10.0 <1.0 24.0 <5.0 <0.1 112.0 54,000 54,000 

ค่ามาตรฐาน1/ 5-9 ≤30 ≤40 ≤1.0 ≤35 ≤20 ≤0.5 ≤500 - - 

หมายเหต ุ: 1/มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนำ้ทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข) 
                      2/มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนำ้ทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข) 

TCB = Total Coliform Bacteria, FCB = Fecal Coliform Bacteria 
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ตารางท่ี 3.3.1-5 (ต่อ) เปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้งจุดระบายน้ำออกจากระบบบำบัดน้ำเสียย้อนหลัง ปี 2565-2568 

จุดเก็บตัวอย่าง 
วันที่เก็บ 
ตัวอย่าง 

รายการตรวจวดั 

pH 
BOD 

(mg/l) 
SS 

(mg/l) 
Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & 
Grease 
(mg/l) 

Settleable 
Solids 
(mg/l) 

TDS 

(mg/l) 

TCB 
(MPN/100 

ml.) 

FCB 
(MPN/100 

ml.) 

จุดระบายน้ำออก
จากระบบบำบัดน้ำ

เสีย (ต่อ) 

2/11/66 7.0 11.2 45.0 <1.0 8.4 5.4 0.8 258.0 1,600,000 1,600,000 

8/12/66 7.2 42.6 35.0 <1.0 30.0 ตรวจไม่พบ 0.2 176.0 39,000 23,000 

23/1/67 6.9 40.9 21.0 <1.0 32.0 ตรวจไม่พบ <0.1 159 9,100 2,600 

22/2/67 7.6 32.4 14.0 <1.0 26.0 ตรวจไม่พบ <0.1 226 9,100 2,600 

21/3/67 7.2 10.5 8.0 <1.0 6.6 ตรวจไม่พบ <0.1 198 15,000 730 

18/4/67 6.7 28.0 29.0 <1.0 15.0 ตรวจไม่พบ 0.2 173 1,100,000 44,000 

7/5/67 6.5 66.0 63.0 <1.0 39.0 <5.0 3.0 103 44,000 35,000 

6/6/67 6.7 61.0 42.0 <1.0 41.0 ตรวจไม่พบ 2.0 183 >2,400,000 >2,400,000 

5/7/67 7.5 17.8 40.0 <1.0 12.0 ตรวจไม่พบ 2.0 148.0 >2,400,000 >2,400,000 

9/8/67 7.2 67.0 44.0 <1.0 48.0 ตรวจไม่พบ 3.0 195.0 >2,400,000 >2,400,000 

6/9/67 7.4 56.0 42.0 <1.0 31.0 ตรวจไม่พบ 2.0 702.0 >2,400,000 >2,400,000 

18/10/67 7.7 72.0 29.0 <1.0 30.0 ตรวจไม่พบ 1.0 388.0 15,000 9,100 

12/11/67 7.2 31.4 48.0 <1.0 26.0 <5.0 2.0 438.0 1,100,000 36,000 

04/12/67 7.3 28.0 35.0 <1.0 19.0 <5.0 0.5 400.0 210,000 150,000 

15/1/68 7.2 35.6 56.0   <1.0 24.0 ตรวจไม่พบ 0.7 630.0 210,000 150,000 

7/2/68 6.8 17.0 16.0   <1.0 13.0 <5.0 <0.1 380.0 9,100 3,600 

ค่ามาตรฐาน1/ 5-9 ≤30 ≤40 ≤1.0 ≤35 ≤20 ≤0.5 ≤500 - - 

หมายเหต ุ: 1/มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนำ้ทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข) 
                      2/มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนำ้ทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข) 

TCB = Total Coliform Bacteria, FCB = Fecal Coliform Bacteria 
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ตารางท่ี 3.3.1-5 (ต่อ) เปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้งจุดระบายน้ำออกจากระบบบำบัดน้ำเสียย้อนหลัง ปี 2565-2568 

จุดเก็บตัวอย่าง 
วันที่เก็บ 
ตัวอย่าง 

รายการตรวจวดั 

pH 
BOD 

(mg/l) 
SS 

(mg/l) 
Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & 
Grease 
(mg/l) 

Settleable 
Solids 
(mg/l) 

TDS 

(mg/l) 

TCB 
(MPN/100 

ml.) 

FCB 
(MPN/100 

ml.) 

จุดระบายน้ำออก
จากระบบบำบัดน้ำ

เสีย (ต่อ) 

7/3/68 6.9 56.0 38.0   <1.0 30.0 <5.0 0.2 326.0 1,100,000 75,000 

7/4/68 6.7 42.0 208.0 <1.0 34.0 <5.0 6.0 480.0 >2,400,000 >2,400,000 

8/5/68 7.1 23.9 68.0 <1.0 17.0 <5.0 2.0 316.0 >2,400,000 >2,400,000 

25/6/68 7.3 26.1 26.0 <1.0 16.0 <5.0 <0.1 346.0 >2,400,000 >2,400,000 

ค่ามาตรฐาน2/ 5.5-9 ≤30 ≤40 ≤1.0 ≤35 ≤20 - ≤1000 - - 

หมายเหต ุ: 1/มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนำ้ทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข) 
                      2/มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนำ้ทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข) 

TCB = Total Coliform Bacteria, FCB = Fecal Coliform Bacteria 
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ตารางท่ี 3.3.1-6 เปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้งจุดพักน้ำก่อนปล่อยสู่สาธารณะย้อนหลัง ปี 2565-2568 

จุดเก็บตัวอย่าง 
วันที่เก็บ 
ตัวอย่าง 

รายการตรวจวดั 

pH 
BOD 

(mg/l) 
SS 

(mg/l) 
Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & 
Grease 
(mg/l) 

Settleable 
Solids 
(mg/l) 

TDS 

(mg/l) 

TCB 
(MPN/100 

ml.) 

FCB 
(MPN/100 

ml.) 

จุดพักน้ำก่อนปล่อย
สู่สาธารณะ 

6/7/65 7.2 25.4 1.0 <1.0 1.4 <5.0 <0.1 392.0 20,000 15,000 

3/8/65 6.5 13.3 2.0 <1.0 3.6 ตรวจไม่พบ <0.1 480.0 20,000 15,000 

7/9/65 6.4 21.6 13.0 <1.0 2.8 ตรวจไม่พบ <0.1 448.0 11,000 7,300 

21/10/65 6.7 13.7 20.0 <1.0 4.6 ตรวจไม่พบ <0.1 328.0 2,400,000 2,400,000 

24/11/65 6.4 27.3 17.0 <1.0 4.2 ตรวจไม่พบ <0.1 320.0 >2,400,000 >2,400,000 

เดือนมกราคมโครงการไม่สามารถเปิดฝาบ่อได้ 

เดือนกุมภาพันธ์โครงการไม่สามารถเปิดฝาบ่อได้ 

31/3/66 7.0 27.0 50.0 <1.0 3.9 ตรวจไม่พบ 1.8 195.0 >2,400,000 >2,400,000 

27/4/66 7.1 40.0 160.5 <1.0 4.7 ตรวจไม่พบ 18.0 220.0 >2,400,000 >2,400,000 

19/5/66 7.0 5.4 23.5 <1.0 2.3 ตรวจไม่พบ <0.1 118.0 >2,400,000 >2,400,000 

15/6/66 6.9 18.0 255.0 <1.0 13.0 ตรวจไม่พบ 10.0 76.0 20,000 9,100 

13/7/66 6.6 14.5 7.0 <1.0 8.4 <5.0 <0.1 217.0 7,300 3,600 

16/8/66 7.4 29.0 6.7 <1.0 25.4 <5.0 0.1 125.0 >2,400,000 >2,400,000 

6/9/66 7.3 33.5 16.7 1.1 16.1 7.3 <0.1 175.0 75,000 23,000 

5/10/66 6.6 21.8 20.0 <1.0 8.8 <5.0 1.0 190.0 92,000 92,000 

2/11/66 6.6 35.0 50.0 <1.0 8.8 <5.0 0.1 110.0 920,000 920,000 

8/12/66 7.4 13.0 9.0 <1.0 3.9 <5.0 <0.1 128.0 7,300 3,600 

ค่ามาตรฐาน1/ 5-9 ≤30 ≤40 ≤1.0 ≤35 ≤20 ≤0.5 ≤500 - - 

หมายเหต ุ: 1/มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนำ้ทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข) 
                      2/มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนำ้ทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข) 

TCB = Total Coliform Bacteria, FCB = Fecal Coliform Bacteria 
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ตารางท่ี 3.3.1-6 (ต่อ) เปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้งจุดพักน้ำก่อนปล่อยสู่สาธารณะย้อนหลัง ปี 2565-2568 

จุดเก็บตัวอย่าง 
วันที่เก็บ 
ตัวอย่าง 

รายการตรวจวดั 

pH 
BOD 

(mg/l) 
SS 

(mg/l) 
Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & 
Grease 
(mg/l) 

Settleable 
Solids 
(mg/l) 

TDS 

(mg/l) 

TCB 
(MPN/100 

ml.) 

FCB 
(MPN/100 

ml.) 

จุดพักน้ำก่อนปล่อย
สู่สาธารณะ (ต่อ) 

23/1/67 7.7 11.0 13.0 <1.0 9.5 ตรวจไม่พบ <0.1 91 9,100 3,600 

22/2/67 7.5 10.0 9.0 <1.0 11.0 ตรวจไม่พบ <0.1 186 11,000 3,600 

21/3/67 7.8 13.0 10.0 <1.0 3.9 ตรวจไม่พบ <0.1 196 730 36 

18/4/67 7.4 5.0 25.0 <1.0 4.5 ตรวจไม่พบ 0.1 164 150,000 75,000 

7/5/67 7.6 10.0 7.0 <1.0 1.1 ตรวจไม่พบ <0.1 143 210,000 150,000 

6/6/67 7.7 1.0 9.0 <1.0 20.1 ตรวจไม่พบ <0.1 135 >2,400,000 >2,400,000 

5/7/67 8.1 4.0 1.0 0.01 25.75 ตรวจไม่พบ 0.2 172.0 20,000 11,000 

9/8/67 7.8 8.0 3.0 0.02 5.04 0.20 <0.1 241.0 210,000 75,000 

ค่ามาตรฐาน1/ 5-9 ≤30 ≤40 ≤1.0 ≤35 ≤20 ≤0.5 ≤500 - - 

6/9/67 7.7 5.0 9.0 0.01 5.04 ตรวจไม่พบ <0.1 301.0 >2,400,000 >2,400,000 

18/10/67 7.6 8.0 19.0 0.01 27.44 0.20 0.1 264.0 9,100 3,600 

12/11/67 7.5 11.0 23.0 0.04 22.96 0.20 0.3 302.0 21,000 7,300 

04/12/67 7.5 2.0 17.0 0.02 25.20 ตรวจไม่พบ <0.1 306.0 >2,400,000 160,000 

15/1/68 7.7 15.0 15.0 0.01 23.52 ตรวจไม่พบ <0.1 394.0 >2,400,000 >2,400,000 

7/2/68 7.2 28.8 6.0 <1.0 16.0 <5.0 <0.1 380.0 9,100 3,600 

ค่ามาตรฐาน2/ 5.5-9 ≤30 ≤40 ≤1.0 ≤35 ≤20 - ≤1000 - - 

หมายเหต ุ: 1/มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนำ้ทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข) 
                      2/มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนำ้ทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข) 

TCB = Total Coliform Bacteria, FCB = Fecal Coliform Bacteria 
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ตารางท่ี 3.3.1-6 (ต่อ) เปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้งจุดพักน้ำก่อนปล่อยสู่สาธารณะย้อนหลัง ปี 2565-2568 

จุดเก็บตัวอย่าง 
วันที่เก็บ 
ตัวอย่าง 

รายการตรวจวดั 

pH 
BOD 

(mg/l) 
SS 

(mg/l) 
Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & 
Grease 
(mg/l) 

Settleable 
Solids 
(mg/l) 

TDS 

(mg/l) 

TCB1/ 
(MPN/100 

ml.) 

FCB2/ 
(MPN/100 

ml.) 

จุดพักน้ำก่อนปล่อย
สู่สาธารณะ (ต่อ) 

7/3/68 7.3 57.0 30.0 <1.0 32.0 <5.0 <0.1 354.0 >2,400,000 >2,400,000 

7/4/68 7.6 29.0 32.0 <1.0 18.0 <5.0 <0.1 468.0 >2,400,000 >2,400,000 

8/5/68 7.2 24.3 28.0 <1.0 15.0 <5.0 <0.1 332.0 >2,400,000 >2,400,000 

25/6/68 7.3 17.5 18.0 <1.0 11.0 ตรวจไม่พบ <0.1 366.0 >2,400,000 >2,400,000 

ค่ามาตรฐาน2/ 5.5-9 ≤30 ≤40 ≤1.0 ≤35 ≤20 - ≤1000 - - 

หมายเหต ุ: 1/มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนำ้ทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข) 
                      2/มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนำ้ทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข) 

TCB = Total Coliform Bacteria, FCB = Fecal Coliform Bacteria 
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ค่ามาตรฐาน ปี พ.ศ. 2548 จุดรวบรวมน้ำเข้าไม่กำหนดค่ามาตรฐาน, ค่ามาตรฐาน ปี พ.ศ. 2567 จุดเข้าระบบ และออกจากระบบ ไม่กำหนดค่ามาตรฐาน 

 
 

 
ค่ามาตรฐาน ปี พ.ศ. 2548 จุดรวบรวมน้ำเข้าไม่กำหนดค่ามาตรฐาน, ค่ามาตรฐาน ปี พ.ศ. 2567 จุดเข้าระบบ และออกจากระบบ ไม่กำหนดค่ามาตรฐาน 

 

รูปที่ 3.3-1 แสดงผลการตรวจคุณภาพน้ำทิ้งของโครงการ  
ย้อนหลัง ปี 2565-2568 
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บ่อพักน้้าสุดท้าย ค่ามาตรฐาน ปี พ.ศ. 2548 ไม่เกิน 30 mg/l.

ค่ามาตรฐาน ปี พ.ศ. 2567  ไม่เกิน 30 mg/l.
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ค่ามาตรฐาน ปี พ.ศ. 2548 จุดรวบรวมน้ำเข้าไม่กำหนดค่ามาตรฐาน, ค่ามาตรฐาน ปี พ.ศ. 2567 จุดเข้าระบบ และออกจากระบบ ไม่กำหนดค่ามาตรฐาน 

 

รูปที่ 3.3-1 แสดงผลการตรวจคุณภาพน้ำทิ้งของโครงการ  
ย้อนหลัง ปี 2565-2568 (ต่อ)
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เข้าระบบบ้าบัดน้้าเสีย ออกระบบบ้าบัดน้้าเสีย

บ่อพักน้้าสุดท้าย ค่ามาตรฐาน ปี พ.ศ. 2548 ไม่เกิน 40 mg/l.

ค่ามาตรฐาน ปี พ.ศ. 2567  ไม่เกิน 40 mg/l.
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เข้าระบบบ้าบัดน้้าเสีย ออกระบบบ้าบัดน้้าเสีย

บ่อพักน้้าสุดท้าย ค่ามาตรฐาน ปี พ.ศ. 2548 ไม่เกิน 1 mg/l.

ค่ามาตรฐาน ปี พ.ศ. 2567  ไม่เกิน 1 mg/l.
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รูปที่ 3.3-1 แสดงผลการตรวจคุณภาพน้ำทิ้งของโครงการ  
ย้อนหลัง ปี 2565-2568 (ต่อ) 
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ไนโตรเจนในรูป ที เค เอ็น (TKN)

เข้าระบบบ้าบัดน้้าเสีย ออกระบบบ้าบัดน้้าเสีย

บ่อพักน้้าสุดท้าย ค่ามาตรฐาน ปี พ.ศ. 2548 ไม่เกิน 35 mg/l.

ค่ามาตรฐาน ปี พ.ศ. 2567  ไม่เกิน 35 mg/l.

ค่ามาตรฐาน 20 มก./ล. 

ค่ามาตรฐาน 0.5 มก./ล. 
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น้้ามันและไขมัน (Oil & Grease )

เข้าระบบบ้าบัดน้้าเสีย ออกระบบบ้าบัดน้้าเสีย

บ่อพักน้้าสุดท้าย ค่ามาตรฐาน ปี พ.ศ. 2548 ไม่เกิน 20 mg/l.

ค่ามาตรฐาน ปี พ.ศ. 2567  ไม่เกิน 20 mg/l.
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รูปที่ 3.3-1 แสดงผลการตรวจคุณภาพน้ำทิ้งของโครงการ  
ย้อนหลัง ปี 2565-2568 (ต่อ)
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ตะกอนหนัก (Settleable Solids)

เข้าระบบบ้าบัดน้้าเสีย ออกระบบบ้าบัดน้้าเสีย

บ่อพักน้้าสุดท้าย ค่ามาตรฐาน ปี พ.ศ. 2548 ไม่เกิน 0.5 mg/L

ค่ามาตรฐาน ปี พ.ศ. 2567 ไม่เกิน 0.5 mg/L
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ของแข็งละลายน้้าได้ (Total Dissolved Solids)

เข้าระบบบ้าบัดน้้าเสีย ออกระบบบ้าบัดน้้าเสีย

บ่อพักน้้าสุดท้าย ค่ามาตรฐาน ปี พ.ศ. 2548 ไม่เกิน 500 mg/l.

ค่ามาตรฐาน ปี พ.ศ. 2567  ไม่เกิน 1,000 mg/l.
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ค่ามาตรฐาน ปี พ.ศ. 2548 จุดรวบรวมน้ำเข้าไม่กำหนดค่ามาตรฐาน, ค่ามาตรฐาน ปี พ.ศ. 2567 จุดเข้าระบบ และออกจากระบบ ไม่กำหนดค่ามาตรฐาน 

 

รูปที่ 3.3-1 แสดงผลการตรวจคุณภาพน้ำทิ้งของโครงการ  
ย้อนหลัง ปี 2565-2568 (ต่อ)
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แบคทีเรียกลุ่มโคลิฟอร์มทั้งหมด (Total coliform Bacteria)

เข้าระบบบ้าบัดน้้าเสีย ออกระบบบ้าบัดน้้าเสีย บ่อพักน้้าสุดท้าย
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แบคทีเรียกลุ่มฟีคัลโคลิฟอร์ม (Fecal coliform Bacteria)

เข้าระบบบ้าบัดน้้าเสีย ออกระบบบ้าบัดน้้าเสีย บ่อพักน้้าสุดท้าย
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 3.3.2 คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ 

การตรวจวัดคุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ ทำการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำ 2 จุด ได้แก่ บริเวณสระว่าย
น้ำบริเวณตื้น จำนวน 1 จุด และสระว่ายน้ำบริเวณลึก จำนวน 1 จุด เดือนละ 1 ครั้ง ระหว่างเดือนมกราคม-
มิถุนายน 2568 ผลการตรวจวัดแสดงในตารางท่ี 3.3.2-1 และรูปที่ 3.3.2-1 
      เมื่อนำผลการตรวจวัดมาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานกำหนด พบว่า ผลการตรวจวัดส่วนใหญ่มีค่า
อยู่ในเกณฑ์มาตรฐานกำหนด เว้นแต่ค่า Total Coliform Bacteria และ Fecal Coliform Bacteria มีค่าสูง
กว่าเกณฑ์มาตรฐานกำหนด ในเดือนกุมภาพันธ์ 2568 บริเวณสระว่ายน้ำบริเวณตื้น และ บริเวณสระว่ายน้ำ
บริเวณลึก มาตรฐานตามคำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมการ
ประกอบกิจการสระว่ายน้ำ หรือกิจการอ่ืนๆในทำนองเดียวกัน 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ                              
คุณภาพสิ่งแวดล้อมในระยะดำเนินการ โครงการ THE STRAND                  นิติบุคคลอาคารชุด THE STRAND 

OKLA Testing and Consulting Service Co.,Ltd.                                                                          3-23
  

ตารางท่ี 3.3.2-1 ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ  
ชื่อโครงการ The Strand 
ที่ตั้ง ถนนซอยสุขุมวิท 55 (ทองหล่อ) แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 
สถานที่เก็บตัวอย่าง สระว่ายน้ำของโครงการ 
 

จุดเก็บตัวอย่าง วันที่ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ 

Total Coliform Bacteria 
(MPN/100 ml) 

Fecal Coliform Bacteria 
(MPN/100 ml) 

Escherichia Coli 
(MPN/100 ml) 

Staphylococcus aureus 
(S.aureus/100 ml) 

Pseudomonas 
aeruginosa 

(CFU/100 ml) 

บริเวณสระว่ายน้ำบริเวณตื้น 

15/1/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

7/2/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

7/3/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

7/4/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

8/5/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

25/6/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

บริเวณสระว่ายน้ำบริเวณลึก 

15/1/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

7/2/68 230 36 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

7/3/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

7/4/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

8/5/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

25/6/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

ค่ามาตรฐาน ≤10 ต้องไม่พบ ต้องไม่พบ ต้องไม่พบ ต้องไม่พบ 

หมายเหตุ : มาตรฐานตามคำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับท่ี 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการ 
สระว่ายน้ำ หรือกิจการอื่นๆในทำนองเดียวกัน 
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ตารางท่ี 3.3.2-2 ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ ย้อนหลัง ปี 2565-2568 

จุดเก็บตัวอย่าง วันที่ตรวจวัด 
พารามิเตอร์ 

Total Coliform Bacteria 
(MPN/100 ml) 

Fecal Coliform Bacteria 
(MPN/100 ml) 

Escherichia Coli 
(MPN/100 ml) 

Staphylococcus aureus 
(S.aureus/100 ml) 

Pseudomonas aeruginosa 
(CFU/100 ml) 

บริเวณสระว่ายน้ำ
บริเวณตื้น 

6/7/65 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

3/8/65 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

7/9/65 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

21/10/65 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

24/11/65 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

16/12/65 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

31/1/66 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

10/2/66 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

3/3/66 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

27/4/66 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

19/5/66 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

15/6/66 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

13/7/66 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

16/8/66 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

6/9/66 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

5/10/66 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

2/11/66 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

8/12/66 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

23/1/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

22/2/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

ค่ามาตรฐาน ≤10 ต้องไม่พบ ต้องไม่พบ ต้องไม่พบ ต้องไม่พบ 

หมายเหต ุ: มาตรฐานตามคำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เร่ือง การควบคุมการประกอบกจิการสระว่ายน้ำ หรือกิจการอื่นๆในทำนองเดียวกัน 
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ตารางท่ี 3.3.2-2 (ต่อ) ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ ย้อนหลัง ปี 2565-2568 

จุดเก็บตัวอย่าง วันที่ตรวจวัด 
พารามิเตอร์ 

Total Coliform Bacteria 
(MPN/100 ml) 

Fecal Coliform Bacteria 
(MPN/100 ml) 

Escherichia Coli 
(MPN/100 ml) 

Staphylococcus aureus 
(S.aureus/100 ml) 

Pseudomonas aeruginosa 
(CFU/100 ml) 

บริเวณสระว่ายน้ำ
บริเวณตื้น (ต่อ) 

21/3/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

18/4/67 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

7/5/67 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

6/6/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

5/7/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

9/8/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

6/9/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

18/10/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

12/11/67 160.0 61.0 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

04/12/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

15/1/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

7/2/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

7/3/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

7/4/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

8/5/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

25/6/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

ค่ามาตรฐาน ≤10 ต้องไม่พบ ต้องไม่พบ ต้องไม่พบ ต้องไม่พบ 

หมายเหต ุ: มาตรฐานตามคำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เร่ือง การควบคุมการประกอบกจิการสระว่ายน้ำ หรือกิจการอื่นๆในทำนองเดียวกัน 
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ตารางท่ี 3.3.2-2 (ต่อ) ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ ย้อนหลัง ปี 2565-2568 

จุดเก็บตัวอย่าง วันที่ตรวจวัด 
พารามิเตอร์ 

Total Coliform Bacteria 
(MPN/100 ml) 

Fecal Coliform Bacteria 
(MPN/100 ml) 

Escherichia Coli 
(MPN/100 ml) 

Staphylococcus aureus 
(S.aureus/100 ml) 

Pseudomonas aeruginosa 
(CFU/100 ml) 

บริเวณสระว่ายน้ำ
บริเวณลึก 

6/7/65 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

3/8/65 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

7/9/65 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

21/10/65 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

24/11/65 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

16/12/65 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

31/1/66 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

10/2/66 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

3/3/66 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

27/4/66 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

19/5/66 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

15/6/66 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

13/7/66 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

16/8/66 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

6/9/66 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

5/10/66 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

2/11/66 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

8/12/66 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

23/1/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

22/2/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

ค่ามาตรฐาน ≤10 ต้องไม่พบ ต้องไม่พบ ต้องไม่พบ ต้องไม่พบ 

หมายเหต ุ: มาตรฐานตามคำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เร่ือง การควบคุมการประกอบกจิการสระว่ายน้ำ หรือกิจการอื่นๆในทำนองเดียวกัน 
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ตารางท่ี 3.3.2-2 (ต่อ) ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ ย้อนหลัง ปี 2565-2568 

จุดเก็บตัวอย่าง วันที่ตรวจวัด 
พารามิเตอร์ 

Total Coliform Bacteria 
(MPN/100 ml) 

Fecal Coliform Bacteria 
(MPN/100 ml) 

Escherichia Coli 
(MPN/100 ml) 

Staphylococcus aureus 
(S.aureus/100 ml) 

Pseudomonas aeruginosa 
(CFU/100 ml) 

บริเวณสระว่ายน้ำ
บริเวณลึก (ต่อ) 

21/3/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

18/4/67 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

7/5/67 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

6/6/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

5/7/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

9/8/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

6/9/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

18/10/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

12/11/67 190.0 92.0 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

04/12/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

15/1/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

7/2/68 230 36 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

7/3/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

7/4/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

8/5/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

25/6/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

ค่ามาตรฐาน ≤10 ต้องไม่พบ ต้องไม่พบ ต้องไม่พบ ต้องไม่พบ 

หมายเหต ุ: มาตรฐานตามคำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เร่ือง การควบคุมการประกอบกจิการสระว่ายน้ำ หรือกิจการอื่นๆในทำนองเดียวกัน 
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รูปที่ 3.3-2 แสดงผลการตรวจคุณภาพน้ำสระว่ายน้ำของโครงการ 
ย้อนหลัง ปี 2565-2568 
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Total coliform Bacteria

สระว่ายน้้าตื้น สระว่ายน้้าลึก
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Fecal coliform Bacteria

สระว่ายน้้าลึก สระว่ายน้้าตื้น

ค่ามาตรฐาน ≤10 mg/l 

Not Detected 
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รูปที่ 3.3-2 แสดงผลการตรวจคุณภาพน้ำสระว่ายน้ำของโครงการ 
ย้อนหลัง ปี 2565-2568 (ต่อ) 
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Escherichia Coli

สระว่ายน้้าลึก สระว่ายน้้าตื้น
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Staphylococcus aureus

สระว่ายน้้าลึก สระว่ายน้้าตื้น

Not Detected 

Not Detected 

ตรวจไม่พบทั้งสองจุด 

ตรวจไม่พบท้ังสองจุด 
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รูปที่ 3.3-2 แสดงผลการตรวจคุณภาพน้ำสระว่ายน้ำของโครงการ 
ย้อนหลัง ปี 2565-2568 (ต่อ) 
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Pseudomonas aeruginosa

สระว่ายน้้าลึก สระว่ายน้้าตื้น

Not Detected 

ตรวจไม่พบท้ังสองจุด 
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4.1  สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 จากผลการตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) 
โครงการ THE STRAND ของนิติบุคคลอาคารชุด THE STRAND ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 
พบว่า ทางโครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการฯ ไดเ้ป็นอย่างดี แสดงให้เห็นถึงความตระหนักและการให้ความสำคัญ
ในการดูแลรักษาสภาพแวดล้อม  
 มาตรการที่โครงการสามารถปฏิบัติได้ทั้งหมด 179 ข้อ คิดเป็นร้อยละ 99 มาตรการที่ปฏิบัติแต่ไม่มี
ประสิทธิภาพ ทั้งหมด 1 ข้อ คิดเป็นร้อยละ 1 จากมาตรการทั้งหมด 180 ข้อ ซึ่งสามารถสรุปผลการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการได้ดัง ตารางท่ี 4-1  

 

ตารางท่ี 4-1 สรุปผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการในระยะดำเนินการ 
 

รายละเอียดการปฏิบัติ จำนวนมาตรการ ร้อยละ หมายเหตุ 

1. มาตรการที่ปฏิบัติ 179 99 ตารางที่ 2-1 

2. มาตรการที่ไม่ได้ปฏิบัติ - - - 
3. มาตรการที่ปฏิบัติไม่ได้ - - - 

4. มาตรการที่ปฏิบัติแต่ไม่มีประสิทธิภาพ 1 1 ตารางที่ 4-2 
5. มาตรการที่ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ - - - 

รวม 180 100 - 

 
4.2   สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 4.2.1 คุณภาพน้ำทิ้ง 
 การตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง ทำการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำ 3 จุด ได้แก่ จุดรวบรวมน้ำเสียเข้าระบบ
บำบัดน้ำเสียจำนวน 1 จุด จุดระบายน้ำออกจากระบบบำบัดน้ำเสียจำนวน 1 จุด และบ่อพักน้ำสุดท้ายของ
ระบบก่อนระบายลงสู่ระบบระบายน้ำบนถนนสาธารณะ จำนวน 1 จุด เดือนละ 1 ครั้ง ช่วงเดือนมกราคม-
มิถุนายน พ.ศ. 2568 พบว่า ผลการตรวจวัดส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานกำหนด เว้นแต่เดือนมีนาคม 
2568 ค่า BOD ที่มีค่าสูงกว่าเกณฑ์มาตรฐานกำหนด  
 มาตรฐานเทียบใช้ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐาน
ควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ข)     
 ซึ่งทางโครงการได้มีการตรวจสอบอุปกรณ์เครื่องมือให้มีความพร้อมในการบำบัดน้ำเสีย และควบคุม
คุณภาพให้อยู่ในเกณฑ์มาตรฐานกำหนดตั้งแต่เดือนเมษายน 2568 เป็นต้นไป  
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  4.2.2 คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ 
 การวิเคราะห์ตัวอย่างน้ำในสระว่ายน้ำมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ำสระว่ายน้ำกำหนดไว้ว่า 
วิเคราะห์ตัวอย่างน้ำในสระว่ายน้ำบริเวณส่วนลึกและส่วนตื้น บริเวณละ 1 จุด สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิดดำเนินการ พารามิเตอร์ที่ตรวจวิเคราะห์ ได้แก่ Coliform Bacteria จุลินทรีย์กลุ่มที่ทำให้เกิดโรค 
(ได้แก่ Escherichia coli, Staphylococcus aureus และ Pseudomorias) ซึ่งทางโครงการทำการวิเคราะห์
ตัวอย่างเดือนละ 1 ครั้ง และได้ทำหนังสือแจ้งการปรับเปลี่ยนความถี่ในการวิเคราะห์คุณภาพน้ำในสระว่ายน้ำที่
สำนักงานนโยบายละแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมดังภาคผนวก 2  
 การตรวจวัดคุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ ทำการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำ 2 จุด ได้แก่ บริเวณสระว่ายน้ำ
บริเวณตื้น จำนวน 1 จุด และสระว่ายน้ำบริเวณลึก จำนวน 1 จุด เดือนละ 1 ครั้ง ระหว่างเดือนมกราคม -
มิถุนายน พ.ศ. 2568 พบว่า ผลการตรวจวัดส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานกำหนด เว้นแต่ค่า Total 
Coliform Bacteria และ Fecal Coliform Bacteria มีค่าสูงกว่าเกณฑ์มาตรฐานกำหนด ในเดือนกุมภาพันธ์ 
2568 บริเวณสระว่ายน้ำบริเวณตื้น และ บริเวณสระว่ายน้ำบริเวณลึก มาตรฐานตามคำแนะนำของ
คณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ำ หรือกิจการอื่นๆใน
ทำนองเดียวกัน ซึ่งทางโครงการมีการควบคุมค่ามาตรฐานของสระว่ายน้ำให้อยู่ในเกณฑ์ที่กำหนดตั้งแต่เดือน
มีนาคม 2568 เป็นต้นไป 
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ตารางท่ี 4-2 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการที่ปฏิบัติแต่ไม่มีประสิทธิภาพ 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อมทีป่ฏิบัติได้แต่ไม่มี
ประสิทธิภาพ  

การดำเนินการในปัจจุบนั/แนวทางการ
ดำเนินการ 

1. ทรัพยากรสิงแวดล้อมทาง
กายภาพ 
    1.4 คุณภาพ 
 

1. จัดให้มีระบบบาํบัดน้ำเสียชนิดเติม
อากาศแบบ ตะกอนเร่ง (Activated 
Sludge) จํานวน 1 ชุด เพื่อบําบัดน้ำเสีย
ให้มีค่า BOD ในน้ำท้ิงไม่เกิน 20 
มิลลิกรัม/ลติร 

การดำเนินการในปัจจุบัน 
มีระบบบําบัดน้ำเสียชนิดเติมอากาศแบบ 
ตะกอนเร่ง (Activated Sludge) จํานวน 1 
ชุด เพื่อบําบัดน้ำเสียให้มีค่า BOD ในน้ำทิ้งไม่
เกิน 30 มิลลิกรัม/ลติร ช่วงมกราคม-มิถุนายน 
2568 ผลการตรวจวัดส่วนใหญ่มีค่าอยู่ ใน
เกณฑ์มาตรฐานกำหนด เว้นแต่เดือนมีนาคม 
2568 ค่า BOD ที่มีค่าสูงกว่าเกณฑ์มาตรฐาน
กำหนด มาตรฐานเทียบใช้ตามประกาศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำ
ทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 
2567 (อาคารประเภท ข)     
แนวทางการดำเนินการ 
บ.โอกลาฯ ขอแนะนำให้ทางโครงการตรวจสอบ
ตะกอนจุดระบายน้ำออกจากระบบบำบัดน้ำเสีย 
และจุดพักน้ำก่อนปล่อยสู่สาธารณะ เพื่อทำ
ความสะอาดสิ่งปฎิกูลลดการทับถมของตะกอน 
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